CONG TY CP AU TU CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
é KCN DAU KHI LONG SON Pjc lip— Ty do—Hanh phiic

el Sé: 62/CBTT-TCKT TP Ho Chi Minh, ngay 19 thang 4 ném 2024
V/v: cong bd thong tin Bién ban cugc hop
va Nghi quyét Pai hi ddng cd dong
thudng nién nam 2024

Kinh givi: S& giao dich Chirng khodn Ha Ngi

Té chire PKGD : CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Dia chi : Liu 3, Toa nha Khang Théng, s6 67 Nguyén Thi Minh Khai,
Phuémg Bén Thanh, Quén 1, Thinh phé H8 Chi Minh

M3 chimg khodan  : PXL San giao dich: UPCoM

Ngudi thue hign cong bb théng tin: Pham Quang Ting

Chire vu : Ké toén trudmg

Dién thoai : 028 3925 9975 - Fax: 028 3925 9976 - Website: htips:/longsonpic.vi/

Loai thong tin cong bd: | x |2ah;|  |72n;] [ Yéu cdu; Bét thuémg khac; | | Dinh ky
Ngi dung thong tin cong bo:

Can cir diém b khoan 3 Pidu 10 va diém ¢ khoan 1 Piéu 11 Théng tw 56
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tal chinh vé viéc huéng din cong bd thong
tin trén thi truong chimg khodn. Cong ty ¢ phin Pdu tu Khu céng nghi¢p Dau khi
Long Son c¢éng bd thong tin Bién bén cude hop va Nghi quyét Dai héi dong c6 déng
thuéng nién nam 2024 nhu sau:

Chiéu ngéy 19/4/2024, Céng ty co phan Diu tr Khu cong nghiép Diu khi Long
Son d4 td chire thanh c6ng Pai hai ddng co dong thuong nién nam 2024, tlwng qua tat
ca cac ndi dung Béo cdo, T trinh thude thdm quyén ciia Pai héi ddng co déng theo
quy dinh hi¢n hanh.

Cong ty ¢b phan Dau tw Khu cong nghiép Déu khi Long Son thyc hién cong bd
thdng tin toan vin Bién ban hop, Nghi quyét va cde téu litu hop Pai hoi ddng ¢ dong
thurdmg nién nam 2024 kém theo (Bién ban hop, Nghi qwer va tai lidu Dai héi kém theo).

Céc théng tin nay duge gir i S& giao dich Chimg khodn Ha Néi dé thuc hién cong
b théng tin, ddng thr duge ding tii trén trang Website ciia Cng ty ¢d phan Du tu Khu
cong nghiép Déu khi Long Son tai dia chi: https:/longsonpic.viy Muc: Thang tin o dong -
> Quan hé ¢d déng,

Chiing t5i cam két cac thong tin cong bé trén diy 13 ding sy thit va hodn toan
chiu trich nhiém trirge phap ludt vé ndi dung théng tin cong bé.

Tran trong!
o NGUOI PUQC UY QUYEN
Nr:r; l.f{:‘g: THUEHI ‘E UNG BO THONG TIN

- Website Cong ty;
- Luu: VT, HS CBTT.
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CONG TY CO PHAN BAU TU KCN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU KHi LONG SON Bic liip - Tu do - Hanh phiic
twr cach ¢o ding —-0llo—-

1% i féu';';*”"%m || BAO CAD%}KIEE:{ TRA TU CACH €O BONG
igb-tis- iy A H Dai hji dong cé déng thwdng nién ndm 2024
& .LONG SON /2 Céng ty Co phin Piu tw KCN Din khi Long Son
D o

Vao hdi 13 git, 30 phat, ngdy 19 thing 4 ndm 2024, tai Khach san Merpcr]c Crystal Palace, Phong
Royal - Ting 3, S6 13 Nguyén Luong Biéing, P. Tén Phi, Quiin 7, TP. H& Chi Minh, Ban kiém tra tu

cach cb dong gom:
Ong: NGUYEN HUY HOANG Chie vy: Truéng ban Kiém tra tu cich C6 déng
Ong: HO HO'U HOANG Chire vi: Thanh vién Ban kiém tra tr cich Cé dong

Theo qui dinh cta Phap luit. Ban kiém tra tr cach cb dong dﬁ tién hanh kiém tra tu cdch cic cé déng
tham dir Pai hii ﬁnng ¢6 déng thuomg nién Nam 2024 vai két qua nhu sau:

Sé lugng E}ai biéu tham g[a 14

S$6 lugng C6 dong iy quyén: 21
Dai dién cho: 46.082.046 phidu biéu quyét chiém: 55,8067% tong sd phiéu bigu quyét clia tit ca cd

déng co quyen biéu quyét.

Ciin cir theo quy d[nh cuia Ludit hién hinh va Biéu 16 cong ty, Dai hql dﬁng ¢6 dong thuong nién Nam
2024 Cong ty C 4 phén PAu wr KCN Déu khi Long Son véi thanh phén tham dy nhu trén 14 hop 1é va
dui diéu kién tién hanh Dai héi.

Bao cao kiém tra tu ciich Co dong duge lép héi 13 giv 30 phit ngay 19 thang 4 nam 2024 va da dugc
bao edo céng khai trude Pai hii.
Ngay 19 thang 4 nam 2024

BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG
THANH VIEN TRUONG BAN
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Danh sich ¢ dang fiy quyén du Pai héi dbng cb dong thuomg nién ndm 2024,

Bna Ty Cd e

BAU TU

ki CONG NGHIEP

DAL KHI

O PHAN PAU TU KCN DAU KHi LONG SON

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAO CAD

Dijc 1ip - Tw do - Hanh phuc

—0lo-—

STT | Negay nhiip | Ma Cé déng | Ho tén C6 ding M3 Dai biéu Ho tén Pai bidu SL Cié phiin | Tinh trang Tinh trang
iy quyén iy quyén iy quydn uhin UQ nhiin iy quyén ity quyén phié duvét UQ tham dur

| 16/04/2024 | PXL.0L0025 CONGTY CO PHL.O10039 LE BA THO 4.150.400 D phé duygr Trige liép
PHAN BAU TU
MHC

2 | 1sma2024 | PXL.OLOGIE CONG TY CO PXL.O1003Y LE BA THO 5.267.826 | Daphe duyét Trye tiép
PHAN HA TANG
GELEX

3 | 16042024 | PXLOI0DI9 | CONGTY CO FXL 001376 LE CONG TRUNG 5267.826 | Diphé duyét True tidp
PHAN HA TANG
GELEX

4 lai04/2024 | PXL.0O02976 NGUYEN PXL.DO1376 LECONG TRUNG 1.437.400 | Ba phé duyé Trye tidp
KHANH HUYEN

5 | 16042024 | PXLOD2988 | NGUYENKHAC | PXL.A0I376 LE CONG TRUNG 189,600 | D4 phe duyét True tiép
HUNG

6 | 16042024 | PXLOIO024 CONG TY CO PXL.O01376 LE CONG TRUNG 3520800 | D3 phé duygt Truc tidp
PHAN TL/ VAN
ANH

T | 16402024 | PXLODGSGE PHAM THI PXL.0O0I376 LE CONG TRUNG 2800000 | Baphsduyt Truc liép
THANH HUONG

8 | 16042024 | PXLO0ISOG | LETHI THANH PRLOOI376 LE CONG TRUNG 177900 | i phé duyét True tidp

9 | |sm4z0z4 | PXLO0I246 | KHUCONG THI PXL 001376 LE CONG TRUNG 139900 | D phé duyd True tifp
THANH BINH

10 | 16042024 | PXLOO2995 | NGUYEN KHAC | PXL.001376 LE: CONG TRUNG 1390000 | DA phé duydt Truc tiép
THANH

11 | 16042024 | PXL.O03RS] NGUYEN TH] PXL.O01376 LE CONG TRUNG DR300 | DA phé dayi Trye tip
HOAI

12| 16m4r2024 | PXLD0OSZT4 BOAN THI HOA PXL.O01376 LE CONG TRUNG 1600000 | PE phe duyét Trire tidp
BINH

13 | 1em4/2024 | PXLO0G230 DOAN KiM PXL.001376 LE CONG TRUNG S15.000 | DA phé duyi True tigp
DUNG

14 | 1amd2024 | PXLO04224 NGUYIN THI PXL.0013TE LE CONG TRUNG 329,000 | DI phé duyst True tiép
THANH THUY

15 | 16Md/2024 | PXL000OTE? HOANG THI PXL.001376 LE CONG TRUNG 143.800 | DA phé duyét Tryc fiep
HONG THAM

16 | 1am4sz024 | PXLAOD4397 NGUYEN THI PXL.O01376 LE CONG TRUNG 343,000 | Paphe duyét Trwe tiép
VINH

17 | 160472024 | PALOO43ES NGUYEN THI PXL.001376 LE COMNG TRUNG 110300 | D3 phé duyét Tre tiép
VINH

18 | 1642024 | PXLO037R0 | NGUYEN THI PXL 001376 LE CONG TRUNG 120400 | Bi phé duyél Tryc tidp
ANH

19| 1642024 | PXLO0D9284 BOAN THI NGA PXL.0O01376 LE CONG TRUNG 190,100 | Da phé duyét Trve tidp

2 | 160402024 | PXLDDISTO | LENHUQUYNH | PXLO0I3T6 LE CONG TRUNG 62,600 | B phe duyét Tryee tiép

1/2




?’i’f Mgl o \M3 Ci ding | Ho tén Ch ding M Bui bicu Ho (En Dyl bidu SL Cé p%u?m Tinh trang Tinh tryng
¥ cong T‘ﬂfﬂ't ';x iy quyén ity quyién nhin UQ nhiin ay quytn Uy quyEn phe duyét UQ tham duw
F2Ac reoiodaaz | [OFKL 008270 | TRINH THANH PXL.0013T6 LE CONG TRUNG 284.800 | B4 phi duyet Trwe ficp

e ORuKHl, o [P NHAN
s "]“fﬁw 3&‘ ﬁ?ﬂ..mﬂﬂ L CONG TY €O PXL.010640 BUILECAO KE 5267827 | Daphé duyé Truc tiép
W iW PHAN HA TANG
s = GELEX
23 | 16/04/2024 | PXL.OIOOIS CONG TY CO PRLO1004] NGUYEN TIEN 5.267.826 | Diphé duydt Trie fidp
PHAN HA TANG DONG
GELEX
24 | 17/04r2024 | PXL.OLOZY TONG CONG TY PRL.D1004Z NGUYEN HONG 7064103 | D& phé duyét Truc tidp
IDICO - CTCP HAT
TONG 45.738.708
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' JJ DANH SACH CO BONG THAM DU BAI HQI PONG CO DONG THUGONG NIEN NAM 2024
4 Gidr in bdo cdo: 13 giir 30 phit, ngay 19 thang 4 nim 2024

Kinh piri: Ciing ty C6 phin Bau tw KCN Diiu khi Long Son

Ban kiém tra tu cach cb ddng kinh giri Quy Cong ty Danh sich cb dong tham di Dai hai dng e déng thuong nién nam 2024:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bie ldp = Tw do - Hanh phiic

STT Ma dagi hifu Ho va tén dai biéu Tinh trang 86 lugng Si lugmg CP Ting s6 lwong Til§ Thrd gian
tham dur CP si hity nhin dy quyén CP dai dién

| PXL.010042 | NGUYEN HONG HAL | Trwe tiép 0 7.064.103 7.064.103 B.5548% 12:48 19/04/2024

2 PXL.010040 | BULLE CADKE True tidp 0 5.267.827 3.267.827 f,3705%, 12:52 19/04/2024

3 PXL.001387 | LE DUY LONG Trye tidp 300000 0 300.000 0,3633% 12:52 19/04/2024

4 PXL.001878 | LE TH] BEN True tigp 3000 0 3,000 0,0036% 12:55 19/04/2024

5 PXL.002222 | LUU VAN NGHIA True tiép 37,300 0 37300 0,0452% 12:56 19/04/2024

6 PXL.001732 | LE THI KIM ANH True tiép 2941 0 2,941 0,0036% 12:57 19/04/2024

7 PXL.004053 | NGUYEN THIMINH | Trec tiép 2 0 2 0,0000% [2:57 19/04/2024
HIEN

8 PXL.000514 | DUONG MUOI True tiép 2 0 2 0,0000% 12:58 19/04/2024
MUG!

9 PXL.001232 | HUA NGOC SON Trye tigp 3 0 3 0.0000% 12-59 19/04/2024

10 PXL.001376 | LE CONG TRUNG Trye ticp 70 18.720.726 18.720.796 22 5714% 13:03 19/04/2024

L1 rxLolo039 | LE BA THO Trye tigp 0 9418226 9.418.226 11,4057% 13:07 19/04/2024
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iy | Hovitndal kb Tinh trang 86 lwgmg §6 lwgng CP Téng 86 lwgng Tile Thoi gian
tham dr CP s hitn nhin iy quyén CP dai dién

\‘;,:';_;_:Er li{f /1"{(14 010041 | NGUYEN TIEN True tiep 0 5.267.526 5.267.826 6,3795% 13:09 19/04/2024
b DUNG

13 PXL.003984 | NGUYEN THI KIM True Hép 10 0 10 0.0000% 13:26 19/04/2024
THUY

14 PXL.007913 | TRAN TAN CHUC True tiep 10 i 1o 0,0000% 13:26 19/04/2024

TONG 343338 45.738.708 46.082.046 55,8067 %
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CONG TY COPHANPAUTUKCN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
“DAU KHI LONG SON Péc lap - Tu do - Hanh phc
Ban kiém tra tw cach cé dong ---000---

BAO CAO KIEM TRA TU CACH CO PONG
bai hji dong co dong thuong nién nam 2024
Cong ty Cé phan Piu tw KCN Dau khi Long Son

Vao hoi 16 gio 16 phat, ngay 19 thang 4 nam 2024, tai Khach san Merperle Crystal Palace, Phong
Royal - Tang 3,5013 Nguyén Luong Bang, P. Tan Phi, Quan 7, TP. H6 Chi Minh, Ban kiém tra tu
cach c6 dong gom:

Ong: NGUYEN HUY HOANG Chuc vu: Truéng ban Kiém tra tu cach Co dong

Ong: HO HUU HOANG Chuc vu: Thanh vién Ban kiém tra tu cach C6 dong
Theo qui dinh cua Phap luat, Ban Kiém tra tu cach c6 dong da tién hanh kiém tra tu cach cac ¢ dong
tham du Dai hoi dong c6 dong thuong nién Nam 2024 vai két qua nhu sau:

S6 luong Dai biéu tham gia: 31

S6 lugng Co dong uy quyén: 25 ) ) 7 ) ) i ) ) i
Dai dién cho: 46.490.145 phieu bicu quyet chiem: 56,3009% tong so phicu biéu quyet cua tat ca co
dong c6 quyen biéu quyét.

Can ctr theo quy dinh cua Luat hién hanh va Diéu ¢ cong ty, Dai hoi. d6ng c6 dong thudng nién Nam
2024 Cong ty C6 phan Dau tu KCN Dau khi Long Son véi thanh phan tham dy nhu trén 1a hop 1€ va
du dieu kién tien hanh Dai hoi.

Béo c4o kiém tra tu cach Co dong duoc 1ap hdi 16 gio 16 phit ngay 19 thang 4 nam 2024 va da duoc
bao cao cong khai trude Pai hoi.

Ngay 19 thang 4 nam 2024

BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG

THANH VIEN 'l'RU'{"J?J %#JﬂAN
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BADQ CAO

Bic lip - Ty do

- Hanh phic
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Gir in bdo cdo: 16 giir 16 phit, ngay 19 thing 4 ndm 2024

Danh sich Co déng ity quyeén duir Pai hoi déng cd déng thudmg nign nim 2024,

CH CO PONG UY QUYEN THAM DI BAI HOI PONG CO BONG THUGUNG NIEN NAM 2024

STT | Nzay nhip | Ma Ci déng | He tén Cédéng | M Dai bidu Hg tén Dgi bidu | SL Céphén | Tinh trang Tinh trang
iy quyén | Gy quyén iy quyén nhin UQ nhin iy quyén iy quyén | phé duygt UQ |  tham dyr

1 16/04/2024 | PXL.O10025 CONG TY CO PXL.010039 LE BA THQ 4150400 | B phé duyét Tryc tiép
PHAN BAUTU
MHC

2 | 16me2024 | PXLOLWO0I® | CONGTY CO PXL.010039 LEBATHQ 5267826 | Diphé duyét Trge tidp
PHAN HA TANG
GELEX

3 16/04/2024 | PXL.OLOO1S CONG TY CO PXL.001376 LE 0ONG TRUNG 5267826 | Da phé duyét Truc tiép
PHAN H4 TANG
GELEX

4 | 1642024 | PXLO02976 NGUYEN PXL.001376 LE CONG TRUNG 1437400 | D& phé duyét Trye ligp
KHANH HUYEN

5 | 16042024 | PXLO0Z9SE NGUYEN KHAC PHL.O0I376 LE CONG TRUNG 189.600 | D& phé duyét Ty tigp
HUNG

] [6/04/2024 | PXL.010024 CONG TY O PXL.H1376 LE CONG TRUNG 3520800 | D& phé duyit Trye tip
PHAN TU VAN
ANH

7| 1e/0dr2024 | PXL.006568 PHAM TH] PXL.001376 LE CONG TRUNG 2,800,000 | D phé duyét Trye tiép
THANH HUONG

8 | led/2024 | PXL.ODIB0G LE TH! THANH PXL.0D137R LE CONG TRUNG 177900 | DA phé duyst Toye fifp

9 16/04/2024 | PXL.001246 KHUGONG THI PXL.O0I3TE LE CONG TRUNG 139.900 | D& phé duyét Truc tiép
THANH BINH

10 | 16042024 | PXL.O02995 NGUYEN KHAC PXL,001376 LE CONG TRUNG 390,000 | DA phd duydt Trye tiép
THANH

11 | 16042024 | PXLOO3ES] NGUYEN TH] PXL.(MH376 LE CONG TRUNG 98300 | D& phi duyét Tryc tiép
HOAL

12 | 1642024 | PXLOD9274 BOAN THI HOA PXL.O0I3TA LE CONG TRUNG 1600000 | DA phé duydt True tidp
BiNH

I3 | Leo4/2024 | PXL.0D9230 BOAN KIM PXLO0DI3T76 LE CONG TRUNG 515000 | D phe duyét Truc tiép
DUNG

14 | 16042024 | PXL.OD4224 | NGUYEN TH] PXL.00I376 LE CONG TRUNG 329000 | D phé duyét Trise tip
THANH THUY

15 | 16042024 | PHL.ODOTET HOAMNG TH| PXL.O01376 LE CONG TRUNG 143,800 | Daphé duydt Trye ticp
HONG THAM

1o | 1e/mdr2024 | PXL.OD435T NGUYEMN TH] PXL.001376 LE CONG TRUNG 343.000 | DEph# duyét True tigp
VINH

17 | 1p/04/2024 | PXL.0O04399 NGUYEN THI PXL.0D13TS LE CONG TRUNG 110300 | DA phé duyét Trye tigp
VINH

18 | 16042024 | PXL.O03TE0 NGUYEN THI PXL.001376 LE CONG TRUNG 1200400 | P4a phé duyét Tryc tidp
ANH

19 | 160472024 | PXL.009234 BOAN THI NGA PHL.O01376 LE CONG TRUNG 190.100 | Ba phé duyét Trire tidp

20 | 16042024 | PXL.O0IS?0 | LENHU QUYNH | PXL.O01376 L CONG TRUNG 62,600 | B3 phd duyét Trye tidp
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T | _ﬁ 'MH Cb déng | Hotén Cbdéng | M Dai bidu Ho tén Dai bifu | SL Cd phiin | Tinh trang Tinh trang
_13) UN@ 23 y quyén iy quyén nhin UQ nhiin iy quyén iy quyén phé duygét UQ tham dyr
s %Mzmw JerxLo08270 TRINH THANH PXL.001376 LE CONG TRUNG 284800 | Di phé duy True tidp
X{'_ = NHAN
16042024 | PXLOI0OIO CONG TY CO PXL.010040 BUILE CAD KE 5.267.827 | D phé duygt Trire tiep
PHAN HA TANG
GELEX
23 | remdzo24 | PXLOICOIY | CONGTY CO PXL.O10G41 NGUYEM TIEN 5.267.826 | D& phé duydt True tidp
PHAN HA TANG DUNG
GELEX
24 | 1odzo2s | PXLOIOD2Y | TONG CONG TY PXL. 010042 NGUYFEN HONG 7.064.103 | DA phé doyét True tifp
IDICO - CTCP HAL
25 | 1942024 | PXL002427 MAC THAI PRLOTON43 TRUTING THI 200 | DEphé dayét Trye tigp
SUCNG THU HIEN
26 | 19i04i2024 | PXLOD3ZS4 | NGUYEN NGOC PXL.010044 LE MINH THUY 10 | D phé duyit True tidp
THUY VAN
27 | 19042024 | PXLOD2426 | MACTHOIVAN | PXL.OI0DAS KIEU HONG 100 | DI phé duydt True tidp
NGOC
28 | t1o/04/2024 | PXL.002010 LE VAN NHAN PXL.O10046 LE HONG PHAT | | Daphé duyét Trye tidp
TONG 45.739.019




CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Bic lp - Ty do - Hanh phiic
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DANH SACH €O BONG THAM DU DAI HQI BONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Giorin bdo cio: 16 gitr 16 phiit, ngay 19 thing 4 nim 2024
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Kinh giti: Céng ty Cd phéin Biu tw KCN Déu khi Long Son

Ban kiém tra tu ciich b d6ng kinh giri Quy Cong ty Danh sich C6 déng tham dy Dai hji ddng cb déng thutmg nién nim 2024:

STT | M4 daibiéu | Ho va tén dai bifu Tinh trang S6 luwgng 8& lwgng CP Thng 6 lugng Tilg Thri gian
tham dw CP s hiiu nhin iy quyén CP dai dién
1 PXL.010042 | NGUYEN HONG HAT | True tiép 0 7.064.103 7.064.103 8,5548% 12:48 19/04/2024
Z | PXL.010040 | BUILE CAO KE True tiép 0 5.267.827 5.267.827 6,3795% 12:52 19/04/2024
3 PXL.001387 | LE DUY LONG True tiép 300.000 0 300.000 0,3633% 12:52 19/04/2024
4 PXL.001878 | LE THI PEN Truc tiép 3.000 i 3.000 0,0036% 12:55 19/04/2024
5 PXL.002222 | LUU VAN NGHIA Trye tiép 37.300 0 37.300 0,0452% 12:56 19/04/2024
6 PXL.001732 | LE THI KIM ANH Trye tidp 2.941 0 2.94] 0,0036% 12:57 19/04/2024
7 | PXL.0040S3 | NGUYEN THIMINH | Truc tidp 2 0 2 0,0000% 12:57 19/04/2024
HIEN
8 PXL.000514 | DUONG MUOI Truc tiép 2 0 2 0,0000% 12:58 19/04/2024
MUOL
9 PXL.001232 | HUA NGOC SON Tryc tiép 3 0 3 0,0000% 12:59 19/04/2024
10 | PXL.0O01376 | LE CONG TRUNG Tre tigp 70 18.720.726 18.720.796 22,6714% 13:03 19/04/2024
11 | PXL.010039 | LE BA THO True tiép 0 9.418.226 9.418.226 11,4057% 13:07 19/04/2024
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qusrediva Li bidu Hq va tén dai biéu Tinh trang S lwgmg §0 lwgng CP Téng sb lwgng Ti 1 Thai gian
opu KL [ 2 tham dy CP s hitu nhin by quyén CP dai dign
G hd "'_/..:-‘J,'.r
~E—2 T PXL010041 | NGUYEN TIEN True tiép 0 5.267.826 5.267.826 6.3795% 13:09 19/04/2024
ol Al = -
= DUNG
13 PXL.003984 | NGUYEN THI KIM True tiép ] 0 10 0,0000% 13:26 19/04/2024
THUY
14 | PXL.007913 | TRAN TAN CHUC Tryc tigp 10 0 10 0,0000% 13:26 19/04/2024
15 | PXL.008163 | TRAN BINH PHONG | Tryc tiép 79.500 0 79,500 0,0963% 13:34 19/04/2024
16 | PXL.001790 | LE TH] NHAN Trire tiép 101 0 101 0,0001% 13:35 19/04/2024
17 | PXL.O01788 | LE THI NHI Trye tiép 19 0 19 0,0000% 13:35 19/04/2024
18 | PXLOORI&4 | TRAN PINH PHONG | Truc tiép 20,000 0 20.000 0,0242% 1336 19/04/2024
19 PXL.007636 | TRAN THI HAY Trye tiép 1 ] 1 0,0000% 13:37 19/04/2024
20 PXL.008165 | TRAN DINH PHONG | True tifp 296.400 0 296.400 0,3589% 1338 19/04/2024
21 PXL.008471 | TU VIHUE True tdp 2 0 2 0,0000% 13:44 19/04/2024
22 | PXL.004072 | NGUYEN THI MINH | Tre tiép 2 0 2 0,0000% 13:45 19/04/2024
pucC
23 | PXL.004147 | NGUYEN TH] True tiép 10 0 10 0,0000% 13:47 19/04/2024
PHUONG DUNG
24 | PXL.00126] | KIEU HONG NGOC | Tnge ticp 50 0 50 0,0001% 1347 19/04/2024
25 | PXL.010043 | TRUONG TH] THU Truc tiép 0 200 200 0,0002% 13:49 19/04/2024
HIEN
26 | PXL.001362 | LE CHUYEN Truc tiép 11.700 0 L L.700 0,0142% 13:53 19/04/2024
27 | PXL.008520 | VO NGOC NHAN Truc tiép 2 0 ; 0,0000% 13:58 19/04/2024
28 | PXL.010044 | LE MINH THUY True tiép 0 10 10 0,0000% 14:02 19/04/2024




‘/'- " _\f.\ . \I
/e Ty COMAN A\
eNTTO T T % . :
KHU G ; 1 dai biéu Ho va tén dai bidu Tinh trgng So lugmg So lugmg CP Téng 56 hrgng Tilg Thiri gian
] {“éd,. . / tham dy CP sé hitu nhin iy quyén CP dai dién
i /_- E‘\'
,—fg;ﬁ.uluoaﬁ KIEU HONG NGOC True tiép 0 100 100 0,0001% 14:11 19/04/2024
30 | PXL.002011 | LE VAN NHON Trye tiép I 0 | 0.0000% 14:11 19/04/2024
31 PXL.010046 | LE HONG PHAT Trize tiép 0 1 1 0,0000% 14:24 19/04/2024
TONG 751.126 45.739.019 46.490.145 56,3009% -
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CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Pic Lip - Te Do - Hanh Phiic
S&: 32/2024/BB-PHBCD TP.HCM, ngay 19 thang 4 niim 2024
BIEN BAN HOP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Tén Doanh nghiép CONG TY COPHAN PAU TU KCN DAU KHi LONG SON
Dia chi tru s& chinh Lau 3, Toa nha Khang Théng, s6 67 Nguyén Thj Minh Khai,
Phuong Bén Thanh, Quén 1, Thanh phd H Chi Minh.
Gify chimg nhin PKDN 86 3500811001 do S& KH&PT Tp.Hd Chi Minh cip; ding
ky thay déi 1in thir 8 ngay 20/06/2019.
Sau day goi 12 “Cong ty”
Thoi gian hop Bt dau lac: 13 gior 30 phat ngay 19/04/2024.
Két thic hdi: 16 gity 30 phat ngay 19/04/2024.
Hinh thire t6 chic Paihoi  Hop truc tiép

Dia diém hop Khéch san Merperle Crystal Palace, Phong Royal - Tang 3,
s0 13 Nguyén Luong Béng, Phurdmg Tan Phi, Quén 7, Thinh
phé Hb Chi Minh

Thanh phén tham dur ~ Céc ¢b déng cé tén trong Danh sich ngudi s& hitu chimg

khoan PXL ciia Cong ty chét ngay 19/03/2024 do Téng
Cong ty Luu ky va Bu trir Chitng khoan Vigt Nam
(“VSDC”) cung cép hodc dai dién theo uy quyén clia céc
co  déng nay tham dv Pai hdi (Sau déy goi chung la “Dai
i€u”).

- H{;-l ddng quan tri (“HPQT"™) Céng ty;

- Ban Kiém soit (“BKS”) Céng ty;

— Ban Téng Gidm dbc Céng ty;

- Dai dién Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM (Pon
vi kiém ton d thye hién kiém todn Béo céo Tai chinh nam
2023 cua Cong ty)

TOM TAT DIEN BIEN TAI PAI HOI

A. KHAI MAC PAI HOL
I. Ba Nguyén Hai Yén — MC Pai hii thay miit Ban t6 chire tuyén bé Iy do, giéi thiéu Dai biéu.

IL.Ong Nguyén Huy Hoang - Trwréng ban kiém tra tw cich cb dong bio cdo két qui kiém tra
tw cich c6 dong tham dy Pai hoi dong c6 dong thwdng nién nim 2024 Cong ty nhur sau:
— Theo danh séch ¢6 dong ctia Cong ty chot tai ngay 19/03/2024, tong s6 ¢b dong cia Cong ty
dang ndm giit ¢b phin cd quyén biéu quyét 12 10.038 cb dong, twong mg véi tdng s6 ¢b phin
s hitu 14 82.574.412 ¢b phén.
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— M3di ¢b phﬁn phé thung c6 mot phidu bidu quyét, tong s6 cb phin cd quycn biéu quyét la

82.574.412 co phan (bdng chit: tdm muwoi hai triéu, ném tram bay mwoi bén nghin, bon tréam
mueéi hai ¢6 phdn).
$6 lugng 147.800 cd phan 14 6 phiéu quy khong 6 quyén bidu quyét.

Tinh dén 1 3}:3-9 ngay 19 !harzg 04 nam 2024, co 14 Pai bIeu du hop (mﬂﬂg dicong
véitdai dién cho 31 co dong du .'wp (c6 dong trye tiép tham dir vd co d“ang 1y quyen tham dic)),
dai dzen cho 46. 032 046 phreu biéu quyét, chiém 55,8067% téng s6 phidu bidu quyét ciia tat
ca ¢6 dong c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty.

Két lujn:

- Cain cir quy dinh cta Diéu 145 Lugt Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 da duoc Quéc
hoi nuée Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020 (“Luét Doanh
nghiép 2020”) ; Diéu I& Té chirc va hoat ddng cia Céng ty, Dai hdi déng ¢ dong thudmg nién
nam 2024 ctia Cong ty C6 phin Pdu fr Khu cong nghiép Dau khi Long Son 12 hop 16 va di
didu kién tién hanh.

- Céan cir Khoan 6 Biéu 146 Luat Doanh nghiép 2020 thi sau khi cugc hop da khai mac Cb
déng vin dugc ding ky va cé quyén tham gm bicu quyct ngay sau khi dang ky: trong trurdmg hop
niy, hiéu hre cia nhu:ng ndi dung da duge bidu quye:t truoe do khﬁng thay doi.

Do do, sd lmmg, Ch dong du hcpp tai mdi thoi diém néu c6 bd sung thém s& duoc ghi
nhén lai trude khi biéu quyét timg van dé tai Pai hoi.

B.NQI DUNG VA DIEN BIEN CUA DATHOI:

Gidi thiéu Chii toa, Chu toa gidi thi¢u Doan chi tich, Ban kiém phiéu vi chi dinh Ban
Thu ky; Thnng qua Danh sich Ban Kiém phiéu, Chuwong trinh va nbi dung Pai hoi, Quy
ché 1am viée ciia Dai héi.
1.Ba Nguyén Hai Yén — MC Dai hdi thay mit Ban t6 chirc Dai hdi gici thidu Chi toa Pai hoi
[a E‘mg Lé Ba Tho - Chu tich HPQT Cong ty;

2. Ong L& B4 Tho - Chii toa Dai hai gidi thiéu céc thanh vién HDQT va Tong Gidm déc tham
gia Poan chu tich ciing diéu hanh Pai héi, bao gbm:

Stt Ho tén Chirc danh Phu trich

I |OngLéBaTho Chi tich HBQT Ch toa
2 [OogleCong Tramg | TVHDQ/Téng Giémbéc | Thanh vien
3 .6.nig_NgLfy§n Héng el TV HPQT Thash vién

3. Ong L& Bé Tho — Chit toa Dai héi chi dinh, giéi thigu Ban Thur ky Dai héi, bao gdm:

Stt Ho tén Chire danh Phu trach
1 | Ba Lé Thi Hong Nhung Thu ky HBQT Truéng ban
2 | Ba Pham M§ Hanh NV P.TCHC Thanh vién
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4. Ong L& B Tho - Ch toa Dai hoi gioi thiéu céc thanh vién Ban Kiém phiéu dé Pai hoi bicu
quyét thong qua gém céc 6ng/bi:

Stt Hg tén Chirc danh Phu trich
1 | Ong Nguyén Huy Hoang Truomg phong KHPT | Trudng ban kiém phleu
2 | OngHb Hiu Hoing  Ph6phong TCHC | Thanh vién kidm phifu
3 lBa Lé Thj K1m Anh Phc_phong TCKT Thanh wén k_lEE p!u_é]{_
4 |BaPham Th1 Huyen Anh TV Ban kiém sodt Thénh vién kiém I;hteu
5 |OnglLé Huy TV Ban kiém sodt Thanh vién iﬂ_él;;_].:lhlell

5. Ba Lé Thj Hong Nhung — Thay m3t Ban thu ky trinh bay Churong trinh va ndi dung Pai
héi déng cd dong thudng nién nam 2024 va Quy ché lam viéc ciia Dai hoi.

6. Pai hoi tién hanh bidu quyét thong qua: Danh séch Ban Kiém phiéu; Chuong trinh va néi

dung Dai hdi; Quy ché [am viéc ciia Pai hoi.

Tinh dén 14 gic 04° ngay 19 thang 04 nam 2024, c6 28 Dai btéu di hop (m:mg duong
vdi/dai dién cho 47 ¢6 dong dir .Fmp (cd d‘ang triec tiép tham die va co dﬂng uy quyen Iham dy))
dgi dién cho 46.490.043 phieu biéu quyét, chiém 56,3008% téng 56 phiéu bitu quyét cua tat

¢d 6 dong cé quyén biéu quyét cita Cong ty.

* Phirong thire bién quyét: bidu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét.
# Két qua biéu quyét cho tirng ndi dung nhw sau:

Tong s6 | So phiéu va ty I¢ twong g trén tong s6 phiéu bitu quyét
phiéu biéu ciia céc cd dong tham dw va biéu quyét tai Pai hii
; quyét ciia
STT gg:ldm:]i cde cd dong Khong | Khong | 0
ed tham dwva |  Hop I Tén thanh |  tan 6y | oS
biéu quyét thanh | kién | "9P'¢
tai Pai hi
Danh sich 46.490.043 | 46.490.043 0 0 0
I | BanKiém | 46.490.043
phiéu 100,0000% | 100,0000% 0 0 0
Chuong trinh 46.490.043 | 46.490.043 0 0 0
2 vandidung | 46.490.043
Dai hoi 100,0000% | 100.0000% 0 0 0
Quy ché lam 46.490.043 | 46.490.043 0 0 0
3 viéc ctia Pai | 46.490.043
hoi 100,0000% | 100,0000% 0 0 0
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Nhu vdy, véi ty 1€ biéu quyét tan thanh twong tmg cho timg vén dé nhu néu trén, Dai hoi da

théng nhit théng qua nhu sau:

Théng qua Danh sach Ban kiém phiéu vai ty 1& 100,0000% tong sb phiéu biéu quyét ciia
cac CH dong tham dir va bidu quyét tai cude hop tin thanh.

Théng qua Churong trinh va ndi dung Pai h6i v6i t 18 100,0000% téng sb phiéu biéu quyét
clia cac Co6 dong tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh,

Théng qua Quy ché lam viée ciia Pai hoi vai ty 18 100,0000% tdng sb phiéu biéu quyét ciia
céc Cd déng tham dir va biéu quyét tai cude hop tan thanh,

II. Trinh bay cdc bao cao, to trinh Dai hoi:

1.

Ong Nguyén Hong Hai — Thanh vién HPQT trinh by Bao céo hoat dong ciia HPQT nim
2023 va Ké hoach hoat dong nim 2024.
(Bdo cdo sé 25/BC-HPQT ngay 28/3/2024).

. Ong Lé Cong Trung — Thanh vién HPQT/Tong Gidm dbc Céng ty trinh bay Béo cdo két

qua hoat dong SXKD nam 2023 va ké hoach SXKD nam 2024.
(Bdo cdo 56 48/BC-TGD ngay 28/3/2024).

. Ong L& Anh Bitc — Truéng Ban kiém sodt Céng ty trinh bay Bdo céo ctia Ban kiém sot tai

DHDCD thuong nién nam 2024 vé tinh hinh thye hién nhiém vy nim 2023 vi phuong
huéng nhiém vy nam 2024,
(Bdo cdo clia Ban kiém sodt).

. Ong Pham Quang Ting — Ké toan trudng Cong ty trinh bay cac Té trinh:

Tér trinh vé viée théng qua Béo cdo tii chinh nim 2023 da duoc kiém toén (76 trink sé
26/TTr-HPQT ngay 28/3/2024 vé Bdo cdo tai chink ndm 2023 da duwgc kiém todn).

To trinh phuong én phéan phdi lgi nhuan nam 2023 (76 irink s6 27/TTr-HPQT ngay
28/3/2024).

T trinh vé viée thong qua cdc chi tiéu ké hoach SXKD chinh va dy kién phuong 4n phén
phdi loi nhudn nam 2024 (T6 trink s6 28/TTr-HPQT ngay 28/3/2024).

To trinh Iya chon don vi kiém toan déc ldp du didu kién dé thyc hién kidm toan Béo cdo
t4i chinh nim 2024 va kiém todn céc hoat déng khac nim 2024 cia Céng ty ¢6 phin Péau
tr KCN Déu khi Long Son (76 trinh s6 02/TTr-BKS ngéy 28/3/2024).

To trinh vé viéc théng qua quyét todn luong/thi lao HDQT va BKS niam 2023; mirc
lirong/thi lao ctia HDQT va BKS nam 2024 (76 trinh so 29/TTr-HDOT ngay 28/3/2024).

5. Ong Nguyén Héng Hai — Thanh vién HDQT trinh bay céc T¢ trinh:

- To trinh vé viéc Khong tiép tuc thyre hién Phuong an chio ban cb phiéu riéng 1& dé ting

Vén diéu 1& di duge Pai héi déng ¢b déng nam 2021, 2022 va 2023 théng qua (70 trinh
56 30/TTr-HPOT ngay 28/3/2024).

T& trinh vé viée Phuong 4n phét hanh/chao ban ¢b phiéu riéng 1& dé ting Von diéu ¢ clia
Céng ty CP Piu tu Khu céng nghiép Dau khi Long Son (T4 trink s6 31/TTr-HPOT ngay
28/3/2024).

II1. Pai hdi tién hanh thio ludn vé nji dung cic Bido cdo, To trinh tai Dai hoi:

Pén phin thao ludn, Chi toa Pai hdi c6 nhic lai va hoi 3 l3n y kién ciia cdc ¢d déng vé ni
dung cédc Bédo cdo va T trinh tai Pai hdi nhung khéng nhin duoe v kién nao. Vi viy, Chu toa

Pai hoi da chuyén t6i ndi dung tiép theo ciia Pai héi.
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IV. Pai hdi tién hinh biéu quyét théng qua cic Bdo cdo va T trinh:
1. Ong Nguyén Huy Hoang — Truéng Ban kiém phiéu huéng din bd phiéu biéu quyét théng
qua cic Béo cao/To trinh Dai héi.
2. Ong L& Ba Tho — Chil toa dé nghj Dai héi tién hanh biéu quyét théng qua cdc ndi dung Bao
cao/To trinh Bai hoi.

Tinh dén 15h09° ngay 19 thang 04 ndm 2024, ¢é 31 Dai biéu dir hop (twong dwong
voi/dai dién cho 52 c6 dong dw hop (co dong triee tiép tham di vé ¢6 dong tiy quyén tham
die), dai dién cho 46.490.145 phiéu biéu quyét, chiém 56,3009% tong so phiéu biéu quyét
cila tdt ¢d ¢d dong c6 quyén biéu quyét cua Cdng ty,

3. Ong Nguyén Huy Hoang — Truémg ban kiém phiéu cong bd két qua kiém phiéu biéu quyét
théng qua cac Bao cdao/Ta trinh Pai hoi:
* Phuong thire bidu quyét: bé phiéu kin truc tiép.
* Két qui kiém phiéu cho tirng ngi dung nhw sau:
Téng s6 tor phiéu phat ra: 33 10 phidu dai dién cho 46.490.145 phiéu biéu quyét, chiém 100%
tinh trén tong sé phiéu biéu quyét cia Pai biéu dy hop.
Trong do:
Cé 02 Pai biéu (Lé Ba Tho, Lé Cong Trung) ¢d 2 10 phitu biéu quyét:
+ 01 to phiéu biéu quyét dai dién cho s6 ¢6 phiéu nhdn 1y quyén bi han ché biéu
quyét ngi dung 09 va noi dung 10;
+ 01 t6 phidu biéu quyét dai dién cho s6 cé phiéu sé hitu cd nhdn va nhdn ity quyén
ctia co dong khong bi han ché biéu quyét ngi dung 09 va ngi dung 10,
Téng s6 tor phiéu thu vé: 28 to phiéu dai dién cho 46.056.944 phiéu biéu quyét, chiém
99,0682% tinh trén téng sd phigu biéu quyét cia Pai bigu du hop.

Téng 56 to phiéu khong thu vé&: 05 t& phiéu dai dién cho 433.201 phiéu biéu quyét,

chiém 0,9318% tinh trén tong sd phiéu biéu quyét ciia Pai biéu dir hop.

Tong sé | So phiéu biéu quyét va ty 1§ twong img trén tong s6 phiéu
phiéu biéu | biéu quyét ciia cdc cb ddng tham dir va biéu quyét tai Pai
4 "
Noidung | AWStela gk
STT cic co dong .
théng qua Khong | Khong
tham dwr v . . Khéng
.3 £ Hop 1€ Tém thanh tan coy %
biéu quyét thanh kién hop 1€
tai Pai hji
Bdo c¢do hoat
dong cua 46.056.941 | 46.056.941 0 0 3
HDQT nim 6.056. 056.
01 | 2023vaKé | 46.056.944
hoach hoat
ddng nim 100,0000% | 100,0000% 0 0 0,0000%
2024
Bio cdo Két
q;; lquost dong 46.056.941 | 46.056.941 0 0 3
nam
02 | Soo3vaké | 26:056.944
hoach SXKD 100,0000% | 100,0000% 0 0 | 0,0000%
ndm 2024
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Tongso | So phiéu biéu quyét va ty I¢ fwong ing trén tong s phifu
phiéél biéu | biéu quyét ciia cde cb dong tham du va biéu quyét tai Dai
: quyét cua hi
srr| Noidung | 0 o8 dbng
théong qua

tham dy va Hop I¢
biéu quyét op
tai Dai hdi

Khiéng | Khong
Tinthanh | thn | coy | Kpone

thinh | kién | DOPK
Bao cao caa

Ban kiém soat
tai BPHBCH
thudng nién
nam 2024 vé
tinh hinh thuc
hién nhiém wvu
nim 2023 va
phuong 100,0000%
hudng nhiém
vy ndm 2024
T trinh
théng qua 46.056.941
Bdo cdo Tai
04 chinh i 46.056.944
2023 da duoc 100,0000%
kiém toan
Tér trinh
phuong dn
05 | phan phéi lgi
nhuén nim -
2023 100,0000% 0 0 0,0000%
T trinh
théng qua
mdt s6 chi 46.056.941 46.056.941 3
tidu ké hoach
g6 | SARDennn | e esions
va du kién
phuong an
phén phoi lgi 100,0000% | 100,0000% 0 0 | 0.0000%
nhudn nim
2024
Tér trinh lua
chon don vj
kiem toan dic
lap di didu 46.056.941
kign de thyc
hién kiém todn
Bao cao tai
chinh nim
2024 va kiém
todn cde hoat g
dong oo 100,0000%
nim 2024 cha
Cong ty

46.056.941 46.056.941

03 46.056.944

100,0000% 0 0 0,0000%

46.056.941

J*d’_“,-

100,0000% 0,0000%

46.056.941

46.056.941
46.056.944

100,0000%

46.056.941

07 46.056.944

100,0000%

0,0000%
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STT

N§i dung
thing qua

Tong sb
phiéu biéu
quyét ciia

cie ¢b dong
tham dy va
biéu quyét
tai Pai hji

Sél" phiéu biéu quyét va ty I¢ twong img trén ting sé phiéu
biéu quyét eiia ede b dong tham dw va biéu quyét tai Dai

héi

Hop K

Téin thinh

Khéng
tin
thanh

Khing
cOy
kién

Khing
hop 1€

08

T& trinh
thong qua
quyét todn

lrong/thi lao
HPQT va
BKS nim
2023; Mirc

luvong/thn lao

cia HBQT va

BKS nam

2024

46.056.944

46.056.941

46.056.941

100,0000%

100,0000%

0,0000%

09

T trinh
Khéng tiép
tuc thue hién
Phuong an
chao bin ¢b
phiéu riéng 1&
dé tang Von
diéu & da
duge
BHBCD nim
2021,2022 va
2023 théng
qua (*)

24.985.569

24.985.566

24.985.566

100,0000%

100,0000%

0,0000%

10

Tor trinh
Phuong én
phat
hanh/chao ban
cb phiéu riéng
& dé tang Vén
didu I& Céng
ty (**)

24.985.569

24.985.566

24.985.566

100,0000%

100,0000%

0,0000%

Ghi cha:

P

.'\%

ASTeei e B

— (*) Ngi dung nay c6 02 c6 dong die hop (dai dign 21.071.375 phidu biéu quyér) khong co
quyén biéu quyét vi la bén cé lgi ich lién quan dén dot chao bdn nén sau khi loai phidu
theo quy dinh thi tong so phiéu 6 quyén biéu quyét ciia cde cé dong tham die va bidu
quyét tai cuge hop déi véi Npi dung 09 - Té trink Khéng 1iép tuc thuwe hién Phirong dn
chéo bdn cb phiéu riéng Ié @é tang Vén didu 16 di dwoe DHDCD nim 2021, 2022 va
2023 thong qua la 24 té phiéu bieu quyét (trong do e 23 16 phiéu hop 18), dai dién cho
24.985.569 phiéu biéu quyét.
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— (*%) Ngi dung ndy c6 02 c6 dong du hop (dai dién 21.071.375 phiéu biéu quyét) khéng
6 quyén biéu quyét vi la bén ¢ loi ich lién quan dén dot chdo bdn nén sau khi logi phiéu
theo quy dinh thi téng sé phiéu cé quyén biéu quyér ciia cde ¢d dong tham dir va biéu
quyét tai cude hop doi véi Ngi dung sé 10 - Tor trinh Phuwong dn phdt hanh/chao bdn
cé phiéu riéng [é dé ting Vén diéu I¢ cia Cong ty CP Pau fw Khu céng nghiép Diu
khi Long Son I 24 t& phiéu biéu quyét (trong dé cé 23 to phiéu hop 1¢), dai dién cho
24.985.569 phiéu biéu quyét,
Danh séch c6 dong dw hop han ché biéu quyét chi tiét theo Bén dinh kém.
Nhwr vy, véi ty 1& biéu quyét tan thinh tuong (mg cho timg vén dé nhw néu trén, Dai
hoi da théng nhit thdng qua nhw sau:
Théng qua Béo cdo hoat dong ctia HPQT niam 2023 va Ké hoach hoat déng nam 2024 véi
ty 18 100,0000% téng so6 phiéu biéu quyét cia cac CO déng tham dir va bidu quyét tai cube
hop tan thanh.
Thong qua Béo céo két qua hoat dong SXKD nim 2023 va ké hoach SXKD nam 2024 véi
ty 1& 100,0000% téng sé phiéu bidu quyét cia cdc Cb dong tham dy va bidu quyét tai cude
hop tan thanh.
Théng qua Bao cédo ctua Ban kiém sodt tai PHDCP thudng nién nam 2024 vé tinh hinh
thye hién nhiém vy nam 2023 va phuong hudng nhiém vy nam 2024 vai ty 1€ 100,0000%
téng b phiéu biéu quyét ciia cée C6 dong tham dir va bidu quyét tai cude hop tan thanh,
Théng qua Td trinh vé viée thong qua Béo cdo tai chinh nim 2023 da dugc kiém todn véi
ty 1¢ 100,0000% tong sb phicu bicu quyét ciia cac C6 dong tham diyr va biéu quyét tai cude
hop tan thanh.
Théng qua Td trinh Phuong 4n phén phoi lgi nhudn nam 2023 véi ty 1€ 100,0000% tdng
s6 phiéu biéu quyét ctia cac C6 déng tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh.
Théng qua Té trinh mdt so chi tidu ké hoach SXKD chinh va dy kién phuong 4n phén
phdi loi nhudin nam 2024 va&i ty 16 100,0000% tong s& phiéu biéu quyét cua cic C6 dong
tham du va biéu quyét tal cude hop tan thanh.
Théng qua To trinh hira chon don vi kiém toan déc 1dp da diéu kién dé thyue hién kigm
todn Bao cdo tai chinh nam 2024 va kiém toan cac hoat déng khac nim 2024 clia Cong ty
Vvéi ty 16 100,0000% téng sb phidu biéu quyét cua cic C6 déng tham dur va biéu quyét tai
cudc hop tan thanh.
Théng qua Té trinh quyét todn luong/thit lao HDQT va BKS nam 2023; mire lrong/thu
lao ctta HPQT va BKS nam 2024 véi ty 18 100,0000% téng s6 phiéu biéu quyét cua céc
C6 déng tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh.
Théng qua Té trinh Khéng tiép tuc thuc hién Phuong an chio ban ¢ phiéu riéng lé dé
tang Vén diéu 1 da duoc Pai hoi déng cd déng nam 2021, 2022 va 2023 théng qua véi ty
18 100,0000% tOng s6 phiéu biéu quyét cia cie C6 dong tham dur va bidu quyét tai cube
hop tén thanh.
Thoéng qua T¢ trinh Phuong 4n phat hanh/chao ban cé phiéu riéng 1é dé tingVén didu 1&
ctia Cong ty CP Pau tw Khu cong nghiép Dau khi Long Son véi ty 18 100,0000% tdng sb
phiéu bidu quyét cia cic C8 dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.
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4. Dai hoi nghi giéi lao.

C. Théng qua du thio Bién bin hop va dy thio Nghj quyét Dai hoi.
1. BaLé Thj Hong Nhung — Thay mat Ban Thu k¥ Pai hai doc dy thio Bién ban hop Dai hdi

va du thao Nghi quyét Pai hoi;

2. Pai hoi tién hanh bidu quyét thong qua ndi dung Bién ban hop Pai hdi va Nghj quyét
PHDCD thudng nién nam 2024,

3. Ong Nguyén Huy Hoang — Trudang Ban kiém phiéu doc Bién ban kiém phiéu théng qua ndi
dung Bién ban hop va Nghi quyét PHDCBE thudng nién nam 2024,

Tinh dén thoi diém: 16 gic 16', 56 heong Pai bicu du hop la: 31 Pai biéu (twong duong

vdi/dai dién cho 52 ¢6 dong dir hop (cé déng triee tiép tham diw va ed déng uy quyén tham dw),
dai dién cho: 46.490.145 phiéu biéu quyét, chiém: 56,3009% téng sé phiéu biéu quyét cia tdt
cd co dong co quyén biéu quyét.
* Phirong thire biéu quyét: bidu quyét biing hinh thitc gio Thé bidu quyét
* Két qui kiém phiéu biéu quyét cho tirng ndi dung nhr sau:

Tongsé | S& phifu vi ty 1§ twong tng trén ting sb phiéu biu quyét
phiéu biéu ciia cac C6 dong tham du va biéu quyét tai Dai héi
quyét cga

Ngi dung cde C
St thong qua dong dwr % s e Khﬁ ng | Khéag Khing
= ped Hop 1€ Téin thanh tan Oy =
hop va biéu hanh i hop I8
quyét éai than kién
Dai héi
Dy tiio Bien 46490145 |  46.490.145 0 0 0
ban hop
1 PHDCH 46.490.145
thutmg nién 100,0000% | 100,0000% 0 0 0
nam 2024
Dy ﬂﬂU'Nghi 46.490.145 | 46.490.145 0 0 0
quyet
) PHDCD 46.490.145
thudng nién 100,0000% | 100,0000% 0 0 0
nam 2024

- Thong qua Bién ban hop Pai héi déng ¢ dong thudng nién nim 2024 vai ty 18 100,0000%
tong s6 phiéu biéu quyét clia cc c6 dong tham du va bidu quyét tai cude hop tén thanh.
- Théng qua Nghi quyét Pai héi ddng cb déng thwdng nién nim 2024 véi ty 1& 100,0000%
tong s6 phiéu biéu quyét clia céc cb dong tham du va bidu quyét tai cude hop tan thanh.
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4. Ong Lé B4 Tho tuyén b6 bé mac Pai hdi,
Bién ban nay duoc ap thanh 4L bin va duoc luu tai Cong ty Co phan Déu tr Khu cong nghiép
Dau khi Long Son.

Dai hoi ddng cd dong thuomg nién nam 2024 ciia Cong ty C6 phan Dau tir Khu cong nghiép
Diéu khi Long Son bé mac vao hoi 16hizphit ngay 19/04/2024.

TM/BAN THU KY

L& Thi Hong Nhung

Trang 10



DANH SACH CO PONG DU HQP
CHE BIEU QUYET NQI DUNG 09 VA NOI DUNG 10
ém Bién ban Pai héi dﬁng co dong thwcng nién ndm 2024
56 32/2024/BB-DHDCH ngay 19/04/2024)

CONG 1Y CO AN\

eAu i
KHU CONG pHIEP
AL K

2\LONG SON /5
S A —— T
SIT—  Cb dong A phiéu han ché Ly do/mbi quan hé
phiéu s& hiru ;
biéu quyét
Ngudi 6 lién quan dén dbi
1 Lé Cong Trung 70 70 | tugng la Nha ddu tu chién
luge duge chéo bin
2 | CTCP Hathng Gelex |  21.071.305 21071305 | N0 GRute i fioo dugg
chao ban
Téng 21.071.375 21.071.375

Trang 11



CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
é KCN DAU KHi LONG SON Dic lip - Tu do - Hanh phiie
el S6: 33/2024/NQ-DHPCPH Tp HCM, ngéy 19 thing 4 ndm 2024

, NGHI QUYET o
DAI H()I PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

- Cén cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoe Qubc héi théng qua ngdy
17/06/2020 va cdc van ban stra doi, bé sung, hudng dan thi hanh;

- Can ctf Lugt Chitng Khodn so 54/2019/QH14 dwge Quéc hoi thong qua ngiy
26/11/2019 vé cde véin ban huéng dén thi hanh;

- Cén civ Diéu lé t6 chite va hoat déng ciia Cong ty ¢6 phan Pdu e Khu céng
nghiép Dau khi Long Son (“Céng ty");

- Can ctt Bién ban hop Pai héi dong co déng thuong nién nam 2024 ("Pai héi") so
.../2024/BB-DHDCP ngay 19/04/2024,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Théng qua danh sich Ban Kiém phién, Chwong trinh va ngi dung Dai hoi,
Quy ché lam viée ciia Pai h$i ddng cé dong thudng nién nim 2024.

Diéu 2. Théng qua Bdo cdo hoat dong ciia Hi dong quén trj nim 2023 va Ké
hoach hoat @jng nim 2024 dwge dinh kém theo Nghi quyét nay.

Bif'éu 3. Théng qua Bio cdo két qua hoat ddng san xuit kinh doanh nim 2023 va
Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024 dwoc dinh kém theo Nghi quyét nay.

Diéu 4: Théng qua Bdo cdo ciia Ban Kiém sodt tai Pai h$i ddng cd dong thwing
nién nam 2024 vé tinh hinh thye hién nhiém vy nam 2023 va phuwong huwong
nhiém vu nim 2024 dwge dinh kém theo Nghi quyét nay.

Piéu 5: Théng qua Bio cdo tai chinh nim 2023 di dwoc kiém todn béi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM duwgc dinh kém theo Nghj quyét nay.

Pién 6: Théng qua viéc khong chia ¢b tirc nim 2023, cu thé nhw sau:

STT Chi tiéu thyre hién niim 2023 S tién (dbng)
1 | Loi nhun sau thué TNDN nam 2023 532.134.640
2 | Loi nhuén sau thué chwa phan phéi dén 31/12/2022 (15.640.562.657)
3 | Tong ngudn phan phéi loi nhudn cho nim 2023 (15.108.428.017)
4 | Chia cd tirc niim 2023 0




Diéu 7: Théng qua mjt sd chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh chinh va dy kién
phwong 4n phén phéi lgi nhuféin nim 2024, cu thé nhw sau:

STT Chi tiéu ké hoach nim 2024 B:i’:h"i sbtin |
1 Téng doanh thu ty dong 22,098
2 Loi nhudn trude thué ty dong 2,338
3 | Thué TNDN ty dong 0,467
4 Loi nhuén sau thué ty dong 1,870
5 Chia c6 tirc nim 2024 ty dong 0

Bleu 8: Théng qua Phwong an lya chon dom vi kiém todn dde ldap dé thuwe hién
kiém todn Béo c:in Tai chinh nim 2024 va kiém todn cdc heat déng khae nam
2024 ciia Céng ty co phén Diu tw KCN Déu khi Long Som, cu thé nhir sau:

L. Théng qua phwong én lya chon mét trong sb cdc cong ty kiém todn doc lap “—F?—"ﬁ

thujc danh sdch dwéi diy dé thire hién kiém toan Bdo cdo Tai chinh nim 2024 — - ~

ciia Céng ty, ey thé nhu sau: DLHU{:::L? J

; ra.h._, I'Ul._-rH
DAL Kk Hi

A. Danh sich cic don vi kiém tosin: NG SO?
e
I. Céng ty TNHH Kiém tosn CPA Viét Nam £z
Dia chi: Ting 8, Cao &c Van phong VG Building, sé 235 Nguyén Trdi, Quin
Thanh Xudn, Tanh phé Ha Noi, Viét Nam
Chi nhanh TP.HCM: P408, Cao 6c Vin phong Hoang Anh Safomec, sé 7/1 Thanh
Thai, Phuong 14, Quén 10, TP H6 Chi Minh

2. Cong ty TNHH Kiém toin Deloitte Viét Nam
Bia chi: Téng 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, Ha Noi.
Chi nhanh Céng ty TNHH Deloitte Vi¢t Nam: Tang 18, Toa nha Times Square, S6
57-69F dudng Déng Khai, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP Hd Chi Minh

B. Dai hji dong cb dong iy quyén cho HDQT Cong ty quyet dinh lwra chon cong
ty kiém toan trong danh sich trén va giao Tong Giam ddc Céng ty ky hgp dong
véi cdng ty kiém todn dwoc chon.

IL. Théng qua phwong 4n lya chon cong ty kiém todn ddc Iip dé phuc vu kiém
todn cic hoat dgng khdc ciia Cong ty, cu thé nhw sau:

Dai hgi dnng c6 dong iy quyén cho HPQT duoc chon Cong ty kiém todn dgc
1ap phuc vu kiém toan cac hoat dong khic cia Cong ty khi phét sinh theo yéu ciu cong
viée. Cu thé: Uy quyen cho HPQT lya chon Céng ty kiém toan doc ]ap thudc danh
sach cdc T6 chic kiém todn duge Uy ban Chimg khoan Nha nude chép thuan kiém
toan theo quy dinh ctia Ludt Chimg khoan va phap luat vé kiém todn doc lap.



Didu 9: Thong qua quyét todn hrong/thil lao, chi phi hogt dfng va cdc lgi ich khdc
ciia Hoi ddng quin tri va Ban kim sodt niim 2023; mirc hrong/thi lao ciia Hji
dbng quén tri va Ban kiém sodt nim 2024, Cu thé nhw sau:

I. Quyét todn Im_rng.fthu lao, chi phi hoat djng va céc lgi ich khdc cia Hpi dong

quan tri va Ban kiém sodt nim 2023:

I Téng luong/thi lao va cdc loi fch khdc cta HDQT @ 987.040.551 ddng

2. Tong luong/thi lao vi céc loi ich khdc cia BKS : 145.666.679 dbng
(Chi tiét mike lwomg/thit lao, chi phi hoat déng va cac loi ich khdc ndm 2023 cua ting
thanh vién H@QT va BKS 51!‘9’{."}18‘?1 tai Muc 7.2 ﬂ‘myé'! minh Bao cao Tai chinh nam
2023 dwge kiem todn dd céng bo thong tin va gut kem trong Tai ligu Dai hoi).
T1. Mikc lwong/thi lao ciia Hpi ddng quin tri vi Ban kiém sodt nim 2024:
- Chi tich HDQT chuyén tréch: hudng hrong 4p dung theo Quy ché tra luong ciia Cong ty.
- Thénh vién HPQT (khéng gdm Chii tich HDQT): huémg thit lao 5.000.000 dong/ngudrithéng
- Trudmg Ban kiém soat: hudng thit 1ao 5.000.000 déng/thang
- Thanh vién Ban Kidm soat: huéng thii lao 1.500.000 dng/ngudi/thang
(Mire heong/thic lao ctia Hpi dong qudn tri v Ban kiém sodi nim 2024 dém béo khong
viegrt so vai nam 2023)
Diéu 10: Khong tiép tuc thye hién Phwong sn phit hanh/chao bin ¢b phiéu riéng 18
da duogc théng qua tai Nghj quyét DHDCD thudng nién nim 2021, Nghi quyét
PHPCP thwimg nién nim 2022, Nghj quyét PHPCPD thwimg nién nim 2023.

Piéu 11: Théng qua Phwong 4n chio bin cb phiéu riéng 1é dé ting Von Didu 18 ciia
Cbng ty c6 phiin Ddu tir Khu cong nghiép Déu khi Long Son, cu thé:

Chi tiét Phuong 4n chao ban b phidu riéng 1& dé ting Vién Diéu 1¢ dugc théng qua
duoc néu tai Phu luc s 01 dinh kém Nghi quyét nay.

Pidu 12. Nghi quyét nay cé higu hye ké tir ngay ky ban hanh.
Toén thé ¢b dong ctia Cong ty ¢b phdn PAu tr Khu céng nghiép Déu khi Long

Son, Hoi déng quan tri, Téng Gidm dbc Cong ty va cdc don vi/cd nhén lién quan c6
trach nhiém thi hanh Nghj quyét nay.

BAFHQI DONG CO DONG
Neri nhin: - CHE TICH HDQT
- Nhwr Diéu 12; : e %
- Ban Kiém sodat;
-HS CBTT; — e
- Luu: TK HBQT. . DAU KHI e

HLDNG S'UN —
WS

Lé B Tho
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KHU CONG NGHI tp M

ith kém Nghi quyét s6.5%2024/NQ-DHPCD ngay 19 thing 4 ndm 2024

LUC SO 01

ONG AN PHAT HANH/CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
TANG VON PIEU LE CUA CONG TY CO PHAN PAU TU
KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

cua DHDCD thuong nién ndm 2024)

I.  Muc dich chao ban

Thuc hién déu tw “Dy dn Khu ¢6ng nghiép Diu khi Long Son” tai thanh phé Viing
Téu, tinh Ba Ria — Viing Tau” (chi tiét néu tai Phin TV clia Phuong an niy).
II. Can cir phap ly

Luft Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 d& dugc Quée hdi nude Cong hoa xi
ho1 chit nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thit 9 théng qua ngay 17/06/2020
vé céc viin ban stra d6i, bd sung, huéng din thi hanh (“Lujt Doanh nghiép™);
Luft Chimg khodn sd 54/2019/QH14 da duoc Qudce hdi nuée Cong hoa xa
hdi chii nghia Viét Nam khoa XTIV, ki hop thtt 8 théng qua ngay 26/11/2019
va cdc viin ban sira dbi, bé sung, iréng din thi hanh (“Ludt Chimg khodin™);
Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 théng 12 ndm 2020 quy dinh chi tiét
thi hinh mét s6 didu cta Ludt Chimg khoan;

Théng tu sé 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia Bé Tai Chinh hudng
ddn mét sé ndi dung vé chao ban, phat hanh chimg khoan, chio mua cong
khai, mua lai c¢é phidu, ding ky cong ty dai ching tai Nghi dinh sé
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6
diéu ctia Luat Chimg khodn;

Dicu 1é cia Céng ty ¢ phin Pau tu Khu cong nghiép Diu khi Long Son
(“Céng Ty™);

Dinh huéng dau tu, phat trién san xuat kinh doanh cta Céng Ty.

III. Phuong én chie ban c6 phiéu riéng Ié

1. Tén cd phiéuchaoban : b phiéu Céng ty Cb phin Diu tr Khu
cong nghiép Dau khi Long Son.

2 Mi cb phiéu : PXL

3. Loai ¢0 phanchaobsan : Cb phin phd théng,

4. Ménh gia c6 phin : 10.000 (Mudi nghin) ddng/cd phin.

5. Vén diéu Ié ctia Cong Ty 827.222.120.000 (Tdm tram hai moi

hién tai bey ty, hai tram hai mwoi hai (riéu, mét

iréim hai muwoi nghin) ddng.

6. S6 luong b phdn da : 82.722.212 c¢b phin (Tém muoi hai triéu

phat hanh

bay trim hai muoi hai nghin hai trim
mudi hai ¢b phan)




86 lugng cd phiéu quy

147.800 ¢b phin (Mot trim bén muoi
bay nghin tdm trim cb phan)

S6 luong ¢b phén dang
luu hanh

82.574.412 ¢b phén (T4m muoi hai triéu
nam tram bay muoi tu nghin bn tram
murdi hai ¢6 phin)

Hinh thire chao ban

Chao ban cé phiéu riéng 1é.

10.

Téng s6 hrong cd phin
du kién chao ban

93.423.288 (Chin muoi ba triéu, bon
iram hai mwoi ba nghin, hai tram tam
mieoi tém) ¢b phin.

11

Tong gi tri cb phin dy
kién chao ban theo ménh
gia

934.232.880.000 (Chin tram ba muoi fuw
ty, hai tram ba murot hat trifu, tam tram
tém muoi nghin) dong.

12.

Vén diéu 1é cia Cong Ty
du kién sau chio ban

1.761.455. 'D{}D 000 (Mot ngan bay tram
sdu mueci mot 1y, bon tram ném muoi lam
friéu) dong.

15.

Gia chao ban

10.000 (Muwoi nghin) dong/cd phan.

14.

Cin cur xdc dinh gia
chao ban

Mirc gia chio bin duoce xdc dinh trén co
s tham khao Gia trj s6 séch:

Gia tri s6 siach = (V6n chi sé hiru - Tai
san vo hinh)/S8 ¢6 phiéu dang luwu hinh
tai 31/12/2023 = (824.591.936.101 —
0)/82.574.412 ¢6 phiéu = 9.986 déng/cH
phicu (Can eit BCTC da dwoc kiém todn
cho ndm tai chinh két thic ngéy
31/12/2023 ciia Cong Ty).

Cin cir vao chién hroc phat trién va nhu
céu vén ciia Cong Ty, dé ning cao kha
nang phat hanh thanh cong nham huy
dong dugc nguon von trién khai dy 4n
nhu dur kién ddng thoi dé dam bao loi ich
clia ¢ déng hién hitu nén gia chao bén la
10.000 déng/cd phén.

15,

Téng gid tri ¢ phin du
kién chao bédn theo gid
chao béan

934.232.880.000 (Chin tram ba muot
0y, hai tram ba mieoi hai tri¢u, tdm tram
tdm mucoi nghin) dong.

16.

Phuong thire chio ban

Chéo bén ¢b phiéu riéng 1é theo quy dinh ctia
Luat Chimg Khoan va theo phuong thic
chio ban cho dudi 100 nha diu tu, khéng ké
nha déu tir chimg khoan chuyén nghiép.

5 4

Déi tugng chao ban

(i) Nha du tu chién lroc dép tmg tiéu
chi lua chon theo Phuong an nay
vahodc
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(ii) Nha déu tw chimg kho&n chuyén
nghiép theo quy dinh tai Ludt Chimg
khoan.

Cu thé viéc lya chon nha dau tu chién

luge, nhd ddu tu chimg khodn chuyén

nghiép theo quy dinh néu tai cdc muc bén
dudi cua phurong an nay.

18. Tiéu chi lya chon Nha : e Nha dau tu chién hroe: la cdc 10 chire,
dau tu cé nhin trong va ngoai nude co tiém
lue vé tii chinh, ¢6 kha ning dong gop
y6n nhanh, c6 cam két hop tic, gin bo
lgi ich 1au dai (it nhit 03 nam) vGi
Céng Ty, cd trinh 4§ cong nghé thé
hién qua viéc hd trg Cong Ty trong
cac cbng tac: td chire, khai thic cong
nghé hién c6 vi‘hodc phat trién, doi
méi céng nghé vi/hodc chuyén giao
cong nghé méi vivhodc dao tao ngudn
nhan lyc; ning cao ning lyc tai chinh
va‘hodc quan tri doanh nghigp
va/hodc cung Umg nguyén vit liéu
vivhodc phat trién thi trudmg tiéu thu
san phdm ma co thé dong gép vio
hoat dong san xuit kinh doanh cua
Cong Ty nhim mang lai lgi ich cho
Cong Ty trong tuong lai.

e Nha diu tu ching khoin chuyén
nghiép: Pép (mg cdc tiéu chuin, diéu
kién clia Nha ddu tu chimg khoén
chuyén nghiép theo quy dinh tai Diéu
11  Luit Ching khoan s
54/2019/QH14.

PHBCP ty quyén cho HPQT xdc
dinh Nha dau tu chimg khoan chuyén
nghi¢p theo ding quy dinh cua phap
ludt, xAc dinh 86 lugng ¢b phédn chao
ban cho timg nha diu tu chimg khodn

chuyén nghiép.
19.  S6 lwong Nhi diu tu : Chao bin cho duéi 100 Nha ddu tw,
dugc chao bén khéng ké nha dau tu chitng khoan chuyén
nghiép.




20.

Han ché chuyén nhuong

Cé phin chao bén riéng 1é s& bi han ché
chuyén nhugng trong vong 03 nam déi
véi nha dau tu chién hroe va 01 nam doi
voi nha ddu tw chimg khoan chuyén
nghiép k& tir ngay hoan thanh dot chio
ban, trir trudmg hop chuyen nhuong gitta
cic nha ddu tr chimg khoan chuyén
nghiép hodc thue hién theo ban én, quyét
dinh cua Toa an da c6 hiéu luc phap luat,
quyét dinh cia Trong tai hodc thira ké
theo quy dinh ciia phap lut.

21.

Thoi gian du kién chao
ban

Dy kién trong nam 2024 - 2025, thoi gian cu
thé PHDCP tty quyén cho HPQT quyét dinh.

22.

Nha dau tr chién luge
dugce Iua chon

Can cir cac tiéu chi néu tai muc 18 trén,
Nha déu tu chién laoe ducc lua chon la:
Céng ty C6 phin Ha Ting GELEX.

Chi tiét thong tin nha ddu tw chién luge
néu tai Phin VI ctia Phuong 4n ndy.

S6 lugng cb phan chao ban cho Céng ty
CoH phﬁn Ha Tang GELEX: 93.423.288
(Chin mucci ba triéu bon trdm hai micoi ba
nghin hai tréim tém muoi tam) ¢b phén,

23.

Xit Iy ¢0 phan trong
trudomg hop khong phén
phoéi hét

DHBCD 11y quyén cho HPQT tiép tuc tim
kiém va phéin phéi s6 luong cb phén khong
chao bén hét cho céc nha dau tw chime khodn
chuyén nghiép véi tidu chi lua chon Nha déu
tur theo Phuong dn nay va véi gia chdo ban
khéng thip hon 10.000 dng/cd phin.

Trong trurdmg hop s6 ugng c6 phin néu trén
tigp tuc khong duoe phén phoi hét sau khi da
chdo bin cho cdc dbi twong néu trén trong
thoi han theo quyét dinh ctia HPQT thi
DHBCD ty quyén cho HDQT hily cic cd
phan khang phén phéi hét va két thie dot
chio ban, Céng Ty thye hién ting vén diéu
1é theo s6 hrong ¢6 phén da béan thue 1€,

24.

Pang ky chimg khodn
va ding ky giao dich bé
sung chimg khodn

Toan bd s luong cb phin thue té phat
hanh thanh cdng & duoe dang ky bb sung
tai Tong Céng ty Luu ky va Bu trir chimg
khoan Viét Nam va dang ky giao dich b6
sung tai S& Giao dich Chimg khodn.
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25. Chao mua cong khai

Nhi d4u tw mua ¢b phin trong dot chio
ban ¢b phiéu riéng I& nay s& khéng phai
thire hién chao mua c¢ong khai theo quy
dinh tai Didu 35 Luit Chimg khoan.

26. Pam bao viéc chio ban cb
phiéu riéng 1& phai ddp
mg quy dinh vé t 1& so
hitu nuée ngodi theo quy
dinh ctia phép ludt

PHDBCP iy quyén cho HPQT trién khai
phuong 4n chio ban cb phiéu riéng 1é
dam bao dép tng quy dinh vé tj 1¢ sé hitu
nuoc ngoai theo quy dinh.

27. Pam bao viéc chio ban
6 phiéu riéng 1¢ khéng
vi pham quy dinh vé s¢&
hitu chéo theo Luit
Doanh nghigp

BHBCB 1y quyén cho HPQT trién khai
phuong 4n chio bén cd phiéu riéng lé
dim béo khéng vi pham céc quy dinh vé
s¢ hiu chéo theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép.

IV. Phuwong én sir dung vén thu dwge tir dot chao bin

S6 tién thu duoc tir dot chao bén s& duge ding dé thuc hién déu tr “Du 4n Khu cong

nghigp Dau khi Long Son” tai tinh Ba Ria —

o B Phuong an su dung von

1 Bgiu tu Dy 4n Khu cong nghiép
Déiu khi Long Son, tai tinh Ba
Ria-Ving Tau.

Trong do bao gom:
-Tuvﬁ'ndéuh_rx&ydpng;

. f)én b1 gidi phéng mit bang va
ho tro tdi dinh e

- Cong téc trién khai cong trinh tam;
- Vi céc cong tac/hang mue chi phi
khae ¢d lién quan.

Ving Tau. Chi tiét cde hang muc nhur sau:

80 tien gidl nedn

Thoi eian giai
du kien (dong)

nean du kién

034.232.880.000 | Nam 2024 - 2025

PHBCP Giao/Uy quyén cho HPQT Quyét dinh phuong an sir dung von chi tiét, bao
gdm ca viéc didu chinh phuong 4n sit dung vén (néu can va viéc nhan ty quyén thay
d6i phuong 4n sir dung vén trong pham vi phu hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh 155/2020/ND-CP) cho phit hop véi tinh hinh thue t& ctia Céng Ty, trén co
s& ddm bao tudn thil quy dinh cua phap ludt hién hanh va béo cao PHPCP gin nhit



V. Phwong dn bt dip phin thiéu hut vén dv kién huy d@jng tir dot chio bin dé
thue hién Dy An
Trong truomg hop khong phan phoi hét so lugng ¢6 phan cia dot chao ban,
DHBCD uay qu}fém’giao cho HPQT thyc hién viée huy dong von tir cac td chire tin
dung, dinh ché tai chinh trung gian va cac ngudn vén khac phi hop véi quy dinh
phdp luft dé bii dip phén thiéu hut vén (néu ¢6) dy kién huy dong tir dot chao ban
d¢ thyuc hién Dy An.,

VL. Théng tin nha ddu tw chién lwge duwge chao ban
Cong ty C6 phin Ha Ting GELEX

M4 s6 doanh nghiép: 0107652657.

Dia chi: Toa nha GELEX, S6 52 L& Dai Hanh, Phuong Lé Pai Hanh, Quan

Hai Ba Trumg, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

SH lugng ¢b phén sor hitu dén ngay 15/03/2024: 21.071.305 ¢b phin, chiém

25,52% c6 phin c6 quyén biéu quyét dang huru hanh ctia Céng Ty.

S6 long cb phén du kién duge phan phdi: 93.423.288 ¢ phin.

S6 lugng ¢ phan so hitu du kién sau dot chao ban: 114.494.593 ¢6 phin,

chiém 65% c6 phin c6 quyén biéu quyét dang luu hanh cia Céng Ty,

Quan hé ctia Céng ty C6 phin Ha Tang GELEX vé&i Cong Ty, thanh vién Hoi

déng quan tri, Ban Kiém sodt va Ban (Téng) Giam déc ctia Cng Ty (néu co):

v" Quan hé cb dong: ¢b dong ln.

¥ Hbi dbng quan trj cua Cong Ty:

4 Ong L& B4 Tho - Chu tich HDQT
Chirc vy hién dang ndm giit tai Céng ty ¢b phin Ha Tang GELEX:
Chu tich HBQT

4  Ong Bui Lé Cao K& - Thanh vién Hoi déng quan tri.

Chirc vu hién dang nim git tai Cong ty ¢b phin Ha Tang GELEX:
Phé Téng Gidm dbc.

v

Ban Kiém sodt:

4  Ong L& Anh Pirc — Truong Ban Kiém sodt
Chirc vy hién dang nim giit tai Céng ty cé phin Ha Tang GELEX:
Thanh vién Ban kiém soat

v Ban Téng Giam dbc: khéng la ngudi lién quan

Vé viéc dap (g tiéu chi Nha diu tu chién hroe:

STT

Noi dung

Pap img

1

C6 tiém luc v& tai
chinh va co kha
ning dong gbop
vén nhanh.

Cén cir theo Bao cédo tai chinh tai 31/12/2023 (hop

nhit) da kiém toén:

- Voén diéu Ié: 7.900 ty dong.

- Tong Tai san hop nhét dat 37.800 ty dong;

- Doanh thu thudn hop nhat dat hon 14.137 ty déng;

- Loi n'hué.n sau thué hop nhét dat trén 980 v déng,
ty suat loi nhudn dat khodng 6,9%;

- Hé s6 thanh toan hién hanh (Tai sén ngén han/No
ngin han) khoang 1,1 cho thiy kha ning thanh
khodan ctia cong ty cao

6
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Noi dung

Dip img

- Céng ty co dong ed tie 6n dinh tir cac don vi |

Viglacera, Céng ty Cé phin Nude sach Séng Da va
cac dong tién khéc tir cac dy 4n nang lugng tai tao
cua Cong ty.

= (Céng ty c6 phan Ha Tang GELEX c6 di tiém luc

tai chinh va cé kha ning gép von nhanh sau khi |

d4p Ging cdc yéu ciu cia phap ludt.

Cé cam két hop
tac, gin bo lgi ich
lau dai (it nhat 03
nam) voi Cong Ty

Céng ty ¢b phin Ha Tang GELEX cam két hop téc,
gin bo loi ich lau dai voi Céng Ty trong thoi gian it
nhét 03 nim theo Vin ban s 06/2024/CV-TGD ngay
15/03/2024 ctia Cong ty ¢d phin Ha Tang GELEX.

Cé trinh d9 cong
nghé thé hién qua
vigc hé trg Cong
Ty trong céc cong
tdc: td chue, khai
thaic cong nghé
hién ¢6 va'hoac
phat trién, d6i mai
cong nghé
va/hoic  chuyén
giao cong nghé
md&i va‘hodc dao
tao nguén nhan
luc; ning cao
nang luc tai chinh
vi‘hodc quan tr
doanh nghiép
va‘hodc cung tmg
nguyén vat liéu
va/hodc phat trién
thi truéng tiéu thu
sin phim ma co
thé déng gop vao
hoat dong san xuit
kinh doanh cua
Céng Ty nham
mang lai lgi ich
cho Coéng Ty
trong tuong lai.

Céng ty c6 phan Ha Tang GELEX:

- Vbn didu 1é: 7.900 ty ddng.

- Linh vuc hoat déng san xuét kinh doanh: twong dong
véi Cong Ty.

- Kinh nghiém phat trién khu eong nghiép (KCN) va
kha ning thu hit diu tu FDI: Théng qua Céng ty con
1a TONG CONG TY VIGLACERA — CTCP (VGC)
— Pon vj dd cé hon 20 nam kinh nghiém phét trien
cdc KCN v&i quy mé > 4.500 ha (gdm 13 KCN tai
Viét Nam va (01 KCN tai Cuba); dad thu hit 16 ty
USD vén diu tu trong dé nhidu khich hang la cac
Tap doan da qudc gia cb quy mo lém, nim trong
chudi cung (g toan ciu, Céng ty ¢6 phin Ha Téng
GELEX s& hd trg Cong Ty thue hién c4c thi tuc diu
tur voi Co quan quan 1y Nha nude cling nhur lam viée
véi cac khéch hang Iém dé thu hit thanh céng cac dy
an thir cip vao Khu cong nghiép Diu khi Long Son.

- Heé sinh théi da dang: San xudt cong nghiép thiét bj
di¢n. Vit liéu xay dung, ....

- C6 kinh nghiém, hiéu biét va cam kévhd trg Cong
Ty trong cic cong tac: to chirc, khai thac céng nghé
hién ¢6 va/hogc phat trién, ddi méi cong nghé
va/hofic chuyén giao cong nghé méi vashodc ddo tao
ngu-:"in nhén lue, ning cao nang hre tai chinh va/hoac
quan tri doanh nghiép va/hodc cung tmg nguyén vat
liéu va/hodc phét trién thi trudng tiéu thy san phim.
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VIL Théng qua viée thay ddi von diéu 18 vi sira doi Didu 18 cita Cong Ty sau dgt
chiao bin

1. DHDCD théng qua viéc thay déi von diéu 1é ciia Cong Ty sau dot chao bén:
Von diéu 1& cia Cong Ty sau dot chao ban s& duge thay dbi, diéu chinh theo két
qua thye té trién khai thye hién phwong én chéo ban ¢b phiéu nay.

2. DHDCD théng qua viéc chinh sira mitc Vén diéu 18, s6 c6 phiéu cling céc ndi dung
lién quan khéc trong Diéu 1¢ ctia Cong Ty theo két qua va quy md von didu 18 thye
té méi sau dot chio ban.

VIIL Giao/Uy quyén trién khai thire hién
DHDCD giao/ity quyén cho HPQT quyét dinh va thyre hién cic cong viée cin thiét
dé trién khai va hoan thanh phiong 4n chao bén cd phiéu riéng lé ctia Cong Ty néu
trén, bao gém:

a.

X4y dung, hoan chinh, quy dinh chi tiét Phuong an chao bin ¢ phiéu va/hogc
sira ddi, bo sung Phirong 4n chao bén cb phiéu khi cén thiét theo yéu cdu ctia
Cor quan o tham quyen;

Xéac dinh nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép va sb luong cé phén chao
ban riéng 1é cho timg nha diu tu chitng khoan chuyén nghiép dam bao phi
hop véi Phuong an chao bén ¢6 phiéu nay va quy dinh phap ludt hién hanh;
Quyét dinh phuong 4n dam bio viée chao ban cb phiéu riéng 1é dap tmg quy
dinh vé& tv 18 s& hiru nude ngoai;

Quyet dinh phuong an su dung von chi tiét, bao gdm ca viée diéu chinh phutmg
an sir dung von (néu cin va viée nhdn tiy quyén thay d6i phuong én str dung von
trong pham vi phit hop véi quy dinh tai Khoén 2 Diéu 9 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP) cho phit hop véi tinh hinh thye té ciia Céng Ty, trén co sé ddm bao tuin thi
quy dinh cta phap lut hién hanh va béo cao PHDCD gin nhit;

Quyét dinh phén phdi s6 luong cb phéin khéng chio ban hét cho céc nha diu
tu chimg khoan chuyén nghiép vai tidu chi lua chon nha diu tu chng khoan
chuyén nghiép theo Phuwong 4n ndy va véi gid chiao ban khong thap hon
10.000 déng/cd phan dam bao phu hop véi quy dinh phap ludt hi¢n hanh;
Luya chon don vi tr van va ky két hgp dong tu vén chao bén c6 phiéu (néu cn thido);
Quyét dinh cy thé thoi diém thuc hién viée chao bén ¢ phiéu cin i vao tinh
hinh thi trudng va nhu ciu thye té etia Cong Ty;

Quyét dinh va thuc hién cac cong viée/thil tuc lién quan dén viéc chio ban cb
phiéu theo diing Didu 1é Cong Ty va quy dinh phap luét;

Quyét dinh va thyc hién cac thi tuc cin thiét lién quan dén viée thay dbi vén
diéu 1¢, ding ky tdng vin diéu 1¢, sira ddi/bd sung Didu 1& Cong Ty, sita dbi
bd sung Gidy phép hoat dong kinh duanthLéy chimg nhan dang I-;y doanh
nghi¢p cua Cong Ty va cdc giay 1o khac theo két qua chao ban thuc té sau khi
két thic dgt chao ban ¢ phiéu;

Thye hién cdc céng viée, thu tuc cin thiét dé ding kv bd sung cb phiéu tai
Téng Cong ty Luu ky Va B trir chimg khodn Viét Nam (“VSDC") va Piang
ky giao dich b6 sung co phiéu chao ban thém trén Sa giao dich chirng khoén;
Trong trutmg hop quy dinh cua Phap ludt lién quan dén viéc chio bén riéng
lé cé diéu chinh, PHBCP iy quyén cho HDQT sira dbi, bd sung, hoan chinh
phuong 4n chdo ban va hd so chao ban dé phu hop véi quy dinh hién hanh:

W N L T T A Ny



Ngoai nhitng ndi dung tiy quyén trén déy, trong qua trinh thyc hién phuong
én chao bén, PHDCD iy quyén cho HPQT stra dbi, bé sung, hoan chinh
Phuong 4n chio ban theo tinh hinh thue té ctia Cong ty hofic theo yéu ciu ciia
co quan quan ly nha mude dé vige huy déng von ciia Cong Ty dam bao thinh
cbng va ding theo quy dinh ciia Phép luat, dam bao quyén lgi ctia ¢d dong;

. Quyét dinh va thyc hién céc cﬁng vide, thu tue, cde vin dé can thiét khéc lién
quan dén viéc chao ban cb phjeu va cdc cong Vi::r: lién quan khéc.

Tiry timg trudng hUp cu thé, HPQT dugc ty quyen cho Chil tich HDQT hoéc
Tong Gidm dbc dé thue hién mét hodc mdt s6 ebng viée cy thé néu trén.




CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Try s chinh: Léu 3, Téa nha Khang Thing, sé 67 Nguyén Thi Minh Khai, phirémg Bén Thanh, Quin 1, TP.HCM
=5 "'5?}\ Dién thoai: 028.3925 9975 Fax: 028.3925 9976 Website: hitps:/longsonpic.vn/
o
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CHUONG TRINH VA NOIDUNG
D1 PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

ONG EU/N 7/ (Béit déu vao lic 13:00 PM ngdy 19 thdng 04 néim 2024)

.5/ Ngi dung

13:00 - 13:30

Don tiép, kiém tra tu cich cd déng

13:30 - 14:00

Khai mac Dai hiji:
e  Tuyén bo Iy do, khai mac Pai hi;
o Bdo cdo kiém tra thi tuc triéu tip Pai hoi va tu cach dai bidu/cd déng tham dyr Pai hoi;

{ ® Gigi thi¢u Chu toa;

o Chiitoa gidi thigu danh sach Dodn chi tich va chi dinh Podn thir ky Dai hii:
e Théng qua danh sach Ban Kiém phiéu; Chwong trinh va ndi dung Pai hdi; Quy ché lam vide
cia Brai hii.

14:00 —14:30 |

Hbi ddng quan tri, Tong Gidm Dbc, Ban Kiém sodt trinh bay cic ndi dung sau:

e Béo cdo hogt dong ctia HOi dong quén tri nam 2023 va Ké hoach hoat déng nam 2024:

e Bio cdo két qua hoat dong san xudt kinh doanh nm 2023 va k& hoach san xuét kinh doanh rifim 2024;

s Bio céo ciia Ban Kiém soat vé tinh hinh thwe hién nhiém vu nam 2023 va phuong hudng
nhiém vu nam 2024,

14:30 - 15:00

Cic ndi dung T& trinh Dai hii:

e T trinh vé viéc théng qua Béo cdo tai chinh nam 2023 da duoe kiém todn;

o T trinh phuong dn phan phéi loi nhudn nam 2023;

o  Tértrinh cdc chitiéu ké hoach sén xudt kirh doanh chinh va dy kién phuong én phéin phdi loi nhuin ném 2024;

e T& trinh lya chon don vi kiém todn déc 1ap du digu kién dé thye hién kiém todn BCTC niim
2024 va kiém todn cac hoat dong khic nim 2024 ciia Céng ty;

e T trinh théng qua quyét todn luong/thi lao HPQT va BKS nam 2023; mire Irong/thi lao
ciia HPQT va BKS nam 2024;

e Td trinh Khéng tiép tuc thye hién Phuong 4n chio bén cé phiéu riéng 18 dé tang Vén didu 1&
di duge Dai héi dong cb dong nam 2021, 2022 va 2023 théng qua;

¢  T& trinh théng qua Phwong 4n phét hanh/chao ban ¢b phiéu rigng 1¢ dé tang Vén didu 18,

15:00 - 15:15

Dai héi thio lugn

15:15 - 15:30 |

Hudng dén biéu quyét va Biéu quyét thong qua cac Bao cdo, T trinh tai Pai hoi

15:30 — 15:45

WNghi gidi lao

16:15-16:45

15:45 - 16:15

Céng bd két qua kiém phiéu biéu quyét théng qua cic Bao ¢do, T trinh tai Dai hoi

Ban Thu ky doc Bién ban hop va du thao Nghi quyét PHBCD:
Dai hoi biéu quyét thong qua ndi dung Bién ban hop va Nghi quyét BHPCD.

16:45 - 17:00

| Tuyén bé bé mac Dai hji.




CONG TY CP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Gidy chimg nhiin PKKD sb: 3500811001 de S¢ KH-DT Tp. Hd Chi Minh cfip thay @6i lin 8 ngay 20/6/2019
Bia chi; Liu 3, Toa nha Khang Théng, s6 67 Nguyén Thi Minh Khai, phwéng Bén Thanh, Quiin 1, Tp.HCM.
DT: 028.3925 9975 - Fax: 028.3925 9976
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QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Cin cir:

- Luft Doanh nghiép s6 59/20204QH14 ngaty 17/06/2020 va cée viin ban sira dbi, bd sung;

- Luft Chimg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diém cua Ludt Chimg khodn;

- Diéu 1é t6 chic va hoat dong ciia Cong ty CP Piu tu KCN Dau khi Long
Son (“LONG SON PIC” hodc “Céng ty”) di duge Pai héi dong c6 dong théng qua
ngay 28/06/2022;

- Quy ché ndi bd vé quan tri céng ty cia LONG SON PIC durge Pai hoi dong
cb dong théng qua ngay 28/06/2022.

Nhim dam bao Dai hdi déng cb déng thrdng nién nim 2024 cia LONG SON
PIC tb chirc thinh cong, Hoi dong quan tri xdy dung quy ché, nguyén tic lam viéc,
{mg xtr, biéu quyét trong Pai hdi nhur sau:

1. MUC PicH

- Déim bdo trinh ty, nguyén tic tng xir, biéu quyét tai Pai hdi déng cd dong
(“PHBCDH”) thuong nién nam 2024 (“Pai hdi”) cia LONG SON PIC dién ra diing
quy dinh va thanh céng t6t dep.

- Quy dinh diéu kién va cach thirc tham dy Dai hoi; quyén va nghia vu clia cd
déng hodc ngudi dai dién theo ty quyén cuia ¢ dong va céc co quan didu hanh, gitp viée
Dai héi; cich thire tién hanh, biéu quyét v thong qua céc ndi dung biéu quyét tai Pai hoi.

- Céc Nghi quyét cia DHDCD thé hién ¥ chi thong nhét cia PHDCD, dip (mg
nguyén vong, quyén lgi ciia ¢6 déng va dang phéap ludt.

2. POI TUQNG VA PHAM VI

- Doi twgng dp dung: Tat ca cic co dong dang so hitu ¢é phiéu LONG SON
PIC va c6 tén theo danh sach cé dong ¢6 quyén du hop PHDCPD thudmg nién nim
2024 chét ngay 19/03/2024, ngudi dai dién (ngudi dioc ity quyén) hop 18 cha céc cb
dong c6 tén trong danh sich néi trén, cdc co quan diéu hanh, gitp viée Dai hoi, cdc
khach mé&i tham du Dai héi déng ¢6 déng thuémg nign LONG SON PIC va céc cd
nhan, & chirc cé lién quan khéc déu phai chéip hanh, tudn thi cic quy dinh tai Quy ché
ndy, Piéu 1& Céng ty va quy dinh hién hanh ciia phap luat.

- Pham vi dp dung: Quy ché nay dugc sir dung cho viéc t6 chite hop Pai hdi
dong c¢6 déng thuong nién ndm 2024 cia LONG SON PIC.




Quy ché lim viée Dai hji dong co ddng thwdng nién nim 2024

3. GIAI THICH THUAT NGU/TU VIET TAT
- Céng ty hosic LONG SON PIC  : Cong ty C6 phin DAu tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son

-HDQT : Hoi dong quan tri

-BKS . Ban Kiém soét

-DHBCP . Pai hoi dong c6 dong

- Dai bidu &iﬂd{iﬂga ;Lgtl:g; g;lé nr;ién theo 1ty quyén cta ¢b dong
- Pai hdi Cufe hop Pai héi dbng cb déng

4. NQI DUNG QUY CHE
4.1 Diéu kién tién hanh hop Pai hji dong cb déng

- Cudc hop Pai hoi déng cb dong duge tién hanh khi cé sé dai bidu dy hop dai
dién trén nam muoi phin trim (50%) tbng s phiéu biéu quyét.

4.2 Didu kién cé déng tham d Dai hdi

Céc cb dong c6 quyén biéu quyét clia Céng ty theo danh sach cd déng chdt tai
ngdy 19/03/2024 déu cé quyén tham dy hop PHPCD; ¢6 thé truc tiép tham dur hoic
uy quyén cho dai dién ctia minh tham du. Viée ty quyén thue hién theo quy dinh cta
phép luét va Piéu 18 Céng ty.

Dai biéu dén tham dyu Dai héi phai xudt trinh bén gbc CMND/CCCD/H$ chidu
(d6i véi ca nhan), Ban sao GCNPKDN/GPHD (déi véi t6 chirc), ban géc Thong bao
méi hop, ban gbe Gidy uy quyén (néu thube truong hop nhén ty quyén tham du DPai
hoi) va tai lidu khae nhu dwoe yéu ciu tai Théng bdo maoi hop trude khi tham du hop.

4.3 Khich mdi tai DPai hoi

- La céc chitc danh quan ly/diéu hanh cia Céng ty, khach mdi, thanh vién
trong ban to chirc (“BTC™) Pai héi khéng phai 14 ¢b déng Céng ty nhimg dugc moi
tham du Bai hdi.

- Khéch moi khong tham gia phéat biéu tai Dai héi (trir trudmg hop dirge Chi toa
Dai hoi méi, hoje cé dang ky truée véi BTC Dai hoi va duge Chi toa Dai hoi ddng ¥).

- Pai dién don vij kiém todn doc lip dé thue hién kiém toan Béo cfo tai chinh
nam 2023 cuaa Cong ty.

4.4 Pai biéu tham dw Dai hi phii tudin thii cic quy dinh sau

- Dung gio, trang phuc lich su, trang trong, tudn thi viée kiém tra an ninh (néu
c6), gidy tor tiy thin tai Piéu 4.2 .v.v...theo yéu ciiu ctia Ban td chirc Pai héi.

- Nhin hé so tai liéu, gidy t& phuc vu Dai hdi tai bd phén dén tiép truée hoi
truong Dai hi.

- Dai biéu dén mudn co quyén ding ky ngay va sau dé c¢6 quyén tham gia va
biéu quyét ngay tai Pai hdi. Chu toa khdng c6 trach nhiém dimg Pai hoi dé cho dai
biéu ¢én mudn ding ky tham du; két qua biéu quyét cac vin dé da dwoc tién hanh bidu
quyét trude khi dai bidu d6 dén tham dyr s& khong bj anh huéng.

- Dé dién thoai & ché d§ rung hodic tit may, khi cén thi ra bén ngoai dam thoai.
- Khéng hit thudc 14, gitr trfit tur trong phong Pai hoi.
- Tuén tha cdac quy dinh cta Ban td chirc, ciia Chu toa diéu hanh Dai héi.
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- Trudng hop ¢6 dai biéu khéng tuan thu nhimg quy dinh v& kiém tra hodc cdc
bién phép, quy dinh néi trén, Chi toa sau khi xem xét mét cach cdn trong, cd thé tir
chéi hoiic tryc xuat dai biéu néi trén khoi noi din ra Dai hoi dé dam bao Pai hoi dién
ra mét cach binh thwémg theo chuong trinh ké hoach.

4.5 Chu toa v Doan chii tich

- Doan chil tich gbm Ch toa va cc Thanh vién.

- Chu tich HPQT lam Chu toa hodc ity quyén cho thanh vién HPQT khac lam
Chil toa cude hop Pai hoi déng cé dong;

- Trudmg hop Chi tich viing mit hodc tam thdi mét khi ning 1am viéc thi cc
thanh vién Hoi ddng quén trj con lai biu mét ngudi trong s6 ho lam Chu toa cudc hop
theo nguyén tic da sé. Trudmg hop khéng biu duge nguoi lam Cha toa, Trudng Ban
kiém soat diéu hanh dé Dai hdi ddng ¢ dong biu Chi toa cude hop trong sb nhitng
ngudi dy hop va ngudi cé phiéu biu cao nhit lam Chil toa cude hop;

- Chu toa ¢6 quyén thyc hién cdc bién phép cin thiét dé didu khién cude hop
mdt cach hop Iy, c6 trit tyr, dung theo chwong trinh da duge théng qua va phan dnh
dirge mong mudn cua da s ngudi dur hops

- Cht toa c6 quy:}in hoén cudc hop Pai hoi dﬁng c6 dong da cé di sd ngudi
dang ky du hop 161 da khéng qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngay cude hop du dinh khai
mac va chi dugc hodn cude hop hoidc thay doi dia diém hop theo quy dinh tai khoéan 8
Piéu 146 Ludt doanh nghiép.

- Nhiém vu ctia Chu toa;

e Diéu khién Pai hoi theo diing ndi dung chuong trinh nghi su, cdc thé 18 quy
ché da dugc Pai hoi thong qua.

e Phin cong, gidi thiu dai dién Poan Chu tich trinh bay cac bédo céo tai Dai hoi;

o Gi6i thiéu thanh phan Ban kiém phiéu dé Dai hoi biéu quyét;

e Huéng dan Pai héi thao luan, 1y y kién biéu quyét cac vén d& ndm trong ndi dung
chuong trinh nghi sy clia Pai hdi va cac vén dé c6 lién quan trong sut qué trinh Dai hoi.

e Tra li va ghi nhin nhitg vin dé thude ni dung chuong trinh di duge Pai
hoi théng qua;

» Giai quyét cac van dé nay sinh trong sudt qua trinh Pai hdi.

e Phé chudn, ban hanh céc van ban, két qua, bién ban, nghi quyét cia Dai hoi
sau khi két thuc Dai hoi.

2 Quyél dinh ctia Poan Chi tich vé van dé trinh tw, thu tuc hodc cac sur kién
phét sinh ngoai chwong trinh ciia Dai héi dong cb déng ma khéng thude thim quyén
ctia Pai hdi dng cd déng s& mang tinh phan quyét.

- Nguyén tic lam viée cta Boan chu tich: Poan ch tich 12m viée theo nguyén
tiic tap thé, tdp trung dén chu, quyét dinh theo da sé.

4.6 Thwr ky Dai hi

- Chi toa cir mét hoac mot s6 nguai lam Thu ky Pai hdi.

2 Nhlém vu va quyén han:

e Tiép nhin, ra sodt phiéu ding ky phat bidu cdc y kién cia céc cb dong,
chuyén Doan Ch tich quyét dinh;

PXL: Pai hji dong cé déng thudng nién nim 2024
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e Ghi chép Bién ban hop PHBCD mdt cich dly di, trung thie toin bd ndi dung
dién bién Pai hoi va nhimg van dé da duoc céc ¢b déng théng qua hojic con huu ¥ tai Dai hoi.

» 13 trg Doan Chu tich cdng bé du thio Bién ban hop Dai hoi va Nghi quyét
vé cac van dé da duge Dai hdi thong qua.

® Phai lién déi chiu trich nhiém tinh trung thue, chinh xdc clia ndi dung Bién
ban, Nghi quyét Pai hi.

» Cac nhiém vy khic theo yéu ciu ciia Chii toa.

4.7 Ban Kiém phiéu

- Dai hdi ddng cb dong biw/théng qua mét hodic mét s6 ngudi vao Ban Kiém
phiéu theo dé nghi ctia Cht toa cude hop. S6 thanh vién ciia Ban kiém phiéu do Pai
héi déng cb dong quyét dinh cin cir dé nghi ctia Chu toa cude hop. Cée tmg vién tham
gia (g ctr, dé cir (khi thire hién béu cir) khéng ducc tham gia vao Ban Kiém phiéu.

- Nhiém vu ctia Ban Kiém phiéu:

e Phé bién nguyén tic, thé 1¢, huéng din cich thirc biéu quyét.

e Kiém va ghi nhan phiéu bidu quyét.

e Ban kiém phiéu phai lap Bién ban kiém phiéu va chiu trdch nhiém trudc
Doin Chu tich, PHDCD khi thl,rc hién nhiém vu cua mmh

e Xiéc dinh chinh xdc két qua bidu qu}rcr vé timg van dé xin Pai hoi biéu quyat

e Nhanh chong thong bdo két qua biéu quyét cho Thu ky, céng bb két qui
kiém phiéu, chuyén bién bén cho Chu toa.

o Xem xét v bdo cio Dai hoi nhig trudng hop vi pham thé 1& biéu quyét
hodic don thu khiéu nai vé két qué biéu quyét

4.8 Ban Kiém tra tw eich dai biéu

- Ban Kiém tra tu cdch dai bifu ctia Pai héi gdm 02 ngudi, bao gdém 01
Truéng Ban va 01 thanh vién, chiju trich nhiém truéec Doan Chu tich, PHDCP vé
nhiém vy cia minh. Ban kiém tra tu cach dai biéu do Chu toa/HDQT gi6i thiéu.

- Nhiém vy ciia Ban Kiém tra tu cach dai biéu:

e Kiém tra tu cach va tinh hinh c6 déng, dai dién cb déng dén dir hop.

e Trudmg Ban Kiém tra tu cdch dai biéu béo cdo véi Pai hoi dong cd déng tinh
hinh ¢6 déng dy hop trude khi DHDCD chinh thirc tién hinh. Néu cude hop cé di sb
lwong ¢b déng va dai dién theo Uy quyén cta cd dong co quyén du hop dai dién trén
50% tong s6 phiéu biu quyét thi cudc hop Pai hdi déng ¢b dong Cong ty duge to
chire tién hanh.

e Phéi hop véi Ban kiém phiéu dé hudng dn, hé trg va giam sat biéu quyét.

4.9 Thio ludn tai Pai hoi

- Viéc théo luén chi dugc thue hién trong thoi gian quy dinh va thudce pham vi
cée vin dé trinh bay trong chuong trinh ndi dung PHDCD, ndi dung khéng bi vi pham
phap luat, lién quan dén van dé ca nhin hodc vuot quéa quyén han doanh nghiép;

- Chi c6 Pai biéu cb déng méi dirge tham gia thao ludn;

- Pai biéu tham duv Pai hoi khi mudn phét biéu ¥ kién phai duge sy déng ¥ cia
Chui toa Pai hoi. Pai biéu phat biéu ngin gon va tip trung vao dung nhimg ni dung
trong tAm cin trao ddi, phit hop véi ndi dung chuong trinh d& dugc Dai héi théng qua
hodic giti y kién bﬁng vin ban cho Thu ky Pai héi tﬂng hop bio cao Chi toa.

PXL: Dai hji dong cé dong thuong nién nim 2024
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Quy ché lam viéc Dgi héi dong cé déng thweong nién nim 2024

- Chil toa Dai hoi s& sip xép cho dai biéu phét biéu theo thir tir ding ky. dong
thiri Chit toa hodc thanh vién do Chii toa chi dinh s& giai dap y kién Pai biéu tai Pai
hoi. Truomg hop nhiéu ¢b déng 6 ¥ kién trung 13p voi nhau thi Poan Chu tich s& chon
loc va tré 10 chung cho tit ¢ cde cb dong;

- Trudng hop do gi6i han vé thoi gian t§ chire, cée ciu hoi chua duge trd 1o
trite tiép tai Pai hoi s& duge Céng ty tra Lo bing cac hinh thite khéc thich hop.

4.10 Biéu quyét thong qua cde vin dé tai Pai hi

4.10.1Nguyén tic

- Tét ci cc vAn d& trong chuong trinh va ndi dung hop ciia Pai héi déu phai
duge Pai hoi dong cb dong thao luén va bicu quyét cong khai.

- Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét duge Céng ty in, déng déu treo va giri truc
tiép cho dai biéu tai Pai hoi (kém theo bd tai liéu tham dy PHDCD). Trén Thé biéu
quyét, Phiéu biéu quyét cé ghi rd ma sé dai biu, ho tén, s6 ¢b phan sé hitu va nhin iy
quyén duoc bidu quyét cua dai biéu do.

- Hinh thm;: biéu quyét nhur sau:

o Biéu quyet bing hinh thitc gio Thé biéu quyét: hinh thirc nay duge ding dé
thong qua cac van dé: Chm:mg trinh va ndi dung Pai hgi; Quy ché lam viéc tai Pai hoi;
Nhan sy Ban Kiém phlBll thong qua Bién ban Bai hdi, Nghj quyet Pai hé;

* Biéu quyét bing hinh thic thu Phiéu biéu quyét: hinh thirc nay duge ding dé
thong qua céc van dé: Béo cdo hoat dong ciia Hoi déng quan trj ndm 2023 va ké hoach
hoat déng nam 2024; Bao cdo két qua hoat dong sén xudt kinh doanh ndm 2023 va ké
hoach san xuét kinh doanh niam 2024; Béo cdo cia Ban Kiém soat vé tinh hinh thue hién
nhiém vu nim 2023 va phuong huéng nhiém vy nim 2024; Béo cdo tai chinh nim 2023
d kiém todn; va biéu quyét théng qua ndi dung cac Té trinh tai Dai hoi.

4.10.2Ciich thire bidu quyét

 Dai biéu thuc hién viéc biéu quyét Tdn thanh, Khdng tdn thanh holic Khong
oy kién mot vin dé duoc dua ra bidu quyét tai Dai héi bﬁng céch gio cao Thé biéu
quyét hogc dién cic phuong 4n lua chon trén Phiéu bidu quyét trong tmg véi cée ndi
dung cén biéu qu}u‘:t theo quy dinh tai Muc 4.10.1.

» Khi biéu quyét bing hinh thirc gio Thé bidu quyét, mit trude ciia Thé biéu
quyét phai duge gio cao huéng vé phia Poin chi toa. Trudmg hop dai bidu gio cao
Thé biéu quyét nhidu hon mét (01) 1dn khi biéu quyét Tan thanh, Khéng tin thanh
hodc Khéng y kién ctia mot vén dé thi duoc xem nhu bidu quyét khéng hop 1&. Theo
hinh thirc biéu quyét bing gio Thé bidu quyét, Thanh vién Ban Kiém tra tu cach dai
biéwBan Kiém phiéu danh ddu mi dai biéu va sé phiéu bidu quyét twong tng cita timg
cb dong Tdn thanh, Khéng tan thanh, Khéng 6 ¥ kién va Khéng hop 18. Pai bidu
khong gio Thé biéu quyét trong ca ba lin biéu quyét Tdn thanh, Khong tdn thimh,
Khong ¢6 v kién thi duge coi 1a Dai biéu biéu quye:t Khong cé ¥ kién dél v6i van dé do.

o Khi biéu quyét bing hinh thire dién rdi thu Phiéu biéu quyét, Péi véi timg
ndi dung, dai biéu chon mt  trong ba phuorng an “Tan thanh”, 'Khang tan thanh”,
“Khéng c6 y kién” duge in san trong Phiéu bidu quyét bing céch danh ddu “X” hodc
“V” vao 6 minh chon. Sau khi hoan tit tit ca néi dung cAn biéu quyét ctia Pai hoi, dai
biéu ky tén va giri Phiéu biéu quyét vé thing phiéu kin da dugc niém phong tai Pai hai
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Quy ché lam viéc Dai hbi dong cd dong thwong nién nim 2024

theo huéng déin ctia Ban Kiém phiéu. Phiéu biéu quyét phai c6 chit ky va ghi rd ho tén
ctia dai biéu.

4.10.3Tinh hop I§ cia Phiéu biéu quyét

> Phiéu biéu quyét hop 18 12 phiéu theo méu in sfin do BTC Pai hoi phit ra,
e dong diu db ctia Cong ty, khong tiy X0d, cqo sira, rich, nat,... khéng viét thém néi
dung nao khac ngoai quy dmh cho phjeu nay va phii c6 chir ky cua dai biéu. Trong
trudng ho‘p Dai biéu cé }rcu cau dbi Phleu biéu quvel do so y lam rach, cao sira.. ma
chua hét thdi gian bo phiéu, duge quyén giip Ban Kiém phiéu @& tra Phiéu biéu quyét
d4 nhan va doi Phiéu biéu quyét m&i nhim dam bao quyén loi ctia cb déng.

Trén phiéu biéu quyét, ndi dung biéu quyét (Béo céo, To trinh) 14 hop 1€ khi dai
biéu dénh dau chon mét (01) trong ba (03) 6 vudng biéu quyét. Péi véi ndi dung nao
trén Phiéu biéu quyét ma Pai biéu khéng danh diu vio bit k¥ 6 bidu quyét nao thi
duoc coi 14 Pai biéu biéu quyét Khéng co ¥ kién dbi véi ndi dung d6. Néu Phiéu bidu
quyét hop 1€ ¢6 mot hodc mot sé ndi dung bidu quyét khéng hop 1€ thi cac ndi dung
hop 1€ con lai vin duge tinh vao két qua bidu quyét dbi véi ndi dung hop 18 dé.

» Phiéu biéu quyét khéng hop 1¢:

e Ghi thém néi dung khdc vao phiéu biéu quyét;

e Phiéu biéu quyét khong theo mfu in sin do BTC Pai héi phat ra, phiéu
khong ¢ ddu do cia Cong ty hodc da tdy xod, cao sira, rach nat, viét thém ndi dung
khéc ngodi quy dinh cho phiéu biéu quyét, phiéu khéng cé chir ky, phiu cé tit ca cac
néi dung biéu quyét khéng hop 1¢ khi do6 tat ca ndi dung biéu quyét trén phidu biéu
quyét la khong hgp 1€.

4.10.4Thé 18 bieu quyet

Ctr 01 (mdt) cb phin phd théng tl.rcmg du{mg voi mot quyen bidu quyct Moi dai
biéu tham du dai dién cho mét hodc nhiéu quyén biéu quyét s& duoc ciap The biéu
quyét va Phiéu biéu quyét.

% Tai ngay chét danh séch cb déng (ngay 19/03/2024) tong s6 ¢6 phan c6 quyen
blau quyet cta Cong ty la: 82 5?4412 cb phan tuong durong vm 82.574.412 quyén biéu
quyét. S6 lugng 147.800 ¢ [Jhd.ﬂ la co phleu quy khéng ¢6 quyén biéu quyét.

- Cac van dé cin liy biéu quyét tai Pai hdi chi duoe théng qua khi duge s6 ¢b
dong so hilu trén 50% tong sb phiéu biéu quyét clia tat ch cdc ¢ dong tham dw va biéu
quyét tai Pai hoi tan thinh. Riéng mot s6 trudng hop vén dé biéu quyét duge quy dinh tai
dlém b Khodn 3 ]E}:cu 39 Diéu 1é Céng ty thi phal c6 sy ddng ¥ tir 65% tong sb phiéu biéu
quyét trér 18n ciia tht ci cd dong tham du va bigu quyét tai cude hop tan thanh.

- D6i v ngi dung trinh Dai hoi vé Phuong 4n phat hinh/chio bin ¢6 phiéu riéng
lé, nhimg Pai bidu cd quyen loi lién quan khong duge tham gia biéu quyét.

4.10.5Ghi nhin két qua biéu quyét

- Tai Pai hoi, Pai hoi dong c6 déng s théng qua Ban Kiém phiéu.,

- Ban Kiém phiéu cd nhiém vu thu phléu biéu quyét

- Ban Klém phjcu s& kiém tra s phiéu tan thanh, khéng tan thanh, khéng co y
kién cua timg van dé theo ndi dung chuong trinh va ngi dung Dai hdi va chiu trich
nhi¢m ghi nhin, théng ké va bao céo két qua kiém phiéu bidu quyét tai PHPCP. Két
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Quy ché lam vigc Pgi hpi dong cé déng thudng nién ndm 2024

qua kiém phiéu s& duge Chu toa/Trudng Ban kiém phiéu cong bé ngay trude khi bé
mac cude hop.

4.11 Bién bin, Nghi quyét cudc hop PHPCD

Tat ca cac ndi dung tai Pai hoi dong c6 dong phai duge Thu ky Dai hoi ghi vao
Bién ban hop Pai hdi déng c¢b déng. Bién ban hop Pai hdi déng cd déng phai duoc
doc va théng qua trude khi bé mac Pai hoi.

5. Thyec hién

- Tat ci cac dai biéu, nguoi dai dién, khach méi tham dy Dai hoi c6 trach
nhiém tudn thi diy da cdc ndi dung da quy dinh tai Quy ché nay, cdc quy dinh, ndi
quy, quy ché quan 1y hién hanh ctia Céng ty v cic quy dinh phap lufit ¢6 lién quan.

- Ngudi riéu tap PHPCD cb quyén:

e Yéu c;’m tit ca ngudi du hr;.lp chiu sy kiém tra hodic cée bién phap an ninh khéc;

» Yéu céu co quan ¢4 thdm quyén duy tri trét tu cude hop; truc xuft nhﬂ'ng
ngudi khéng tuén thi quyén didu hanh ciia Chi toa, ¢é ¥ giy rm trﬁt t, ngin c4n tién
trinh binh thuomg cia cude hop hodc khong tuan thil céc yéu ciu vé kiém tra an ninh ra
khoi cude hop PHBCD.

- Céac ndi dung khéng duoc quy dinh chi tiét tai Quy ché nay thi théng nhit 4p
dung theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty. Ludt doanh nghiép 2020 va cac vin ban phap
ludt hién hanh cua Nha nudc .

Quy ché nay cé higu lwe ngay sau khi dwge PHPCD Céng ty biéu quyét thong
qua va dwge dp dung cho ci nhitng vin dé di dwpe biéu quyét tai phién khai mac
cua Dai hgi.

Nai nhidn:
- PHPCE; N T :
-TV HBQT,, Ban TGB, BKS; KHLU CC’"‘G NG"“ED F—
- Luu: VT, Thur ky HBQT. «* DAL KHT
’ o\LONG SUN/
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i, | CONGTYCOPHANDPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
! Z% KCN DAU KHI LONG SON Péoc lap - Tir do - Hanh phiic
(s S6: 25/BC-HPQT Tp. Hé Chi Minh, ngay 28 thang 3 ndm 2024

BAO CAO
Hoat djng ciia Hi ddng quén tri nim 2023
vit K¢ hoach hoat djng nam 2024

Kinh thwa; Cdc Quy vi co dong
Héi déng quan trj Cong ty CP Pau tur KCN Déu khi Long Som tréin trong béo
cdo voi Pai hoi dong cb déng (“PHPCD”) vé hoat dong cia HOi dong quan tri nim

2023 va ké hoach hoat clnng nam 2024 nhu sau:
I. Hoat dong cia Hoi dong quin tri nim 2023:

1. Két qua gidm sit ciia Hji dong quan tri ddi véi Tng Giam dbe va ngwdi didu hanh khic

Hoi ddng quén tri Céng ty Cé phan Pau tr Khu cong nghiép Déu khf Long Son
thue hién nghiém tic cong tic gidm sat, phm hgp véi Tong Giam dbe trong viéc thue
hién cdc Nghj quj-'et Quyét dinh ctia Hoi dong quan tri va cua Pai hoi dong ch dﬁng
trong céng tic diéu hanh hoat dong sin xut kinh doa.nh cua Cong ty. Hoi dc-ng quan fr
va Tong Gidm dbc thuc hién dimg chirc ning, quyén han va nhiém vu clia minh duge
quy dinh trong Ludt Doanh nghiép va Piéu 18 cia Cng ty. Céc chi tiéu chinh vé hoat
déng SXKD dat duge nam 2023 nhur sau:

’ Thuye hién Ti I# hoan
STT Ciic chi tigu fﬂ:’;ﬁg nim 2023 thanh
(17 dbng) (ty ding) KH (%)

Téng doanh thu bén hing _ "
1 CCDV v hoat déng ti chink 50,174 23,967 47.77%
2 | Loi nhuéin trude thué 0,499 0896 | 179.51%
3 | Thué TNDN 0,099 0364 | 364,45%
4 | Loi nhufn sau thud 0,399 0,532 133.27%

Trong niim 2023, két qua SXKD cia Long Son PIC co ty 1é thue hién so véi ké
hoach nim 2023 con thip do cic nguyén nhan chi yéu sau:

- Trong néim Cong ty da thuc hién trich 13p dy phong miii ro d6i véi mét s6 khoan cong no
phai thu khé doi dan t6i chi phi tang 1&n va loi nhudn ctia Cong ty g:mldlkhnantmngmg

- Tinh hinh thj tmmg bat déng san khéng thuéin loi nén chua ban/chuyén nhugng
duoc s6 cin hé con lai tm chung cur Huynh Tén Phat (47 ciin hd) va du &an SWANBAY (24
ciin hé) theo k& hoach dau nam 2023,

- Cong téc thu hbi cong no ton dong kho doi, thodi von chua dat hiéu qua nhur ky vong,
chura c6 nguon thu tir vige thodi vén 20p tai doanh nghiép/dy an df: b6 sung von cho hoat dong
kinh doanh, gom: Chua hoan thanh viée chuyén nhugng phin vén gép ciia Cong ty tai PVC —
Binh Som, tai PVC-Sai Gﬂn, thodi/thu héi vén £0p tai dur an Khu nha & thuong mai Tuong Binh
Hiép, tinh Binh Duong va tai du 4n Khéch san Dau khi Kinh Bic, tinh Béc Ninh.

- Cée vy khéi kién ma Long Son PIC theo duéi 03 niim nay vin chua c6 két qud, phit
sinh nluéu tinh tiét bt loi cho Long Son PIC bén canh d6 14 cbng ng véi Cong ty C6 phan
Dia 6¢ Khang Giahg sinh thai ctia Cong ty C6 phin Bia éc Khang Gia vén chua c6 ddu higu
¢6 thé thu hoi (do chi s& hitwngudi diéu hanh céc cong ty nay da chét do covid-19, do do
doanh nghiép gén nhur ngimg hoat dong giy kho khan cho Céng t}f trong cong tde thu hdi..)

Vi nhiing khé khan, han ché trong céng tic thu hdi vén nhur trén nén trong nim
Cong ty khéng trién khai dau tu du an méi, ma tip tuc tip trung tai co cAu cac khoan



muc dau tu, thue hién tim kién déi tic va cac tha tuc thoai vén tai cac don vi hoat dén
khéng hi¢u qua, céc dy dn chﬁm trién khai, tap trung toan bo nguf:m lue tai chinh de
phuc vu c6ng tac hoan thign hé so phap ly dé tién téi thuc hién dau tu Dy 4n Khu cong
nghiép Déu khi Long Son.

2. V& tién luong, thi lao, chi phi hoat dong va cic lgi ich khic ciia Hoi d@dng quin tri va
timg thanh vién HDQT niim 2023

Céng ty thuc hién cl‘u 14 theo mite da duge Pai héi dong cb déng thudmg nién niim
2023 thong qua (Chi tiét vé tién lwomg, thit lao, chi phi hoat dgng va cdc lpi ich khde eia Hoi
dong qudn tri va timg thimh vien HPOT ném 2023 néu tai Muc 7.2 Thuyét minh Béo ecio Tai
chinh nim 2023 duoe kiém todn déi cong bé thong tinvé giri kém trong Tai ligu Dai héi).

3. Cic cude hop ciia HPQT va cdc Quyét dinh/Nghi quyét ciia HDQT

Trong niim 2023, HDQTtnchucMcuochopdmhkyvmmnhﬂmchopmmpvaﬂmﬁc
Irunﬁl}fénfnmdlmgquydmhcuaLmtDnanhnghlcp, Diéu ]é&:nngtyvamtuchucﬂ'v:mcac
Lu&chopbatﬂlumgﬂaﬁo’rhuctehoatdongsanmﬁtkmhdoanhcuaﬁnngty Tong két cac cube
hop ciia HDQT trong nim 2023 d& ban hanh 10 Quyét dinh/Nghj quyét, cu thé nhu sau:

S6 Nghi

quyét/Quyét dinh Ngay, thing Noi dung

STT

Nghléiuyél v/v théng qua phuong
an/nguon chi cho NLD, TV.HPQT va
I 05/NQ-HDPQT 10/01/2023 TV BKS Cong ty nhan dip Tét Neuyén
ddn Quy Mio nim 2023

Nghi quyet v/v phé duyét mot sd chi tiéu
2 08/NQ-HPQT 14/03/2023 Cﬁng ty Long Son PIC dé phuc vu Béo

b déng 16n

ké hoach SXKD va Diu tu nam 2023 cia

céo clia Ngubi dai dign phin vén gop cho

Nghi quyét v/v théng qua Ké hoach td

3 [1/NQ-HPQT 18/4/2023 chirc PHDCD thudng nién nam 2023

Quyét dinh viv gia han thoi gian td chtic

- 12/QD-HPQT 18/4/2023 hop PHDCD thudng nién nam 2023

5 15/NQ-HPQT 19/5/2023 tac t6 chirc DHDCP thudng nién nam
2023 ctia PVC — Binh Som

Nghi quyét v/v thong qua tai liéu va céng

6 18/NQ-HPQT HAN hop DHBCD thirdmg nién nam 2023

Nghi quyét v/v théng qua Dy théo tai liéu

Nghi quyét v/v théng qua céc ndi dung

7 37/NQ-HBQT 23/6/2023 trinh BHDPCP thudng nién nam 2023 cia

PVC - Binh Son

s thanh vién HDQT va thinh vién BKS
Céng ty PVC — Binh Son nhigm kj 2023-
2028

8 38/NQ-HDQT 23/6/2023

Nehj quyét v/v thong qua dé cir bd sung nhan

Nghi quyét viv Iyia chgn Céng ty kiém todn

dge lap va ky hop ddng dich vu kiém todn

BCTC niim 2023 ciia Cong ty CP Dau tur
KCN Déu khi Long Son

9 41/NQ-HBQT 05/7/2023

Nghi qLE}'E'E‘-‘fV thdng qua céc ndi dung trinh
BHBCD bét thutmg nam 2023 ciia Cong ty
CP Béu tur v XAy Hip Diu khi Sai Gon
(PVC-5G)

10 45/NQ-HbQT 20/12/2023
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4. Bdo cdo v céc giao dich giiia cong ty, cdng ty con, cdng ty do cong ty dai ching ndm quyén
kiém sodt trén 50% trd lén von Diéu 18 véi thanh vién Hoi dbng quén tri va nhimg ngudi ¢6 lién
quan ciia thanh vién dé; giao dich gitfa cong ty véi cong ty trong d6 thanh vien Hoi dong quén t
I4 thanh vién sdng 1dp hodc 1a nguoi quan 1y doanh nghiép trong thoi gian 03 niim gén nhét trude
thoi diém giao dich: Khéng ¢6
5. Hoat ddng ciia cdc tidu ban khic thupe HDQT

Hbi dong quan trj Cong ty C6 phan Pau tu Khu céng nghiép Diu khi Long Son
kkhéng thanh I8p c4c tiéu ban.

I1. Ké hoach hoat ddng ciia Hpi ddng quén tri nim 2024:

Trén co s két qua dat duge nam 2023 va dy béo tinh hinh thi trudng trong thoi gian
61, Hoi dﬁng quan tri dua ra ké hoach hoat dong chinh trong nim 2024 cu thé nhu sau:

- Tép trung chi dao trién khai dé hoan thién hé so phap 1y dir 4n, wu tién sir dung
céc ngubn luc ctia Cong ty dé thyue hidn ddu tr dy 4n Khu cong nghiép DAu khi Long
Som, tai x3 Long Son, TP Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Chi dao va phéi hop chit ch& véi Tdng Gidm ddc trong hoat dong san xuit
kinh doanh ctia Céng ty dé hoan thanh céc chi tiéu ké hoach SXKD nim 2024, mot sb
chi tiéu chinh cu thé nhu sau:

oL LA Eu tien nﬁm:g;; (ht;?egﬁng} nim ;(lfzgo{at;}:ﬁng)
1 | Téng doanh thu 23,967 22,098
2 | Loi nhudn truge thué 0,896 2,338
3 | Thué TNDN 0,364 0.467
4 | Loi nhudn sau thué 0,532 1,870

- Tiép tuc ting cudng céng tac kiém tra, giam sat thyc hién cic quy ché, quy
dinh, tinh minh bach trong moi mét hoat déng ciia Céng ty, dim bao tuin thi cic quy
dinh ctia phap luat va quyén loi hop phap ctia it ca cac ¢d déng ciia cong ty.

- Hoi dong quan trj cam két thyc hién diy du céc trach nhiém lanh dao, chi dao
theo diing chirc nang, nhiém vu quy dinh tai Luat doanh nghiép va Diéu I¢ Céng ty.

Trén day la Bao cdo hoat déng ciia Hoi dong quan tri nim 2023 va ké hoach

hoat dong nam 2024 trinh DPHDCD thudng nién nam 2024,

Trén trong!

Noi nhin :
- DPHBCBE (B/c);
- Luu; TK HRQT.




CONG TY CO PHAN DAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Dgc lip - Ty do - Hanh phiic
S4: 48/BC-TGDH Tp. Hé Chi Minh, ngay 28 thing 03 ndm 2024
BAO CAO

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023
VA KE HOACH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Kinh giri: ~ Dai héi dong cd dong, 1
Céng ty C6 phin Dau tu KCN Dau khi Long Son

Can ctr Diéu 18 Cong ty Cb phén Piu tr Khu céng nghidp Déu khi Long Son dé
dugc Dai hdi dong, c0 dong thong qua;

Cén cir ke hoach SXKD da dugc Dai hoi ddng cb dong nam 2023 théng qua va
tinh hinh thue € hoat dong sén xuat kinh doanh nam 2023,

Téng Gidm dbc Céng ty Cé phin Piu tu Khu céng nghiép Diu khi Long Son
(“Long Son PIC™) bdo cdo Pai héi dbng cd déng két qua thuc hién ké hoach SXKD
niim 2023 va ké hoach SXKD nam 2024, cu thé nhu sau:

I. KET QUA HOAT PONG SXKD:

Trong nim 2023, Long Son PIC tiép tuc p trung ti co cdu lai céc khoan muc diu ti,
thue hign céc thu tuc dé thodi vén tai cac don vi hoat dong khong higu qua, céc du dn chim
trién khai, tap trung toan bd cic nguﬁn le dé hoan thién hd suphap Iy du an Khu cong
nghiép Déu khi Long Son, khéng trién khai diu tw dy 4n mai. Két quéa thue hién ké hoach
kinh doanh nim 2023 cua Céng ty dat duge trén cde mét cu thé nhur sau:

1. Tinh hinh thwe hién cdc dir 4n diu tu:
1.1 Dy dn Khu cong nghigp Dédu khi Long Sen:
a. Thong tin chung vé d an

- Dia diém: xd Long Son, thanh phé Viing Tau, tinh BR-VT.

- Quy mé: tong dién tich 850ha.

- Téng mirc diu tu diéu chinh giai doan 1 (tam tinh): 11.759 t§ déng.

- Vai trd ctia Long Son PIC tai D 4n: Cha ddu tw.

b. Tinh hinh the hién D dn:

- Sau khi c6 Gidy chung nhin dau tw, song song vai viée trién khai va hodn thanh mét
56 cong viéc giai doan chuén bj dau tu, Long Son PIC ciing di ky két cdc Van béan thoa thudn
Vv cho thué lai d4t véi Tap doan Dau khi Vict Nam dé dau tur du an Nha may loc diu sd 3 va
véi Cong ty TNHH Kho ngim Xing diu Dau khi Viét Nam (PVOS) dé ddu tur dy an Kho
ngAm xéng diu. Tuy nhién do Tap doan Déu khi Viét Nam chua tim kiém duoc dbi tac u‘mg
tham gia hop tac dau tu d& wrién kbai dw dn Nha méy Loc dfu sb 3 va PVOS chua thu xép
duoc ngudn: von dé trlea:l khai dur an Kho ngam xiing déu nén dén nay du dn KCN Diu khi
Long Son van chira trién khai duge cong tac dén bu giai phong mit béng

- Ngay 14/10/2015, Thu tudéng chinh phi da ban hanh Quyét dinh s6 1749/QD-
TTg phé duyét chién luoc phat trién Tip doan Dau khi Quoc gia Viét Nam, theo dé da
diéu chinh thei gian xem xét ddu tr Nha may loc dAu sé 3 (hang muc chinh ciia KCN
Déu khi Long Son) qua giai doan sau ndm 2030, Bﬁy 14 nguyén nhan khach quan chu
yeu din dén viéc Du 4n dcn nay vén chua duge trién khai.

- Tai Quyét dinh sd 1623/QD-TTg ngay 25/10/2017, Thu twéng chinh pht da
ddng v loai dur 4 an Nha may loc dau sd 3 khoi ‘Quy hoach pht trién nganh Déu khi Viét
Nam giai doan dén nim 2025, dinh hudng dén nim 2035. Ngay sau khi c6 chit truong
cta Chinh phil, Long Son PIC di gép rit nghién ciru va lam viée véi cdc Sé nganh cua
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tinh BR-VT dé dé xuit UBND tinh xem xét diéu chinh tinh chét, chirc ning KCN Déu
khi Long Son phit hgp véi dinh hudng phat trién cée khu cong nghiép trén dia ban tinh
BR-VT. Pén ndm 2019, Dy 4n dé co ban duge Chinh phu chép thuén chi tmcrﬂg dléu
chinh tinh chat, co cdu nganh nghé ciia khu cong nghiép tai Thong béo két luan sb
245/TB-VPCP ngay 15/7/2019 ctia Van phong chinh phi vé& két luin ctia Phé Tha
tuéng Trinh Pinh Diing tai cudc hop vé viée thu hdi va chuyén dbi nganh nghé thu hit
dAu tr vaio KCN Dau khi Long Son, tinh BR-VT.

- Tai Quyét dinh s6 893/QD- TI‘g ngay 26/7/2023 cta Thu twong Chinh phit vé
viéc phé duyét Quy hoach téng thé v& ning lugng qudc gia thoi ky 2021 - 2030, thm
nhin 2050 va Dy thédo K& hoach thuc hign Quy hoach tong thé ning lrong duoc BO
Céng Thuong xin y kién tai Cong van sé 5890/BCT-DKT ngay 28/8/2023: Giai doan
2026 - 2030 dir kién mo réng/xdy mdi To hpp loc hoa dau va kho die trii quoc gia déau
thé, san phdm xdng ddu (1 - 3 di dn) véi tong cong sudt khodng 15-20 triéu tan/ndm
tai Khu vwee Nam Trung Bo/Ddng Nam Bé (Pl Yén, Ba Ria - Viing Tauw...) nhu viy
muc tidu cia D an Khu cdng nghiép Dau khi Long Son 14 khéng thay déi so véi ban
dau (Péu tir xdy dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat KCN Diu khi Long Son) va chi
xem xét thay doi (néu cd) tinh chat, chirc ning, nganh nghé thu hat du tu trong Khu
cong nghiép Dau khi Long Son, v véi thong tin nay thi nganh nghé thu hut tai Khu
cong nghiép Dau khi Long Son s& duge xdc dinh tai bude diéu chinh du dn va phé
duyét quy hoach phén khu xdy dyng ty 1& 1/2000 cia khu cong nghiép.

- Tai PHDCD thutmg nién nim 2023, Dai héi di théng qua viée tiép tuc thue hién
phuong 4n tiing vén diéu 1@ tir 827,222 ty ddng 1én 1,761,455 ty ddng dé dam bao vén dau
tur xdy dung dy an va néng lyc i chinh theo quy dinh. Hién Quy hoach phit trién KTXH
tinh BRVT thoi ky 2021-2030 tim nhin 2050 da duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét 1a
co s& trién khai thyc hién dy dn diu tw va ting vin cho dur én.

- Long Son PIC da va dang tip trung lam v1e-:; véi cdc S¢ nganh, UBND tinh BR-VT dé
thue hién, hoan thién c4c thi tuc theo quy dinh v& quy hoach, dau tir, xdy dung, didu chinh du
4n KCN Déu khi Long Son ph hop véi cac quy dinh hién hanh clia nha nude.

c. Khé khén, vudng mdc trong qud trinh thuc hién dw dn ném 2023:

Hién nay Quy hoach tinh BRVT thn ky 2021-2030 tim nhin 2050 d& dwoc phé
duyét tmng d6 xéc dinh Khu c6ng nghiép dau khi Long Son véi quy mo 850 ha [a du
4n trong diém giai doan 2024-2030. V&i tinh chit 1a khu cong nghlep dac thi, dugce
hinh thinh phuc vu nhi may Ioc diu do vay qu4 trinh trién khai du tw dy 4n KCN phL‘-I
thude rét nhiéu vao ké hoach trién khai nha mdy loc dau ctia PVN (tién d§, pham vi st
dung dit, quy hoach phan khu, phuong én kinh doanh...). Trong thoi gian téi theo chi
dao cua Thu lmmg Chinh phu, Bd Cong thuong, UBND tinh BRVT, PVN va Long
Som PIC sé lam viéc thnng nhit lam co sé an khal thure hién du dn.

- Viée diéu chinh dur én thude tham quyén quyét dinh ciia Thit furdng Chinh phu do vy
quy trinh thyre hign s& mét nhiéu thoi gian, do phu thude gop ¥ ctia nhiéu B nganh trung wong.
1.2 Dy an Clzmtg cw Hupnh Tdn Phdt, qugn 7 (Long Son Building):

a. Théng tin dw an

- Dia diém: 1349 dudmg Huynh Tén Phét, phirong Pht Thuén, Quén 7, Tp HCM

- Quy mé: 1 ong, du:n tich dﬁt 3.394,6 m2; téng dién tich san xdy dung
33.634,6m2 bao gom khéi can hé 28 ting (180 can, 13.769m?2 sén thuong phém), khoi
thwong mai 6 ting ES 574m2 san thuong pham) vi 2 ting him.

- Tng mirc déu tu cta du 4n bao gbm 14 vay 13: 576.6 ty dong, trong d6 von chi
s& hitu 14 129 ty déng.

- Chii déu tur dyr én la: Céng ty CP Tap doan Khang Théng (* Khang Thong ™)

-
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- Vai trd ctia Long Son PIC tai du 4n: Long Son PIC tham gia 85% (von chu s& hitu) —
Nha diéu hanh dy 4n; Cong ty CP Xy dung Céng nghiép va Dén dung Diu khi tham gia
10% (von chii s& hitu) va Cong ty Khang Thong tham gia 5% (v6n chu s¢ hitu).

b. Tirh hinh thue hién di dn.

- Cong téc dau tu xdy dung; Du 4n da hodn thanh cong tic thi cong, duoc nghiém thu
hoan thanh va ban giao dua vao sir dung tir thang 4/2019. Thuc hién chirc ning Nha diéu
hanh dy 4n, Long Son PIC da hoan thanh cong tic quyét toan chi phi du tir xdy dymg va
dugc Hop doanh phé duyét. Hién nay, Cong ty dang yéu ciwkhéi kién Cong ty Khang Théng
(Cht dAu tur dur &n) thue hién viée chuyén di muc dich sir dung dét ctia dy én lam co s cip
xin Gidy chii quyén cho 180 cin hd va hon 5.500 m2 san trung tim thuong mai.

- Cong tac kinh doanh, khai thic:

+ D6i v&i khoi can hd: Cong ty da chuyén nhuong hop dong mua ban dugce
133/1 BD cin hd cta du én. DSi véi 47 can hé con lai hign Cong ty chua 6 ké hoach
ban tlep do vudmg thu tuc phap 1}' dé ban theo quy dinh cua phap luat, tam thoi dé ting
ngudn thu cho Céng ty nén tién hanh cho thué véi tdng doanh thu (chua bao gdm
VAT) la 240.000.000 dong{thang

+ Déi voi khdi TTTM: Hién nay da cho thué duge 5/6 san TTTM toa nha voi gid
cho thué (chua bao gém VAT) la: 688.000.000 dang/thang

- Cnng tac khai kién Khang Théng (Chu dau tir dy 4n) lién quan t6i nghia vu déng
tién chuyén déi muc dich sir dyng dit du dn:

+ Nghia vu déng tién chuyén déi muc dich sir dung dit ctia du 4n theo Hop dong
hop tde kinh doanh thude tréch nhiém cta Cong ty C6 phén Tap doan Khang Théng (Cha
diu tur du an), Long Son PIC da co nhiéu cude hop v& viin ban yéu céu Khang Thong
hoan thanh nghia vu tai chinh vé ddt véi Nha nuée dé lam thi tue xin cip Gify chi quyén
cho cdc khich hang, tuy nhién Cong ty Khang Thong vién ly do hién dang giip khé khin
tai chinh, khéng cé kha nang dong thué, dang thudc dién bj phong toa héa don do ng thué
kéo dai,... nén khong hop tac dé giai quyét vudng méc.

+Ngay 16/8/2023, Toa 4n nhén din Quin BhﬂlﬂmﬁLTPHCMdﬁmQuyétdmhchuyén
hd so vu 4n sb 1579/2023/QPST-KDTM theo dé chuyén hd so vu kién cho toa dn nhén din
huyén Bén Litc, tinh Long An (noi Cong ty Khang Thing it try sé) dé tiép tuc gidi quyét.

+ Theo yéu cau cua Toa an nhin dén huyén Bén Liic, tinh Long An hién nay Hop
doanh (Long Son PIC, PVC-IC) dang tién hanh bo sung tai liéu cho vu kién (do dac, thim
dinh/dinh gia khu dét tai thii diém hién tai lam co s& xac dinh sb tién phai nop cho nha
nuée dé chuyén d6i myc dich sir dung dét tai du 4n).

¢. Kho khan, wedng mdie trong qud trink thirc hién du dn:

- Théri gian thire hién dy én d3 hon 14 nim (theo ké hoach ban déu 14 hon 3 nim)
dén dén tAng chi phi xiy dung, chi phi vbn, san phdm du 4n con t6n dong chura tiéu thy
hét... din dén duy dn khéng hiéu qua.

- Ho so phap 1y ctia dy én sau khi da ban giao dira vao sir dung hién khéng du diéu
kién dé chuyén nhuong nén gia trj hang ton kho 16m, bén canh d6 hé so phép 1y cta durdn
khong day di 12 mét nguyén nhin din dén viée cho thué TTTM khé khin do yéu ciu cia
mét s6 khach hang lién quan t6i phép Iy cht s¢ hitu tai sén.

- Tinh hinh thi trudng cho thué TTTM tiép tuc dién blen khoéng thudn l¢i, thi tn:-:mg
chua thé hbi phuc hoan toan sau khi bi énh huong nﬁng nén béi dai dich Covid19 dén su
canh tranh gay git trong phin khiic san thuong mai cho thué tai khu vuc TP. HCM néi
chung va Quén 7 néi riéng. Hién nay, gla cho thué trung tm thuong mai da ha xubng thap
phueng én kinh doanh ban du nhung vén khé tim kiém khach dé cho thué, Tai thei diém
hién tai con sin ting 02 (900m2) @ b tréng 5 thing nhumg chua tim dugc khach thué.
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- Khang Thong khéng hop tic dé giai quyét virong méc vé nghia vy déng tién
chuyen d6i muc dich st dung dit ctia du dn, cling nhur tir chdi cic nghia vu Cht déu tir dbi
vai cac phap 1y khac ctia Dy an.

1.3 Dy dn Khu din cu thwong mai Tmng Binh Higp, tinh Binh Dwong:

- Dy an Khu nha ¢ thuong mai Tuong Binh Hiép thuje dia ban 02 xa Tuong Binh
Hiép va xi Chénh My, thanh phé Thi Diu Mot, tinh Binh Duong do Cong ty CP Bau tur
Ihu-:mg mai A Chiu (“A Chau™) lam Chu dﬁu tur voi quy md 306.348.6 m2. Pé trién khai
du 4n, A Chéu di ky két Hop ddng hop tic dAu tu voi Cong ty CP Dﬁu tir va Thuong mai
Déu khi Song Héng (na;/ la Cong ty CP Van Khoi Thanh — “VKT”). VKT sau d6 di ky
két Hop dong hop tac dau tir di 4n véi Long Son PIC va Cong ty CP Piu tv Ha ting &
Dé thi Dau khi (“PETROLAND?), theo d6 tong mic ddu fr dur 4n tam tinh (chua bao
gbm i vay) la 465 ty dong, trong d6 von chil s¢ hitu ciia dir an la 146 ty dong (chiém
khoang 31,4% tcmg mirc dau tu), phan con lai 1a vén vay va vén huy déng. Vén chii s&
hiru duoce phin bb cho cac Bén trong hgp doanh cy thé nhu sau:

+ VKT 61,17 ty ddng (chiém 42%)

+Long Son PIC: 48,82 ty ddng (chiém 33%)

+ PETROLAND: 36,00 ty dong (chiém 25%)

- Sau khi du an duge phé duyét Quy hoach chi tiét TL1/500, Chu diu tuw da thue
hién 1fp dur dn ddu tu va bdo cdo danh gia tic déng méi trudmg; sau do ciing dé thye hign
viéc diu chinh lai dw 4n diu tw v béo cho DTM theo QHCT TL1/500 diéu chinh 1in thir
1 néim 2012. Du én eling dd duge cic Sornganh lién quan ctia tinh Binh Duong ¢6 vin ban
thoa thudn dau ndi ha ting k\j? thudt ra tuyén dudng Pai 16 Binh Duong. Tuy nhién vi dy
an tam dimg qua ldu, thoi gian thyc hién du 4n theo cée viin ban chép thuéin ciia tinh Binh
Dlrnng da hét nén theo quy dinh hién hanh dy 4n nim trong dién co kha niing bj thu hdi.
Dé trién khai lai dy 4n, chu dau tur phai thuc hién tha tuc xin gia han. Trudng hop duoc
UBND tinh Binh Duong chap thuan, chi diu tr s& phai lap lai du 4n déu tur va béo céo
DTM theo Quy hoach chi tiét TL1/500 di duge dicu chinh 1an thir 2 nam 2015, thyc hién
thu tue xin gifly phép xfy dung dé thuc hién du an. Trudng ho‘_p khéng duorc UBND tinh
Binh Duong chép thudn, chi ddu tr s& phai lam lai thi tuc ddu tr tir diu theo quy dinh
hién hanh hodc dir an s& bi thu hdi.

- Trén co s& cdc khé khan virong méc néu trén, dé béo toan phéin vén gop, han ché
rii 1o trong trudong hop du dn bj thu hoi, Hoi dong quan tri Long Son PIC da ra Nghi
quyét vé viéc phé duyét chil trirong thoai vén tai Dy 4n Khu nha & Thlmng mai Tuong
Binh Hiép. Trén co s do Long Son PIC di ky théa thudn v6i cdc Bén tham gia Hop dong
Hop tac dau tir vé viée Cong ty VKT hoan trd lai phan vén gbp cho  Long Son PIC véi gia
tri bang 1,2 lin gia tr] von gop goc (tuong duong s6 tién 58,39 ty ddng) ngay sau dé Cong
ty VKT da chuyén tién dit coc theo cam két 12 6 ty dnng Tuy nhién, Céng ty VKT da
khong thuc hién thanh toan theo thoa thufn di dd nhidu lin xin gia han thoi gian thanh
todn. Do véy. Long Son PIC di ¢6 van ban théng bao ch&m dit Van ban thoa thuén trén
va dang xtic tién tim kiém ddi tac dé chuyén nhwong phin vén g6p tai Dy én. Pé cling ¢b
hé so chuyen nhuong phin vén gop tai du 4n cho cac dbi téc khac, Long Son PIC da
nh1eu lan yéu cdu VKT cung cﬁp bén sao y hé so phap Iy ctia dur 4n nhu: Gidy c:hung nhan
quyén sir dung dét, so db nha dit, cac chimg tir va phdp 1y lién quan dén cong tic dén bu
giai phong mat bang,... nhtmg khong duoc dip (mg. Nhin thiy c¢6 VKT c¢6 déu hidu
khéng minh bach trong viéc sir dung sO tién gbp vbn cua Long Son PIC véo du én, Cong
ty dang phéi hop véi dcrn vi Tu vén luat ng}uen ctru hd so d& tién hanh cde thi tuc khéi
kién Van Khoi Thanh vé viéc vi pham hop déng hop téc dau tu.

- Ngay 27/10/2022, trén co s¢ chi iri ciia Long Son PIC dat di¢n Petroland (na}-' dbi
tén li VICTORY), don vi tu vén lujt ciia Long Scrn PIC di tién hanh hop dé théng nhét
phuong 4n khdi kién. Tiép theo d6, VICTORY di tién hanh khéi kién Van Khéi Thanh ra
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toa an nhén din Thanh phﬂ Thii Déu Mét. Hién nay, cdc bén lién quan da tién hanh hoa
giai lan 2 theo thi tuc t6 tung nhung vin chua di dén théng nhét phuong dn hoan trd vén
gop cua Van Khai Thanh.

1.4 Dy dn Khdch san Ddu ki Kinh Bic

a. Thing tin du én ‘

- Piachi: 86 18 Nguyén Diing Do, phutng Dai Phiic, Tp. Bac Ninh, tinh Béc Ninh

- Quy mé du an: Tong dién tich dat 4.767,0 m2; quy md xay dyng: 14 ting ndi, 01
ting k¥ thudt mai voi tong dién tich san xiy dung la 24.255 m2.

- Tong mirc dau tu dur an chwa bao gﬁm 14 vay 14 302 ty ddng, trong do vén chil s&
hitu chiém khoang 40% tong mic d4u tw, phan con lai 14 vén huy ddng va vén vay.

- Chu diu ti: Céng ty Co phén Déu tu Xay dung DAu khi Kinh bic (PVC-Kinh Bic).

- Long Son PIC tham gia Hop tAc déu tir véi Cong ty PVC-Kinh Béc voi ty 18 50% vén
chi 6 hitu. Long Son PIC da g6p 17,55 t dong (béng 50% gi4 tri quyén sir dung dAt cia Du 4n),
b. Tinh hinh thue hién Dy dn:

- Hop doanh Long Son PIC va PVC-Kinh Béc da hoan thanh déu gia quyén st dung
dét Khu Pit Du An va da duge UBND tinh Biic Ninh cip Gidy chimg nhén QSDD. Dy
an Khach san Diu khi Kinh Bic sau d6 da duge UBND tinh Béc Ninh chip thudn phé
duyét chuyén déi muc tiéu va quy mé thanh “Du 4n Dau tu xdy dung Toa nha hén hop
gbm Trung tam thuong mai, Vin phong va Chung cir cho thué”.

- Tuy nhién sau d6 PVC-Kinh Béc da vi pham Hop dﬁng hop tac kinh doanh khi don
phuong dem thé chap Gidy chimg nhin QSDP cfia Khu Dét D An cho Téng cong ty T
chinh C4 phén Déu khi Viét Nam ("PVEC”) nay 1a Ngin hang TMCP Bai ching Vi¢t Nam
(¢ T’VCodenk“) d& bao lanh cho toan bd sb tién vay tai PVComBank sir dung vao muc dich
riéng ma khong dugc sy dong y cia Long Son PIC. Nghiém trong hon, viée thé ché.p Gidy
chimg nhén QSDD ctia PVC-Kinh Bic cho PVcomBank 14 khéng hop 18 do thii tuc dé thuc
hién thé chip tai san vi pham quy dinh tai Piéu 1& r..ﬁng by. Lﬁng Son PIC di c6 nhiéu bubi
lim viée v6i PVC-Kinh Béc va PVcomBank dé giai quyet vi pham cia PVC-KBC ndi trén,
bao vé quyen loi hop phép ctia Cong ty tai Hop dong hop tac kinh doanh. Tuy nhién dén nay,
vu viéc van chua ducm gidi quyéi do sur thiéu hop tac ciia PVC-Kinh Bic va PVcomBank.

- Sau nhiéu n6 lyc lam viée voi cde bén lién quan (PVC -Kinh Bic, PVcc:-mhank} vé
vige xur ly sai pham cia PVC-Kinh Biic _nhung khéng cé két qua, Cong ty da tién hanh
khoi kién PVC-Kinh Béc dé bao vé qu}ren va lgi ich hop phap ctia Long Som PIC tai dur
an. Ngdy 22/6/2022 Toa an thanh pho Bac Ninh da tién hanh xét xir va ban hanh bin 4n
so thém theo d6 chi chip thudn mot phén yéu céu clia Long Son PIC va tuyén PVC-KBC
phii tra cho Long Son PIC sé tidn 15 ty ddng (tién gbc) kém theo 13,22 , dong tién Iai
(tir 01/10/2013 t6i ngay 22/6/2022). Tuy nhién, Long Son PIC da khong dong ¥ voi két
luanbanmmnvaylﬂmkhﬂngcautmTﬂaanmmmPhé Bacth,th’lngﬁy
02/11/2022 Toa dn Bac Ninh da quyét dinh m& phién tda xét xtr phiic thim véi thei gian
du kién xét xir 14 02/12/2022 nhu'ng phién toa bj hoéin do PVC-KBC khong tham dur.

- M6t dién bién khdc, Toa 4n nhin dén tinh Bic Ninh da tién hanh xét xur vu 4n
PVCombank kién PVC-KBC lién quan t&i tai sin dam béo 14 QSDP cia khu dét duyr 4n.
Theo do, ngay 08/4/2022 da dién ra phién toa so thdm va ngay 27/9/2022 dién ra phién toa
phuc Ihmn theo hwdng bube PVC-KBC phai thanh todn khoan céng ng cho PVcombank
voi sb tién 13 147,23 ty déng néu khong s& tién thanh ké bién/xir Iy toan bo tai san thé
chp (khu dét s 18).

- Miic dit Long Son PIC da rét nd lyuc ngin chin viée thi hinh ban 4n gifra PVcombank
va PVC-KBC véi viée giri cde cong van théng béo vi pham va d& nghi xem xét khang nghi
theo thi tuc gidm ddc thém, yéu ciu tda 4n cong nhin Long Son PIC la dbng s hira khu dat
va la nguoi co nghia vu lién quan, . nhu'ng to1 ngay 06/10/2023 Cuc thi hanh 4n dan sy
thanh phé Bac Ninh vén tiép tuc tradcm dé nghi hodn thi hanh 4n (in 2) véi Iy do tai lidu
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Long Son PIC cung céip khong ¢6 ciin oir dé hofin thi hanh dn. Va ngdy 02/11/2023, Cyc thi
hanh 4n dan sy thanh phé Bac Ninh d ra quyét dinh tiép tuc thi hanh an gitra VAMC (don vi
duge PVeombank dy quyen] va PVC-KBC. Tuy nhién, Long Son PIC vin s& tién hinh céc
thi tuc cén thiét dé bao Ve qu}fen va loi ich hop phép clia minh tai du 4n.

1.5 Céng tic thodi von, thu hoi cong no tai cdc dy dn, cong ty gop von:

a. Céng tdc thodi von tai PVC Binh Son:

Tai PVC-Binh Son, hi¢n Long Son PIC dang s& hitu 17.128.775 ¢d phan, tuong
duong 171.128.775.000 dﬂng theo ménh gia (thém 48,86% vén didu I¢ ctia PVC-Binh
Son). Cong ty da ky Hop dbng ty quyén cho Téng cong ty CP Xay I&p Dau khi Viét Nam
(“Petrocons™) trién khai cic cong viéc dé thodi toan bé phén vén gép tai PVC-Binh Som.
Céng ty ciing dé co van ban giri Petrocons thong bédo V/v dd HDQT phé duyét phuong 4n
thodi von cua Long Son PIC tai PVC-Binh Son va dbng ¥ véi phuong én thodi v6n do PSI
ldp cho Long Som PIC. Cu thé théng qua phuong thic chuyén nhm:mg “Chao ban cho
duti 100 nha déu twThéa thuin true tiép voi nha diu tu” va gia khoi diém/chuyén
nhuong t6i thidu 1a 12.415 dung;‘cé phén. Céng ty cling da tich cue hgp tac, phéi hop
trong qua trinh hoan thién hé so hd so chio bén/thodi von tai PVC-Binh Son dé Petrocons
phat hanh. Tuy nhién, dén thii diém hién nay vige thodi vOn vin chua hoan thanh,

Trén co s phan tich, dinh gid thye trang von gép ciia Long Son PIC tai PVC-Binh
Son. thi viée Lnng Son PIC thodi toan b von gop tai doanh nghigp nay 14 cén thiét trong giai
doan hién nay dé Cong ty tap trung ngudn vin dé trién khai cac dy 4n mdi, trong d6 trong tam
1a Khu cong nghiép Long Som; hoén nhéip khodn du phong di tnch lép cho khoan dau tir vao
PVC-Binh Son trong nhiing nim vira qua. Viéc thodi phin vén gbp ctia Long Son PIC tai
PVC-Binh Son s€ tien hanh song song cling v6i Petrocons (theo ty quyen da ky két) hodc
tién hanh déc lap trong truomg hop Petrocons khong thuc hign thanh cong.

b. Céng tdc thu héi cong ng tw Cong ty CP Torzg cong ty Xay ldp Ddu khi Nghé An
(“PVNC") lién quan dén viée chuyén nhiong von gop tai Céng ty Xi meng Déu khi 12/9
(it trix tir nguon Vissai thanh todn):

Cong no con phii thu PVNC lién quan t6i viée chuyén nhugng phin vén gop cua
Cong ty tai Cong ty C6 phin Xi ming Déu khi 12/9: Dy 1 khoan cong no thu hdi hang
thdng trong thai han 15 nam (180 ky). Mic du c6 thoi diém thanh todn cham tién do
nhung tinh dén thei diém hién nay, Vissai (Ia don vi nhén chuyén nhurong mn gop tir
PVNC) dang thyc h1en thanh toén liy ké tién hang thing co ban gan d theo sb luong ky
han (véi s6 tién mdi ky la 512.158.079 déng/thang). Dbi voi sb tien con ch@m thanh toan,
chura thanh todn dii theo s luong ki han, Long Son PIC dd va dang co nhiéu van ban gt
PVNC don doc  Hoang Phat Vissai tra ng, dbng thoi ¢6 cac van ban dé nghi Téng cong ty
CP Xa}r lép Déu khi Viét Nam (“Petrocons™) phéi hop céng tac thu hoi va Petrocons
chuvén tra Long Son PIC theo dung thoa thu@n khi nhin duge tién thanh todn tir Hoang
Phét Vissai. Dén 31/12/2023, s6 du no phal thu PVNC con lai 1d 69,393 ty déng/104,92 ty
d::mg tong s6 phai thu ban dau. Téng sb tién Vissai da thanh toén 1 35,527 ty ddng. Trong
st nay, Tong cong ty CP Xay lap Déu khi Viét Nam (phap nhén nhin tién tir Vissai) dang
con chim chuyen hoan tréd Long Son PIC s6 tién 6,589 ty ddng. Céng ty dang tich cuc
dén dbc dé som thu hoi dit diém khoin ndy.

c. Cong tdc thu hoi cong no litn quan dén ede hop dong mua ban cén ho trd gnp hop
dong bdn vat fu ird chgm lién quan dén cde phdp nhdn do éng Trinh Minh Thanh so hitu:
Déi véi cac khodn céng ng nay, sau nhleu né lue lam vige voi cde bén lién quan
nhlmg khéng dat két qua, thdm chi thoi gian gin dﬁy khong thé lién lac duoe, Cong ty da
tién hanh khoi kién Céng ty CP Diéu tu va Phét trién Dja dc Khang Gia dé thu hi khoan
cong ng lién quan dén cac hop dﬁng bén cin ho trd chim cho Cong ty Khang Gia tai du
an Chung cu Khang Gia Go Vép va Khang Gia Tn Huong, céc hop dong ban val tir trd
chim cho Céng ty Khang Gia; Khai kign Céng ty TNHH Siéu Thanh dé thu héi khoan
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von gop vao du dn Chung cr Nam An, quin Binh Tan. Hién Toa én Nhan dan quén 10 va
Toa an Nhan dén thanh phé Thi Bire dang thu 1y céc hd so khai kién néu tén.

Ciing trong no luc thu hm ti sn bj chiém dung trai phep, tir nim 2021 Céng ty da
gt hd so td giac tdi pham dén Co quan Co quan Canh sat Piéu tra (“CSDT”) Céng an
TP.HCM va Céng an tinh Long An v& hanh vi lira d4o chiém doat tai san ciia Cfmg ty
Khang Gia tai cic hop dbng mua ban cin hé dir én Khang Gia Chénh Humg, quén 8 va
Cong ty TNHH Nam Long fai hop dﬁng hop téc kinh doanh dy dn Khu dén cu Nam
Long, tinh Long An. Hién nay, Ho so t6 gidc t6i pham ctia Long Son PIC dang dugc Co
quan CSDT Céng an TP.HCM va Céng an tinh Long An thu ly. Tuy nhién, do 6ng Trinh
Minh Thanh la chi s¢ hitu cdc doanh nghiép na}r di chét trong thoi gian tam giam tai
Cong an tinh Long An nén cdng tac nay dang gip rat nhiéu khé khan.

Cin cir két qua hoat déng kinh doanh thye té, dén nay Cong ty da thyc hién trich ldp
dyr phong phai thu kho doi véi tong s6 tién Iy ké 1a 20,719 ty dong.

d. Céng tdc thodi vén tai cdc cong ty gop von:

Hoat d0ng ctia cac cong ty ma Long Son PIC tham gia gop von diéu 1& (PVC-Sai Gon,
PVC-Metal, PVC-Kinh Bic, Khich sqn Lam Kinh) thoi gian vira qua déu khéng hi¢u qua,
thua 16, 4m vén digu 16 hojic g,an nhu dimg hogt dong. Long Son PIC da va dang tién hanh
danh gid lai cac khoan du tr dé trich 1ap theo quy dinh (c‘ien nay da trich lap du phong liiy ké
voi thng s6 tién 1a 112,404 1y ddng). Céng ty van dang nd lyc tim kiém doi tic quan tim dé
thure hién thodi phéin vén gc':-p tai cfc cong ty ndy sém nhit 6 thé.

2. Két qui thue hién ké hoach kinh doanh niim 2023 - Céc chi tiéu chi yéu

Ké hoach Thuire hién Ti I¢ hoan
STT Cie chi lién nam 2023 niim 2023 thanh
(ty déng) (ty dong) KH (%)
Téng doanh thu ban hiang .
L | cCDV va hoat d6ng tai chinh 4.1 A296T | AITH
2 | Loi nhudn trude thué 0,499 0,896 | 179,51%
3 | Thué TNDN 0,099 0364 | 364.45%
4 | Loi nhun sau thué 0,399 0,532 | 133,27%

3. Pénh gii nguyén nhin dnh hwing t6i két qua SXKD nim 2023

Trong ndm 2023, két qua SXKD ctia Long Son PIC ¢d ty 1¢ thyc hign so voi ké
hoach nim 2023 cén thép do cac nguyén nhan chu yéu sau:

- Trong nédm Cong ty da thye hién trich 18p du phong ri ro déi véi mét s khoan cong ng
phmmukhodmdantmdnp}umglmvélmr&lmcua Cﬁngtygtémd:klmanmtmgun

- Chua ban/chuyén nhugng duge s can hé con lai tai chung cw Huynh Tén Phét
(47 ciin h§) va du &n SWANBAY (24 ciin hg) theo ké hoach.

- Hoat dong thu hdi céng ng. thodi vén gop tai cic doanh nghiép/dir 4n chua dat
hiéu, két qua nhir ké hoach ky vong. Céc vu khéi kign ma Long Son PIC theo dudi dé
ky vong thu hdi cong ng, vén gop viin chua c6 két qua cubdi cling, phét sinh nhiéu hnh
tiét bat loi cho Long Son PIC, bén canh d6 14 cong ng voi Cong ty (ol phan Dia éc
Khang Gia/h¢ sinh thai ctia Céong ty C6 phin Pia ¢ Khang Gia van chua thé thu héi.

IL KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Trén co so két qua hoat déng sdn xudt kinh doanh nam 2023 dy béo trién vong
kinh t& nam 2024, thi trong nim 2[}24 Long Son PIC s& té.p trung wru tién bao toan von,
tich cyre thu héi cong no va thoai vén tai cac cOng ty/du 4n da tham gia gép von nhung
hoat dong khéng hiéu qua; Tép trung du an trc-ng tim la Khu co6ng nghiép Long Son
véi chi tiéu ké hoach va nhiém vu trong tim cy thé nhir sau:
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I. Ciéc chi tiéu chii yéu:

=L Céc chi ti¢u nﬁmrgggg (I:'ljrE :ﬁng] nam ;L]éz::‘?t;t:ﬁug)
1 | Tong doanh thu 23,967 22,098
2 | Loi nhuén trude thué 0,896 2,338
3 | Thué TNDN 0,364 0,467
4 | Loi nhudn sau thué 0,532 1,870

I1. Nhiém vu trong tim

Nhiém vu trong tdm trong nidm 2024 14 viée ting von diéu 18 cla Cong ty tur
827,222 ty dﬁng 1én 1.761,455 ty dong dé thyc hién du an Khu cong nghiép Diu khi
Long Son theo quy dinh ddu tir cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau va cac quy dinh
phap lufit hién hanh. Bén canh d6, Céng ty ciing thuc hién cdc nhiém vu trong tim
khée, néi dung chinh cy thé nhir sau:

1. Pii voi dw dn Khu cﬂng nghiép Diu khi Long Son:

- Tiép tuc phéi hop véi UBND Tinh, cic So nganh tinh BR-VT @ thyc hién hoan
thanh thil tuc phép Iy Dy 4n v6i vai trd Long Son PIC tiép tye la Chi déu tu dy 4n,

- Thue hién thu tyc tﬁng Vén diéu I& ctia Cong ty theo nhu phuong én trinh Pai
héi ddng b déng thurdmg nién nim 2024,

- Tlcp tuc thure hién cde thi tuc phap 1y, thi tue ndi b va céc cong viée ca.r: thiét giai
doan chudn bi diu tu dir an/thure hién diu tr du 4n phti hop tinh hinh the t€ va tudn thi
quy dinh phap luat, diéu 18, quy l::hef’quy dinh n6i bg cua Céng ty.

- Trién khai cdc cong viée giai doan chuén bi dAu tur dw an KCN Dau khi Long Son
sau khi hoan thanh c4c thii tuc phap Iy Dy an. Vi ké hoach trién khai cy thé nhu sau:

a) Lép quy hoach phén khu ty 1& 1/2000;
b) Bo v& bin db dia chinh va khai todn chi phi BTGPMB;
c) Lép du an diu tw/dy 4n diu tw didu chinh:
d) Lap bdo cdo danh gia tac d@ng méi trudmg;
e) Ra pha bom min va vét nb;
f) Ky quy dau tir,
g) Trién khai cong tac thoa thudn/dén b GPMB va san lip mit biing;
h) Hoén thién co sé ha tang va nhan sy Ban diéu hanh du an.
2. Déi voi dw dn Long Som Building:

- Tlﬁp tue vu viéc khoi kién Cong ty Khang Théng, yéu cau Khang Thoug hoan thanh
chuyén doi muc dich sir dung dét cho Dy én dé thue hién céc thil tuc xin cap Giay chi quyen
sérhtru cn hf va céc san TTTM va thye hién céc cam két theo Hop déng BCC.

- T6 chirc héi nghj nha chung cu lan ddu, bau Ban quan trj nha Chung cur va ban
giao qu¥ bao tri cho Ban quédn trj toa nha.

- Uu tién bén toan b s hitu clia Long Son PIC tai dy én dé thu hoi von déu tr ngay
khi dui diéu kién phép 1y hodc tim kiém déi tac chuyén nhurgng toan bo quyén/sar hitu cia
Long Sen PIC tai Du an.

3. Pdivei du in SWANBAY, Bung Nai (24 céin h§):

Chuyén nhuc;mg todn b s6 luong cﬂn h sé hitu tai dy an khi thi trudng thuén loi.
4. Cing tic thu hm cong ng tir nguén VISSAI thanh tosdn:

Tich cwe d6n dbc Petrocons tron% cong tac thu hdi déi véi khoan cong ng
ngum VISSAI thanh toan khoan chuyén nhugng vin _gop tai PVNC. Tép trung dén
déc thu hoi dé céin trir cong ng phii thu PVNC, yéu ciu thanh todn dng han dbi voi
khoan cong ng con lai theo ding thda thuén.




5. Cong tac thu hdi von gép tai doanh nghiép/dy 4n:

Tim kiém doi tac du nﬁng e va trién khai kﬂ hoach thoai von tai cac doanh nghiép
Cong ty dang tham gia gép von nhu: PVC-Binh Son, PVC-8G, PVC- Metal, PVC-Kinh
Bic va Céng ty CP Khach san Lam Kinh,

6. Doi véi di an Khach san Dau khi Kinh Bic, Khu nha & thwong mai Twong
Binh Hiép, cdc khodn céng no lign quan dén Céng ty Khang Gia, Cong ty Nam
Long, Cong ty Siéu Thinh:

Tiep tuc phoi hop véi co quan chirc nang (Toa an, Ca quan Canh sat diéu tra) ftrong
vige xu Iy sai pham cua cac bén lién quan dé thu hoi tién va tdi san bj chiém dung bét hop
phép vé cho Long Son PIC,

7. Tim kiém co hi diu tl.rihf,rp tde du tu cde dy 4n:

Long Son PIC nghién ciru diu tu 01 Khu céng nghiép/Nha & x3 héi/khu do thi

theo hinh thirc tham gia gop vén/thanh 13p doanh nghiép du an.

Trén day la Béo cdo Két qua hoat déng san xudt kinh doanh nam 2023, K& hoach
hoat déng sén xudt kinh doanh nam 2024 trinh PHDCD thudmg nién ndm 2024 cta Cong
ty Cch phéin Dau tir Khu céng nghiép Dau khi Long Son thong qua.

Tréan trong!

Nai nhin:
- Whur trén:
-Liu VT.
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J CONG TY CP AU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
lé KCN DAU KHI LONG SON Daéc kap - Ty do - Hanh phiic

LDNE‘?L[N!"LC

BAN KIEM SOAT

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TAI DAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 20624
Kinh thwa: Dai hi dong Cb déng,
Céng ty Co phéin Péau tw KCN Diu khf Long Son

- Cén ctr Lugr Doanh nghi¢p 59/2020/0H14 ngdy 17/06/2020 cia Quoc hgi mede
Cong hoa Xa hoi cha nghia Viér Nam;

- Cén ak chnke ning nhiém vu ctia Ban kiém sodt (“BKS") dwoc qui dink tai Diéu 1é 16 chike
va hoat dgng cila Cong tv C6 phan Bau tw KCN Ddu K Long Som (“Cong 1y") da Guoe
Bt hoi dong co déng (“DHPCD”) thong qua;

- Can cir theo Ouy ché hoat dong cia BKS Cong ty @3 duge DHPCE thong qua;

- Can cik kbt qua hoar déng kidm tra, gidm sdt eva BKS nim 2023,

Ban kiém sodt (“BKS"™) Cong ty bao cao trudc DPHDCD két qua kiem tra, gidm
sat cac hoat dong cua Céng ty trong nam 2023 va dinh hudng ké hoach hoat d6ng nam
2024 vd&i cdc ndi dung sau:

I. Hoat dong BKS trong nam 2023

1.1. Co cdu thanh vién BKS

BHDCP thirong nién nAm 2023 48 thong qua viéc mién nhiém, bdu b sung céc thinh

k. meKthﬁmky?.ﬂzz ?{]27 fheodoﬂmnh_phanBKS Congwmmtmbao gom.

Hﬂlva.wt | Chuic danh l L  Ghicha iy

Bm;rc Bau la Thanh vién BKS the-:;
Nghi quyét s6 32/2023/NQ-PHPCP
2 ’ ) ngay 16/6/2023 va duoc biu lam
I Lt Tracng ban | - éng BES tir 03/07/2023 theo Bién
ban hop BKS sé 01/SB-BKS ngay
03/07/2023.

Théi giir vi i Trudng BKS or ngay
= .. .. |03/07/2023 theo Bién ban hop BKS
2. (LRI Thanhvien | ¢ 01/BB-BKS neay 03/07/2023,
tiép tuc lam thanh vién BKS.

3 | Pham Thi Huyén Anh | Thanh vién |

1.2. Hoat ddng cia BKS
Trong ndm 2023, BKS tb chic 02 budi hop thuimg ky vi cde budi trao doi, thao

luin, thong nhat mot s6 ndi dung hoat déng etia BKS, cic vin dé phét sinh ciing nhur
trao dbi cong tic chuyén mén v&i su tham gia cla ddy dl céc thanh vién BKS. Téng
két ndi dung chinh trong cdc cude hop ciia BKS trong nam 2023 nhu sau:

- Lén ké hoach thue hién cdc cong viéc BKS trong nim 2023:

- Té chirc cude hop bau Trudng BKS;

- Théng nhit cdch thirc gidm sét, phéi hop vai cac bé phan trong Cong ty va véi

c4c bé phin khéc trong hé thong;
1



- Ra 504t c4c cong viée da duge théng nhit va phan céng gifra cdc thanh vién.
Negoai ra dai dién BKS ciing tham gia cic cude hop true tiép ciia HPQT d& ndm
bat kip thoi cic dinh hudme, chi dao cia HDQT vé tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia
Cong ty, dong gop ¥ kién ve cac van dé thude chirc ning, nhiém vu ciia BKS. BKS da
thue hién kiém sodt d6i voi cac hoat déng ciia Cong ty trong nam 2023 cu thé nhir sau:

- Kiém tra, giam sdt viéc thuc hién cac Nghi qu}f&t cua PHDPCD va Nghi
quyét/Quyét dinh ctia HDQT, gidm sat viéc chap hanh phap ludt, Biéu 1é Céng ty, cic
quy ché, quy trinh ciia Céng ty;

- Thém dinh béo cdo tinh hinh san xudt kinh doanh dinh ky, BCTC nim 2023,
BCTC ban nién nim 2023, bao cdo d4nh gia cong tic quan 1y clia HDQT;

- Panh gid hé thong kiém soat ndi bd va dé xudt lién nghi nham néng cao hiéu
qué hoat d6ng ciia hé théng kiém sodt ndi bo:

- Thye hién trao dbi véi kiém toan doc lap, kidm todn ndi bd vé két qua kiém
to4n va cac vin @2 cin quan t4m trong hé théng ldém soat néi ho;

- Péanh gid tinh hinh thuc hién ké hoach hoat déng san xuit kinh doanh
(“SXKD"™), cong tac quan 1y, diéu hanh chung trong nim 2023;

- Dua ra kién nghi véi FDQT/Ban Téng gidm ddc vé qun 1, diéu hanh cia Cong ty.
1.3 Thi: lao, chi phi hoat déng va cde loi ich khde etia Ban kiém soat

Cong ty da thyuc hién chi tra theo muc di duge DPHPCD thudmg nién nim 2023
théng qua (Chi 116t igi Muc 7.2 Thuyé! mirh Bdo cdo Tai chink ndm 2023 duge kiém
rodn dd cong bé théng tin va gut kém trong Tai liéu Dat hii).

1.4. Béo céo danh gia vé giao dich gifta cong ty, cong ty con, cdng ty do cong ty dai
chiing ném quyén kiém soat trén 50% tréy 1én von diéu 1€ véi thanh vién Hoi déng quan
tri, Tong Giam déc, ngudi diéu hanh khic ciia doanh nghiép va nhitmg ngudi cb lién
quan clia déi trong dé; giao dich gitta cdng ty vdi céng ty trong do thanh vién Héi
déng quan tr, Téng Giim déc, ngudi diéu hanh khac cia doanh nghiép 13 thanh vién
sdng 1dp hodc 1a ngudi quan ly doanh nghiép trong théi gian 03 nam gin nhét trudc
thoi diém giao dich: Khéng c6.

TI. Két qud giim sit hoat dong ciia HDQT

HDQT &4 thuc hién day du cac cude hop dinh ki cling nhu kip thei liy ¥ kién
cac ndi dung theo thim quyén bing vin ban dé théng nhét, dinh huéng phét trién va
chi dao hoat dong san xuét kinh doanh, dim bao tinh kip thoi, phit hop thuc tién. Céc
phién hop HPQT co sb lirong cdc thanh vién tham gia dAm bao theo ding quy dinh,
néi dung cdc cude hop duge ghi chép ddy du, phdn 4nh diing dién bién cuée hop va
duge hru oy ta1 Cong ty.

Cée vin dé théng qua trong cde cude hop hay ldy v kién cic ndi dung theo tham
quyén bing vin ban déu duoc ban hanh bing cic Nghi quyét/Quyét dinh d& giao
nhiém vu cho Ban diéu hanh. Cac Nghj quyévQuyét dinh cia HDQT duoc ban hanh
dung chirc ndng, quyén han va phi hop véi Nghi quyét cia DHDCD, twén thi Ludt
Doanh nghiép ciing nhu cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

HPQT da thyc hién chi dae, giam sat hoat dong cia Ban diéu hanh trong viéc
trién khai thuc hién Nghi quyét ciia DHDCD;

Cac thanh vién HPQT d2u ¢é tinh than trach nhiém, phat huy duoe vai iro quan
Iy, diéu hanh doanh nghiép.

[ 8]



I1I. Két qua gidm sit hoat déng cia Ban Tong Gidm dée (“TGD”)

Ban TGP da chi dao Cong ty trién khai diy du, kip thoi cdc Nghi quyét, Quyét
dinh cia DPHPCD va HPQT, n6 luc duy tri hoat ddng kinh deoanh ciia Cong ty trong
bbi cinh thi trromg khé khiin: chii déng 1ap ké hoach quan Iy, diéu hinh kinh doanh,
phat huy hiéu qua b may 16 chirc vi quan 1y doanh nghiép;

Ban TGD va cic can bd quan Iy nghiém tic tén thy cée quy dinh vé cdng bd
théng tin theo ding quy dinh cia phap luit.

IV. Sw phéi hop hoat Gong ciia BKS véi HPQT/Ban dién hanh va co dong

BKS nhén duge cdc tai lién, thong tin theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép vé
quyén duoce cung cip thong tin cia Ban Kiém sodt;

BKS duoce méi tham du va 6 v kién tai céc cude hop HDQT, céc bao cao, tai
liéu va théng tin vé cdc cudc hop va cic ndi dung lién quan dugc cung cap cho BKS
mét cich ddy di, kip théi.

Trong ndm 2023, Ban kiém soat khong nhén duoc kién ngin hodc véu can kiém
tra nao cta cb déng dbi voi hoat déng clia HDQT, Ban didu hanh va cin bd quin Iy
trong Cong ty.

V. Bdnh gis két qua sin xuit kinh doanh va tinh hinh tai chinh nim 2023 cia Cong ty:
5.1. Tinh hinh thwe hién cdc chi tiéu sin xuit kinh doanh

il

47.77%

1 | Doanh thu thuin Ty dong

2 | Loi nhudn trude thué Ty dbng 0,499 0,896 179,51%
3 | Loi nhudn sau thué Ty dbng 0,399 0,532 133,27%
4 | Chia co tic Ty dong 0 0] :

5.2. Vé Bdo cdo tai chinh nam 2023

Ban kiém scét 33 thue hién thdm tra Bdo cdo tai chinh ndm 2023 cia Cong ty
duoc kiém todn béi Céng ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam. Theo ¥ kién cita don vi
kiém todn, ngoai trir anh hudng cua cac ¥ kién kiém todn ngoai trir, Bdo cdo tai chinh
@3 phan 4nh trung thirc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla
Cong ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh lru
chuyén tién t& cho nim i chinh két thiic cing ngay, phit hop véi Chudn muc ké todn
Viét Nam, Ché 46 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y
co lién quan dén vi€e ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Déi v&i cac vin @ trong ¥ kién kiém todn ngoai trir tai BCTC duoc kiém todn,
Ban TGP di thie hién cac bién phap dén ddc, khéi kién cac don vi ra Tda 4n c6 thdm
quyén dé giai quyét

Chi tiét v kién kiém todn ngoai trir va co sO clia cdc v kién ngay duoe néu tai
Bao cao tai chinh nam 2023 cia Cong ty.



Ban kiém sodt tom tat tinh hinh tai chinh cia Cong ty nam 2023 nhw sau:
Tai sin ngudn vOn cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023

Dom vi tink: dong

s S cadi ki S5 dan ki
s Difn g (31/12/2023) (01/01/2023)
| Tal sam
A | Tapsdnngdn b 475.666.931.176 | 475.205.612.130
I Tién va cac khoan fuong duong tién 4.507.672.764 2.876.771.837
I | Céc khoan d4u tir tai chinh ngén han 7.500.000.000 9.260.000.000
W | Cic khoan phai thu ngin han £9.702.569.824 80.149.612.380
IV | Tai sin ngin han khic va hang ton kho 303.965.688.588 |  382.918.627.913
B | Taisin dai han 308.734.973.050 | 398.919.477.908
I | Céc khoén phai thu dai han 127.218.942.920 [27.218.942.920
0 | Tai san ¢ dinh 4.062.369.976 5.157.097.130
1M | Bt d6ng san déu tr 60.212.757.733 62.949.701.261
A T — 57.842.177.829 48.107.508.678
%1 T4 sin dai han khéc 8.545.974 §a9 10.098.737.872
Tdng cing ti sin 874.401.904.226 | 874.124.490.038
Ngudn von u
A | No phdi trd 49.809.968.125 50.064.688.577
- 49.809,968.125 50.064.688.577
2 | No dai han = =
Vén chii s hiru 824.591.936.101 |  824.059.801.461
1 Vim didu |& 827.222.120.000 827.222.120.000
2 | Loi nhudn chira phan phéi (15.108.428.017) |  (15.640.562.657)
3 | Qu¥ dhu tu phét trién 12.264.138.227 12.264.138.227
4 | Qu¥ khac thute vin cha s¢ hitu 949.808.972 949.808.972 |
5 | Cé phifu quy (735.703.081) {735.703.081)
Tong cing ngudn vin 874.401.904.226 |  874.124.490.038

V1. Phuong hwdmg heat dong ciia BKS nim 2024
Trong nam 2024, BKS tiép tuc thuc hién day du cic chirc ning, nhiém vu duoc
quy dinh tai Biéu & Céng ty, Quy ché hoat déng ciia BKS, voi cac trong tAm nhnr sau:

- Giam sat viée chap hanh cac quy dinh cta phéap luit va quy dinh ndi bd Céng
ty trong cong tac guan tri didu hanh;



- Gidm sét viéc thue hién trién khai Nghi quyét PEDCD va Nghi quyet/Quyét
dinh ciaa HDQT,;

- Thém dinh BCTC quy, 6 thang va BCTC nim, cic bdo cdo tinh hinh sin xudt
kinh doanh dinh ky;

- Gidm sét su phéi hop gitta HDQT, Ban TGP va BKS;

- Tham gia thao luiin, d6ng gép ¥ kién tai cac cude hop PHPCD, BPQT theo quy dink:

- Cac nhiém vu khac theo quy dinh.

VIL Kién nghi

(Jua xem xét tinh hirﬂl hoat dong, 56 l1éu bio cdo tal chinh ndm 2023, cic hé 8o
chimg tir ¢ lién quan dén hoat déng cla Céng ty do cdc can bd nghiép vu eung cap,
va bdo cdo kiém toédn cia Céng 1y TNHH Kiém todn CPA Viét Nam, Ban kiém soit
¢h mot s kién nghi cy thé nhw sau:

- Phéi hop chit ché véi don vi kiém todn doc I4p trong vise xdy dumg phuong
dn va thye hién khic phuc cic ¥ kién ngoai trir duge néu trong Béo cdo tai chinh ndm
2023 cua Cong ty;

- Ting cudng cong tic quan tri, diéu hanh, tac diéu kién d& Céng ty tiép tuc
phat trién on dinh, dat cic chi tiéu BPEBCD giao, dam bao loi ich t6i da cho b déng
ciing nhir 44m bdo ché 46 cho ngwdi lao ddng:

- Tich cuc dén dbc, yéu cu cac khach hang, dbi tac thanh toin cong no; dong
thiri iiép tuc lam viéc, theo dudi cde vu viée ¢4 khoi kién ra Toa 4n & sém co phan
quyét cudi cing, tir 46 c6 cor s& 3 nghi thi hanh 4n nhiam thu hdi cdng no s6m nhét ¢4
thé cho Cong ty;

- Tiép tuc hoan thién cdc th tuc, hd so phap Iy cin thiét, tao co s trién khai,
thuc hién céc du én rong diém cia Céng ty trong nam 2024:

- Tiép tuc ra sodt, diu chinh bb sung, ban hanh cic quy ché, quy trinh ndi bé
cua Cong ty phil hop véi quy dinh ciia phap ludt cd lién quan va thue tién hoat dong;

- Ning cao higu qua t6 chirc cong tic ké toan, dong thoi dam bao tuan thi cac
nguyén tic, cac chinh sach, ché 6, thé I8 va cac quy dinh cua phap luét hién hanh vé
t chirc céng tic ké todn tai doanh nghiép;

- Ting cudng cong tac kiém tra, giam st ndi bo dé phat hién, canh bdo va dua ra
bién phdp. phueng dn phong ngira rii ro kip thot trong hoat déng kinh doanh cia Céng ty.

Trén day la Bdo cdo vé két qua hoat dong nam 2023 va ké hoach hoat déng nim
2024 ciia Ban kiém sodt Cong ty, kinh trinh PHPCE xem xét, théng qua.

Trdn trong cam omn.

Nei nhdn: TM AN KIEM SOAT
- PHDCP Cong ty (Bfcdo); -

- HBQT, Ban Biéu hanh;
- Luu: BKS,




CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
é KCN DAU KHi LONG SON Péc ldp - Ty do - Hanh phiic

Sé: 26/TTr-HDQT Tp HCM, ngay 28 thing 3 néiim 2024

TO TRINH
V/v: thong qua Béo cdo Tai chinh nim 2023 da dwoc kiém todn

Kinh giti:  Dai hoi dong ¢ dong
Cong ty CP Pau tu KCN Déu khi Long Son

Cin et Luét doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc
hoi Nude Cong hoa Xa hdi Cha nghia Viét Nam;

Ciin cir Luat Chtmg khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;

Cin cit Diéu 12 tb chirc va hoat ddng ciia Cong ty CP Piu tr KCN Diu
khi Long Son da duge Dai hoi dong cd dong thong qua.

Hoi dong quan tri Céng ty CP Péu tr KCN Diu khi Long Son kinh trinh
Pai hoi dong ¢6 dong thong qua Bdo céo Tai chinh nim 2023 di duoc kiém todn
béi Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM.

(Chi tiét c6 Bio edo Tai chinh ndm 2023 da o kiém todn kém theo Tor irinkh)

Kinh trinh Dai hoi dng ¢b déng xem xét, théng qua.

Noi nhin:
- Whur trén;
- Luu; VT, TCKT, TK HDQT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP
DAU KHI LONG SON

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Thanh phé Hé Chi Minh - Théing 03 nim 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON
Lau 3, tba nha Khang Théng, 67 Nguyén Thj Minh Khai, phutmg Bén Thanh, quin 1,TP. Hd Chi Minh

MUC LUC
NOI DUNG Trang
BAO CAOQ CUA TONG GIAM DOC 3.5
BAOQ CAQ KIEM TOAN POC LAP 4.5

BAO CAO TAI CHINH DA PUOC KIEM TOAN

Bang Can doi ké todn 6-7
Bio cdo Két qua hoat dong kinh doanh 8
Bio cdo Luru chuyén tién té 9
Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh 10- 135



CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Thénh, quén 1,TP. Hb Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Tong Gidm doc Céng ty C6 phan Pau tw Khu cong nghiép Dau khi Long Som trinh biy Béo cdo nay cing
v&i Bao cdo tai chinh da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Céng ty Co phan Dau tw Khu cong nghiép Diu khi Long Son (sau diy goi tat 1a “Cong ty”) tien than Ia
Cong ty CH ph.m Piéu tu KCN Dau khi IDICO Long Son duge thanh ldp va hnal q‘.11::mﬂ= theo Gidy ding ky
kinh doanh sb 4903000409 do S& ké hogch va Déu tu tinh Ba Ria -Viing Téau cip lin diu ngay 09/8/2007.

Ngdy 25/7/2011 Cdng ty chinh thire dbi tén thanh Cnng ty C6 phén Pau tur Xdy dyng T hwong mai Diiu khi
IDICO theo Glﬂ)’ chimg nhén ding ky kinh doanh s6 3500811001 do S& Ké hoach va Piu tr Thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 14/7/2011.

Nay 20/6/2019, Céng ty chinh thire di tén thanh Cong ty C6 phin Dau tu Khu céng nghiép Déu khi Long
Son theo Gla}r chimg nhén dang ky doanh nghiép 56 3500811001 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho

Chi Minh cap thay déi lan thit 08 ngay 20/6/2019.

Vén diéu 1€ cia Cong ty theo G;ay chiung nhgtn dang ky doanh nghiép 56 3500811001 thay déi lan thir §
ngay 20/6/2019 la 827.222.120.000 VND (Bang chir: Tdm trém hai mweoi bay 1, hai tram hai muoi hai
tri¢u, mal tram hai mwai nghin dong).

Tén Codng ty viét bang tiéng nudc ngoai: LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén Cong ty viét tit 1a: LONG SON PIC.

Cb Phiéu ciia Céng ty hién dang giao dich trén san UpCOM (tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Nai). Ma cé
phicu; PXL.

Tru s& chinh cua Cong ty tai Liu 3, Téa nha Khang Théng, S6 67 Nguyén Thi Minh Khai, phuémg Bén
Thanh, quin 1, thanh phé Ho Chi Mmh

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA TONG GIAM OC

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Kiém sodt va Tong Giam déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong
nim va dén ngay lip Béo cdo nay gom:

Hai dnng Quan tri

Ong L& Ba Tho Chi tich

Ong Nguyén Hong Hai Thanh vién

Ong L& Céng Trung Thanh vién

Ong Bui Lé Cao Ké Thanh vién déc lip
Ong Nguyén Tién Diing Thanh vién ddc ldp

= -
Ban Kiéem soat

Ong L& Anh Dirc Truéng ban (B6 nhiém ngay 03/7/2023)
Ong L& Huy Thanh vién (B6 nhiém ngay 03/7/2023)
Truéng ban Kiém soat (Mién nhiém ngay 03/7/2023)
B4 Ding Thi Thiy Kiéu Thinh vién (Mién nhiém ngay 16/6/2023)
Ba Pham Thy Huyén Anh Thanh vién
Téng Gidm dbe
Ong Lé Céng Trung Téng Giam déc



\\

CONG TY CO PHAN DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON ‘
Lau 3, tba nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, phuéng Bén Thanh, quin 1, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM DOC (TIEP THEOQ)

CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Thea nhén dinh cua Téong Gidm dée, xét trén nhifng }{hia canh trong yéu, khéng cd s kién bat thudng
néao xay ra sau ngay khoa so ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dng clia Cong ty can
thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

KIEM TOAN VIEN

B4o cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/ 12/2023 duoe kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém
toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toin Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM DOC

Tong Gidm dbc Céng ty c6 trich nhiém lip Bdo cdo tai chinh phan dnh mét céch trung thyc va hop Iy tinh
hinh tai chmh cua Cong ty tan ngay 31/12/2023 sung nhir két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luru
chuyén tién t€ cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phu hop véi Chusn muye ké toan Viét Nam, Ché dé ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hinh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Bio
cdo tai chinh. Trong viéc 1dp Bao cdo tai chinh nay, Téng Giam ddc dugce yéu ciu phai:

o Lua chon céc chinh sich ké todn thich hop va dp dung céic chinh sdch dé mét cach nhit quan;
¢ Dua ra cdc phan dodn va ude tinh mét cich hop 1y va thin trong;

* Néu rd cac nguyén tic ké ton thich hop c¢6 duoe tudn thi hay khéng, ¢6 nhimmg 4p dung sai léch trong
yéu cin duge cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh;

e Thiét ke, thyc hién vi duy tri h¢ thong kiém soat ndi bj lién quan toi vige I§p va trinh bay hop Iy cac
Bdo cdo tai chinh dé Bdo cdo tai chinh khéng bj sai sot trong yéu ké cd do gian 18n hodc bi 16i:

*  Ldp Bido cdo tai chinh trén co s¢ hoat ddng lién tyc trir trudng hep khéng thé gia dinh ring Cong ty s&
tiép tue hoat déng kinh doanh.

Tong Gidm dbc Cong ty chiu trach nhidm dim béo ring s sich ké toan duge ghi chép mot cach phi hop de
phan anh mdt cach hop Iy tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bit ky I.]‘lm diém nao va dam bao riing Béo céo
tai chinh duge lip phi hgp voi cde Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly khic c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh. Tﬂng Giam dbc ciing
chiun trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Céng ty va vi vay thyc hién cdc bién phap thich hop dé
ngan chin va phit hién cic hanh vi gian lin va sai pham khic.

Téng Gidm dbe xde nhan ring Cong ty da tuin thi cde véu ciu néu trén trong viée lap Béo céo tai chinh,
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CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Noi:

Téng 8, Cao &c Van phang VG Building,

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TF. Ha Nai.

@ +84(24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn
& +84(24) 3783 2122 B www.opavietnam.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gii: Cic Co dong y )
Hii dbng Quan tri, Ban Kiém soit vi Téng Giam doc
Céng ty C6 phin Diu tu Khu céng nghi¢p Déu khi Long Som

Chiing t6i di kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C phén Dau tr Khu edng nghigp Dau khi
Long Son, duge lap ngay 15/3/2024 tir trang 06 dén trang 35, bao gbm Bang Can dbi ké toan tai ngdy
31/12/2023, Bao cdo Két qua hoat déng kinh doanh va Bao cao Luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thie
cing ngay va Ban Thuyét minh Béo cao tai chinh.

Trach nhi¢m ciia Téng Giim dée

Téng Giim dbc Cong ty chiu trach nhigm v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo cdo tai chinh clia
Céng ty theo ChuAn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap 1y
c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi bé ma Tong
Giam déc xéc dinh 14 cAn thiét d& dam bao cho viéc lip va trinh bay Béo cao tai chinh khdng o sai st trong
yéu do gian 1an hodc nhim 1an.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nthiém etia ching t6i 1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qua cia eude kiém toan. Chung
i d5 tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc kiém toan Vigt Nam. Cac chudn mue nay yéu ciu ching toi
fuén thi chudn mye va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thue hién cude kiém toan dé dat
duoe su dam bio hop 1y vé vie lidu Bao céo tai chinh cia Cong ty c6 cdn sai sot trong yéu hay khéng,

Cong viée kiém todn bao gom thye hién cac thi tue nhim thu thip cac bing ching kiém toan ve cac s6 liéu va
thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thi tue kiém toAn duoe lira chon dua trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gbm danh gia rii ro co sai sot trong véu trong Bao cao tai chinh do gian lan hoac nhim IAn_ Khi thire hién
danh gi4 c4c rii ro nay, kiem todn vién di xem xét kidm soat ndi b cua Cong ty lién quan dén vide 1dp v trinh
bay Béo cao tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thie té, tuy
nhién khone nhim mue dich dua ra ¥ kién vé hidu qua cia kiém soét ngi bd cia Céng ty. Cong viee kiém toan
ciing bao gom danh gid tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y ciia cac ude tinh
ké todn ciia Tang Giam dbc ciing nhw dénh gia vige trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh.
Chiing i tin tuéng ring cac bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thap duoc 1a diy di va thich hop lam
co s cho y kién kiém todn ngogi trir cia chiing toi.
Co sé ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir
Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 5.5 Ban Thuyét minh Bao cio tai chinh, tai ngay 3 1/12/2023, Céng ty chua
danh gia kha nang thu héi cia cac khoan phai thu khac voi gia tri ghi & 13 89,506,598 295 VND (Tai ngay
01/01/2023 13 89.946.584.886 VND). Ching toi khong thé thu thap duge dhy di bing chimg kiém toan thich
hop vé tinh hién hiru va danh gi4 cta Téng Giam dbc Céng ty vé kha nang thu héi cia cac khoan cdng ng trén
tai ngay 31/12/2023 va 31/12/2022. Do dé, ching to1 khong thé xac dinh liéu ¢6 ciin thiét phai dicu chinh cac
50 liéu nay hay khong,
Céng ty di diéu chinh hi t6 Bao cao tai chinh cho nim tai chinh két thic neay 31/12/2019 vé viée diéu chinh
giam doanh thu hoat dgng tai chinh tuong trng véi khodn I thodai vén diu tir vio du dn Khu nha ¢ thuong mai
Tuong Binh Hiép theo Hop dong hop tac diu tw sb 174/2010/HDHTDT ngay 28/9/2010 véi 0 tién
9 765 000.000 VND la chua phit hop véi quy dinh cia Chuan muc ké toan Viét Nam s6 29 - Thay d6i chinh
sach ké todn, ude tinh va cac sai sét. Vige diéu chinh hdi tb xuat phat tir Quyét dinh cta Tong Gidm doe & cac
hAm tai chinh trude vA da din dén viéc ching téi phéi dua ra ¥ kién kiém todn ngoai trir doi voi Bao cdo fai
chinh ciia nim tai chinh d6. Theo @6, khoan muc “Phai thu ngén han khac” va khoan muc “Loi nhudn sau thué
chua phan phdi” trén Bang Cén déi ké toan tai ngay 31/12/2023 dang duge trinh bay thip hon so tien
9 765.000.000 VND (Tai ngay 31/12/2022: 9.765.000.000 VND).
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Y kién kiém toan ngoai trir

Theo v kién clia ching t6i, ngoai trir anh huéng ciia cde van de duge moé ta tai doan “Cor s6 cia ¥ kién kiém toan
ngoai trir’, B4o c4o tai chinh kém theo di phan anh trung thire va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qué hoat dgng kinh doanh va tinh hinh lra chuyén tién t&
cho ni&m tai chinh kit thilc cting ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo téi chinh.

Vin dé cin nhin manh

Ching 16i xin luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 5.5 Ban thuyét minh Bao co thi chinh. Khodn cdng ng
phai thu tir chuyén nhuong cb phén tai Céng ty C6 phéin Xi mang Diu Khi 12.9 (nay 1a Cong ty C4 phén Xi
ming Séng Lam 2) duge thanh todn thong qua Téng Céng ty C8 phén Xay lap Déu khi (Petrocons). Khoan
cong ng nay sé duge thu héi trong vong 15 nam khéng tinh 141 va giai ngén true tiép vao tai khoan cia Tong

I . r

Céng ty C6 phan Xay lap DAu khi (Petrocons) dé Céng ty thu hoi cong ng theo timg 14n thanh toan,

Y kién kiém toan ngoai trir ciia ching t6i khéng bj anh hudmg boi van dé néu trén.

=

Nguyén Thi Mai Hoa Pam Tuén Anh

Phé Téng Giam déc _ Kiém toan vién

S Gidy CN DKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 86 Gidly CN DKHN kiém toan: 5445-2021-137-1
Gidy Uy quyén s6: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngéy 02/01/2024 ciia Chii tich HDTV, Tong Gidm dde
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thinh vién Hang Kiém to4n Qubc té INPACT

Hé Noi, ngdy 13 thang 3 nim 2024



CONG TY CO PHAN DAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thj Minh Khai,
phudmg Bén Thanh, quin 1, TP. H6 Chi Minh

Mausé B 01 -DN
Ban hinh theo Théng tur 56 2002014/ TT-BTC
Npay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

31/12/2023 01/01/2023
TAI SAN MS T™ VND VIND
A - TAISAN NGAN HAN 100 475.666.931.176 475.205.012.130
(100 = 110+120+130+140+150)
I.  Tién va cie khodn twong dwong tién 110 5.1 4.507.672.764 2.876.771.837
1. Tién i1l 4.507.672.764 2.876.771.837
I1. Déu tr tai chinh ngin han 120 5.2 7.500,000.000 9.260.000.000
1. Ddau tir nam giir dén ngiy ddo han 123 7.500.000.000 9.260.000.000
III. Céc khoan phii thu ngﬁn han 130 69.702.569.824 80.149.612.380
1. Phai thu ngfin han ciia khich hang 131 5.3 25.838.061.288 24.386.743.484
2. Tré trrde cho ngudi ban ngﬁn han 132 54 31.705.158.946 31.605.629.740
3.  Phai thu ngdn han khac 136 5.5 32.878.749.614 37.550.165.740
4. Duy phong cac khoan phai thu khé doi 137 5.6 (20.719.400.024) (13.392.926.584)
IV. Hang tén kho 140 5.7 380.831.541.478 369.356.896.767
1. Hang tdn kho 141 380.831.541.478 369.356,896.767
V. Tii sin ngiin han khic 150 13.125.147.110 13.561.731.146
1. Chi phi tra truée ngan han 151 - -
2. Thué GTGT dugc khiu trix 152 13.125.147.110 13.561.731.146
B - TAI SAN DAI HAN 200 398.734.973.050 398.919.477.908
(200 = 210+220+230+240+250+260)
I.  Cic khodn phai thu dai han 210 127.218.942.920 127.218.942.920
1. Phai thu dai han khic 216 5.5 127.218.942.920 127.218.942.920
M. Tiisdn cb dioh 220 4.062.369.976 5.157.097.180
1. Taisan co djnh hitu hinh 221 5.9 4.062,369.976 5.157.097.180
- Nguyén gid 222 8.906.188.048 8.906.158.,048
- Gid tri hao mon lity ké 223 (4.843.818.072) (3.749.090.868)
2. Taisan co dinh v hinh 227 5.10 - -
- Nguvén gid 228 41.782.000 41.782.000
- Gid tri hao mon lity ké 229 (41.782.000) (41.782.000)
II1. Bit dong san dau tw 230 5.11 60.212.757.733 62.949.701.261
1. Nguyén gid 231 68.423.588.321 68.423.588.321
2. Gid tri hao mén liy ké 232 (8.210.830.588) (5.473.887.060)
TV. Taisan dé' dang dai han 240 57.842.177.829 48.107.508.678
1. Chiphi xdy dung co ban dé dang 242 5.12 57.842.177.829 48.107.508.678
V. Diu tir tai chinh dai han 250 5.2 140.852.749.723 145.387.489.997
1. Do tr vio céng ty lién doanh, lién két 252 185,287.750.000 185.287.750.000
2. Péunr gbp vén vio don vi khie 253 67.882.391.454 67.882.391.454
3. Du phong déu tr ti chinh dai han 254 (112.317.391.731)  (107.782.651.457)
VI. Tai sin dai han khéc 260 8.545.974.869 10.098.737.872
1. Chiphi trd trude dai han 261 5.8 8.545.974 869 10.098.737.872
TONG CONG TAISAN 270 874.401.904.226 874.124.490.038

(270 = 100+200)




CONG TY CO PHAN PAUTU
KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Lau 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai,

phurémg Bén Thanh, quin 1, TP. H6 Chi Minh

Miu s6 B 01 - DN
Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC

Npay 22/12/2014 eda B§ Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

NGUON VON
C- NG PHAI TRA

H 8 a0k

¥

= i
= W

Ln e ) b

(300 = 310+330)

Nog ngin han

Phai tri ngudd ban nglin han

Ngurdi mua tra tién trirde ngén han
Thué v cic khoan phai nép Nha nude
Phai trd ngudi lao dng

Chi phi phai tra ngin han

Doanh thu chua thye hign ngin han
Phai tra ngan han khic

. No dai han

VON CHU SO HU'U

(400 = 410)

Vén chii sé hitu

Vién gép cua chi s& hitu

Cé phiéu phé théng cé quyén

hiéu quyét

Cd phiéu quy

Quy dau tir phat trién

Quy khéc thude von chii s& hiru
Loi nhuan sau thué cha phan phéi

- LNST chira PP liiy ké dén

cubi ky trude

- LNST chua phdn phoi kyp néy

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Ngudi lap biéu

L& Thi Kim Anh

MS T™M

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

300

310
3l
312
313
314
315
318
319

330
400

5.13
5.14
5.15

5.16
5.17
5.18

410
411

319

41la

415
418
420
421

421a

4216

49.809.968.125

49.809.968.125
268.933.011
1.816.600.821
1.351.042.084
257.606.746
671.432.756

45.444 352.707

824.591.936.101

824.591.936.101
827.222.120.000

827.222.120.000

(735.703.081)
12.264.138.227
949.808.972
(15.108.428.017)

(15.640.562.657)

532.134.640

50.064.688.577

50.064.688.577
411.265.484
1.813.900.821
584.834.373
160.836.832
671.432.756
990.613.800
45.031.804.511

824.059.801.461

324.059.801.461
827.222.120.000

827.222.120.000

(735.703.081)
12.264,138.227
049 808.972
(15.640.562.657)

(16.328.829.923)

688.267.266

440

874.401.904.226

874.124.490.038

TP. Hé Chi Mmh rzg.:w 15 r}rcmg Fnam 2024
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CONG TY CO PHAN DAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Lau 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyén Thj Minh Khai,
phudmg Bén Thanh, quén 1, TP. Hd Chi Minh

Miu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Thong tur s6 2002014/ TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B5 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

o Nim 2023 Nam 2022
CHITIEU Ms TM VND VND
L. Doanh thu bin hing vi cung cﬁp dich vu 01 6.1 12.303.958.402 7.683.418.524
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich
skt e i 12.303.958.402  7.683.418.524
vu (10 = 01-02)
4. Giavonhang ban 11 62 2.816.367.676 2.816.367.676
- h - - ks - A & -
5. atabegoghpye binhing vhoung Cipdichvg o4 9.487.590.726  4.867.050.848
(20 = 10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 11.648.974.759  12.861.976.609
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 4.534.740.274 (709.571.035)
Trong da- Chi phi ldi vay 23 - -
8.  Chi phi ban hang 25 65 577.335.930 159.858.498
9. Chi phi quan ly doanh nghi€p 26 6.5 14.997.754.603  16.820.393.921 1\
Loi nhuin thuin tir hoat ding kinh doanh e 'n1
16 o a0 30 1026734678  1.458.346.073 *;J
11, Thunhép khic 31 66 14.000.000 72.000.000
12.  Chi phi khic 32 66 144.800.000 325.168.190
13.  Lgi nhudn khic 40 66 (130.800.000) (253.168.190)
(40 =31-32)
14. Téng loi nhuin ké todn trude thué 50 895.934.678 1.205.177.883
(50 = 30+40)
15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 363.800.038 516.910,617
16.  Chi phi thué TNDN hodn lai 52 & z
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép (6
A s e e . 4 L 532.134.640 688.267.266
=50-51-52)
18. Lai co ban trén co phiéu 70 6.8 6 8
19  Lii suy giim trén b phiéu 71 69 3 3

Nguii l4p biéu

Le Thi Kim Anh

Pham Quang Ting




CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON Miusb B 03 -DN
Ldu 3, téa 'nhé Khang Théng, 67 Nguyén 'Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tir 56 200/2014/TT-BTC
phudng Bén Thanh, quin 1, TP. Hé Chi Minh Nody 22/12/2014 cia B6 Thi chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phum:.g phdp gidn tiép)
Cho ném tdi chinh két thie ngay 31/12/2023

Nim 2023 Nim 2022
CHI TIEU MS TM™M VND VND
L Luu chuyén tién thulin tir hoat ddng kinh doanh
1. Lygi nhudn tricde thué (] 895.934.678 1.205.177.883
2. Biéu chinh cho cic khodn:
- Khéu hao tai sin ¢b djnh va BDSDT 02 3.831.670.732 3.659.140.567
- Céc khoan du phéng 03 11.861.213.714 10.241.821.304
- LAi tir hoat déng diu tr 0s (284.532.076) (363.112.503)
3. Lgi mhugn tic HDKD tricie thay di vin lwa djng 08 16.304.287.048 14.743.027.251
- Tang, giam cdc khoan phai thu 09 3.611.010.376 (2.232.948.639)
- Tang, giam hang tin kho 10 (11.474.644.711) (12.940.992.929)
- Ting, giam céc khoan phai tra 11 (10.332.939.791) (13.803.219.627)
- Téng, gidm chi phi rd truée 12 1.552.763.003 1.227.575.914
Lurut chuyén tién thuan tic hoat dong kinh doanh 20 (339.523.875) (13.006.558.078)
IL. Luu chuyén tién tir hoat diing dhu tr
g b . g -
3 ;IEHT;I; gékl:;a sim, xay dumg TSCH va 5 i (2.682.751.454)
2. Tién chi cho vay, mua céng cu no cla don vi khac 23 (15.120.000,000) (29.960.000.000)
3, I:i‘h;t“ GG Shan v b RUGEpeg e e don. 5y 16.880.000.000 46.450.000.000
4. Tién thu i cho vay, cd tire va lgi nhuén dirgechia 27 230.674.652 428.054.175
Licu chuyén tién thudn tic hogt d@jng diu tic 30 1.990.674.652 14.235.302.721
M. Lwru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Cédtire, loi nhudn da tra cho chi so hitu 36 (20.249.850) (62.518.950)
Lueu chuyén tién thuan tic hogt dong fai chinh 40 (20.249.850) (62.518.950)
Luru chuyén tién thufin trong nim
e 2‘}33 i e 50 1.630.900.927 1.166.225.693
Tién vi twong duong tién diu nim 6l 2.876.771.837 1.710.546.144
Tién va twong duong tién cudi nim 0 5.1 4.507.672.764 2.876.771.837

(70 = 50+60+61) : .
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CONG TY CO PHAN PAU TU
KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON 'Mﬁn s0 B 09 - DN
Lau 3, tda nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu so 200/2014/TT-BTC

phuémg Bén Thanh, quén 1, TP. H6 Chi Minh Ngiy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

1.

1.1.

1.2.

1.3.

PAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hiru vén

Céng ty C8 phin Biu tr Khu cdng nghiép Déu khi Long Son tién thin 14 Céng ty Cé phin Déu fur
KCN Diu khi IDICO Long Son diroe thanh lap va hoat dgng theo Giay d&ng ky kinh doanh s6
4903000409 do S& ké hoach va Diu tur tinh Ba Rja -Viing Tau cip lin ddu ngay 09/8/2007.

Negay 25/7/2011 Cong ty chinh thirc ddi tén thinh Céng ty Cﬂ phan Péu tu Xay dung Thueng mai
Dau khi IDICO theo Gla-y chimg nhén dang ky kinh doanh s6 3500811001 do S& Ké hoach va Pau
tu Thinh phd Hé Chi Minh cap ngay 14/7/2011.

Ngay 20/6/2019, Céng ty chinh thirc dbi tén thanh Céng tvy Co phan Diu tw Khu cong nglut;p Diu
khi Long Som theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 563500811001 do S¢ Ké hoach va Déu
tur Thanh phd Ho Chi Minh cip thay ddi lin thir 8 ngay 20/6/2019.

Vin didu 18 eia Céng ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép 56 3500811001 thay déi lan
thir 8 ngay 20/6/2019 la 827.222.120.000 VND (Bing chiz: Tam tram hai muoi bay ty, hai tram hai
o hai triéu, mot trdam hai mucoi nghin déng).

Tén Céng ty viét bing tiéng mrée ngoai: LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén Céng ty viét tit la; LONG SON PIC.

Cb phiéu ctia Cong ty hi¢n dang giao dich trén san UpCOM - tai S& Giao dich Chimg khoan Ha
Nai. Ma ¢ phiéu: PXL.

Tru sé& chinh ctia Céng ty tai Liu 3, Toa nha Khang Théng, S6 67 Nguyén Thi Minh Khai, phudmg
Bén Thanh, quén 1, thinh phé H& Chi Minh.

Téng s6 nhéin vién ciia Céng ty tai ngay 31/12/2023 1a 23 ngudi (tai ngay 31/12/2022 la 24 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Hoat déng chinh cia Céng ty bao gbm xdy dung cong trinh din dung; Xay dung céng trinh céng
nghiép: Cong trinh giao théng (can, duémng, cong), Xay dung cong trinh thuy lgi; Xy dung cong
trinh ngam dudi dat, dudi nul:m, Xiy dymg cong trinh dudmg dng cfip- thoat nudc; Xa}r dumg két cau
cing trinh; Xdy dung ha ting khu cong nghn;p, khu d6 thi; Trang tri néi, ngoai thit céng trinh;
Kinh doanh béit d6ng sin; Kinh doanh co s& ha tang va céc dich vu ¢6 lién quan trong khu ::ong
nghiép, khu dé thi; Kinh doanh dich vu cang va bén cang. Kinh doanh rnay moc, thiét bj va phu

ting thay thé; Kinh doanh vat tw, may moc, thiét bj nganh cong nghiép, dau khi, khai khodng, lim
nghiép, nong nghigp va xdy dung.

Hoat déng chinh ciia Cdng ty trong nam: Dau tr kinh doanh bét dong san.
Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwing

Chu ky san xufit kinh doanh théng thirdmg ciia Cong ty 13 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON Miu s6 B 09 - DN
Liu 3, t{'}a'nha'l Khang Théng, 67 Nguyen Thi Minh Khai, Ban hénh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
phuéng Bén Thanh, quén 1, thanh phé HS Chi Minh Ngdy 22/12/2014 cta Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

1.4.  Ciu tricc doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2023, Cong ty 6 cic Cong ty lién két nhir sau:

Hogt déng kinh  Tyléquyin TyI1E  Tylé
Tén cing ty Dia chi doanh chinh biéu quyét _gip von _loiich

Ting 5, phéng 502, sb 60 L& Trung

Céng ty Cé phan Thiét hi Kinh doanh thiét b

: A : Nghia, phirdmg 12, quan Tén Binh, . i 20.00% 20,00%  2000%
Ngi ngoai thit Diu khi Tp. Hb Chi Mint ndi, ngoai thét
3 . Tdanhi 33, dutmg Hai Bd Trung, PR )
Céng ty C3 phn Xay lip : ; Xéylép, Dhutrxdy . .
Dok bé Bk Gon phtimg L& Hong Pheng, tinh Qung dng 46,86% 46.36%  46.806%
Ngil
L5, Tuyén b vé kha néng so sanh thong tin trén Bie cdo tai chinh

Cong ty ap dung nhét quén cdc chinh séch ké toan theo Ché do kc toan doanh nghiép ban hanh kém theo
Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira
ddi, bd sung mét sb didu ciia Thong sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai chinh ban
hénh, do d6, thng tin va s& lidu trinh bay trén Béo cdo tai chinh 14 ¢6 thé so sanh duoe.

2 KY KE TOAN NAM, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn nim
Ky ké todn nim cla Céng ty theo nam dwong lich, bat ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay
31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ké todn
Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh by bing Dong Viét Nam (VND),
3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké todn dp dung

Céng ty ép dung Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kem theo Théng tu sih
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B{ Tai chinh, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
ciia B Tai chinh vé viée sira déi, bb sung mot sb dicu ciia Théng tw s8 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bo vé viéc tufin tha Chuin mic ké todn va Ché 6 ké todin

Tcmg Giam dbc Cong ty dam bao da tuan thu diy di cie Chudn muc ké toan Viét Nam va Ché do
ké toan doanh nghn:p Viét Nam dd duge ban hanh va ¢6 higu lyc lién quan dén vige lip va trinh bay
Bdo cao tai chinh nay.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Sau day la cdc chinh sdch ké toan chii yéu duge Cong ty ap dung trong vige 1dp Bao cdo tai chinh:
Co s 1dp Bao cdo tai chinh
Béo co tii chinh kém theo duge trinh by bing Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gm:

va phil hop véi ede Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh biy Bao cdo tai chinh.

Bdo edo tai chinh kém theo khong nhim phan doh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh liru chuyén tién t€ theo cic nguyén tic va thng 1€ ké todn dugc chéip nhin chung tai
cdc muroc khic ngoai Viét Nam.,

11

- 5 F 5 II.—.']1.I

{224



CONG TY CO PHAN BAUTU )
KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON ) Mau s6 B 09 - DN
Liu 3, tda nha Khang Thong, 67 Nguyén Thj Minh Khai, Ban hanh theo Théng t s6 200/2014/TT- BTC

phuéng Bén Thanh, quén 1, thinh phdé H Chi Minh

Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2023

4

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

U'dre tinh ké todn

Viée 1ap Bao cdo tai chinh tudn thi theo cac Chuzim muc ke toan Viét Nam yeu ciu Téng Giam déc
phai ¢6 nhimg ude tinh va gia dinh anh hucmg dén sd liéu béo cdo vé cdc cong no, tai sin va vide
trinh ba}r cac khoan eéng ne va tai san hem ting tai ngay lip Béo cdo tai chinh ciing nhir cac 56 IIrgtu

béo cdo vé doanh thu vi chi phi trong sudt ki tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té cd
thé khic vdi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién

Tién bao gdm tidn mit, tién giri ngdn hing.

Nguyén tic ké todn cdc khoan ddu twr tai chinh

Ciic khodn diu tw ndam giiF dén ngay ddo han

Céc khoan déu tr nim giit dén ngdy ddo han bao gcm cac khoan diu tu ma Cong ty ¢6 ¥ dinh va

kha nang giir dén ngay dao han. Céc khoan dau tir nam LAty dén ngay ddo han 13 cac khoan tién i
ngén hang cd ky han gfc trén 3 thang.

Cac khoan n‘fau tw ndm gir dén ngay ddo han duge ghi nhén bit diu tir nga}r mua va duge xéc dinh
gid trj ban dau theo gi3 mua va cac chi phi lién quan dén giao djch mua céc khoan déu tw. Thu nhép
li tir cac khoin diu fir nim gif dén ngay ddo han sau ngay mua duge ghi nhéin trén Béo cao ket
qua hoat déng kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duoc hudng trude khi Cong ty nam gitr duge ghi
gidm trir vao gid goc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tr nim giir dén ngay déo han duge xdc dinh theo gid gde trir di di phong phai thu
khoé doi.

Dy phong phai thu khé doi cia cde khoan dau tr ndm giir dén ngay dio han duge trich 1ap theo céc
quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khiodn diu tie vao Cong ty lién két va diu tie khdc

Céc khoan diu tir vao Cong ty lién két ma trong dé Céng ty ¢6 anh huéng ding ke dwoc trinh bay
theo phuong phép gid goc trén Béo cdo tai chinh.

Céc khoan phan phdi | gi nhudn ma Cong ty nhén duge tir 56 loi nhuan lity ké cia cac Cong ty lién
két sau ngay Céng ty nim quyén kiém soat dugc ghi nhan vao kel qua huat dong kinh doanh trong
nam cua Cong ty Cac khodn phén phéi khac dirge xem nhir phén thu hdi cdc khoan dau tur va duoe
trir vao gid tri dau tu.

Céc khoan dﬁu'lu viio Cong ty lign két, cac khoan ddu tr khéc duge trinh bay trong bang eén dbi ké
toan theo gia goe tnr di cac khoan dy phong giam gia.

Cic khodn ddu tir khdc: Duge ghi nhin theo phuong phép gia géc, bao gbm gid mua va cdc chi phl
mua co lién quan trye tlep Sau ghi nhin ban déu, cic khodn diu tr nay diroc xdc dinh theo gia gdc
trir di d phong giam gia khoan déu .

Dur phong tén thit cdc khodn dau tir

Du phong giam gia ciia cac khoan dau tu vfm Céng ty lién lkét va diu tir vio céng cu vén ciia don vi
khac duge thue hién khi c6 h-’m_g chirng chéc chiin cho thdy su suy giam gid tri cla cdc khoan diu tir
nay tai ngay két thitc nién do ke toan.
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CONG TY CO PHAN DAUTU o
KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON M4u so B 09 - DN
Lau 3, toa nhd Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hinh theo Théng tw s 200/2014/TT- BTC

phudng Bén Thinh, quén 1, thinh phd H& Chi Minh

Ngay 22/12/2014 ciua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQO)
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tac ké todn ng phai thu

No phai thu 1 s6 tién cé the thu héi cia khich hang hodc cdc dbi tuong khic. No phai thu duoe
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu khé doi duoc danh gid va xem xét lap cho nhifng khoin ng Phd.] thu da qua han
thanh todn va gip khé khan trong viéc thu héi, hodc céc khoan ng phai thu ma ngudi no khé cé kha
nang thanh toan do bj thanh Iy, pha san hay eae kho khin tuong fur.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang thn kho dugc xdc dinh trén co s gia thap hon giira gid gbc va gid trj thudn cé thé thuc hu%n
duge. Gia gm: hang tén kho bao gém chi phi nguy én vit lidu true tidp, chi phi lao déng true tiép va
chi phi san xuit chung, néu ¢6, dé ¢ duge hing ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbe ciia hang tdn kho duge xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Gi4 tri thudn ¢é thé thure higén duge du-;rc xac dinh haug eia ban -.ru-;. tinh trir cac chi ph1 udie tinh dé
hoin thinh san phim cimg chi phi tiép thi, ban hing va phan phéi phét sinh. Hing tén kho dwoc
hach toan theo phuong phap ké khai thu‘bng Nuyérn.

Du phong giam gia hang tén kho ciia Céng ty duoe trich I4p khi c6 nhimg bing chimg tin cy vé sur
suy gidm cua gia tri thudn c6 thé thue hién duce so véi Fia goc cua hang tn kho.

Nguyén tac ki todin va khéu hao Tii san ¢é dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge phan anh theo gia gbe, trinh bay theo nguyén gia trir gia tr] hao mon
liiy ké. Nguyen gid tai sin ci dinh bao gém toan b ede chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé c6 duoe
thi san 0 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sfn sing sir dung.

Tai san ¢6 djnh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phép dudng thing dwa trén thdi gian hiru
dung wéc tinh. Thai gian khiu hao cu thé nhir sau:

S6 nam
May mée thiét bi 20
Phuong tién vin tii, truyén din 05-10
Thiét bj vin phong 03

Khi tai sin ¢f dinh duge bén hay thanh Iy, nguyén gi4 va khiu hao liiy ké droc xda sb va bit kv khodn
I, 16 nao phét sinh do viée thanh ly déu dugr tinh vio thu nhap khéc hay chi phi khéc trong nim.

Nguyén tiic ké toan va khéiu hao Tai sdn cf dinh vo hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh ciia Cong ty la phan mém k& todn duge thé hién theo nguyén gia trir di gid
tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dlnh v0 hinh la toan bd cdc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢ duge tai sén
cd dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dwa tii san d6 vio trang thi sin sang sir dung.

Phin mém méy tinh dugc khau hao theo phuong phip dudmg thaug dua trén thai gian hitu dung
wdc tinh 1a 03 nim.

13



CONG TY CO PHAN PAUTU'
KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON _Miu s6 B09 - DN
Liu 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

phuéng Bén Thanh, quén 1, thinh phd Hé Chi Minh

Ngay 22/12/2014 cioa B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké todn va khéiu hao Bit dong san dau twr

Bz:tf. déng san dau tu bao g&:m quyén sir dung dét va nha xuomg vat kién tric do Cong ty nam gilr
nham mue dich thu lgi tir vige cho thué hogc cho tang gia duge trinh biy theo nguyén gid trir gia tri
hao mon liy ké.

Nguyén gia cia bat dong san dau tir bao gbm toan bd cac chi phi (tiér! v€11 firong d‘er}g tién) ma
Céng ty bo ra hofic gid tri hop 1y cia cua céc khoan khéc dua ra trao dbi dé c6 duge bit déng sin
dau tur tinh t6i thoi diém mua hodc xdy dung hodn thanh Bat déng san dau tr do.

Cac chi phi lién quan dén Bit dong san déu tu phét sinh sau ghi nhin ban diun phii dwoc ghi nhin la
chi phi san xuat, kinh doanh trong ndm, trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chan lam cho Bat
dgng san dau tu tao ra loi ich kinh te trong tuong lai nhieu hon mirc hoat dong duge danh gia ban
déu thi duge ghi ting nguyén gia Bit dfng san déu fur.

Bt dong san diu tu cho thué duge khiu hao theo phuong phap dutng thang dya trén thoi gian hitu
dung wdc tinh, thol gian khan hao trong 25 nim.

Thanh I¥: Lai va 16 do thanh Iy bit dong san déu tr dirge xac djnh bing s6 chénh léch giiia sb tién
thu thuan do thanh Iy Vo1 gid tr] con lai cua bit dong san déu tur va duge ghi nhin 14 thu nhip hodc
chi phi trong Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ké todn chi phi tri trude

Chi phi tra trude bao gém cac chi phi thyre té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
sAn xuét kinh doanh cia nhidu ky ké toan. Chi phi trd trirée eiia Cong ty bao gdm céce chi phi sau:
Cing cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sit dung duoc phan bé vio chi phi theo phuong phap dudng ﬂlang
voi thoi gian phan bl khéng qua 12 thang.

Tién thué vin phong trd trutdc

Tién thué vin phong tra trede thé hién khoan tién thué da tra cho phan dién tich Cong ty dang siy
dung. Tién thué tra trudc duge phan bo vao chi phi theo phwong phap dudmg thang tuong dng vai
thén gian thué (15 nam).

Nguyén tic ké todn Chi phi x3y dyng co' bin di dang

Céc tai san dang trong qud trinh xdy dung phue vu mue dich san xudt, cho thué, quén tri hoac cho
bat ky muc dich nio khac dwgc ghi nhén theo gia guc Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi

phi l&i vay co lién quan phu hgp voi chinh sach ké toan ciia Cong ty. Viée tinh khéu hao cia cic tai
san niy duge dp dung gidng nhur véi cde tai san khéc, bit diu tir khi t3i sén & vao trang thai sin

sang sir dung.
Nguyén tic ké toan No phai tra

Cac khoan ng phal tm duge theo doi C-l'll tiét theo I‘-ry han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va cae yéu t& khéc theo nhu ciu quan I¥ ciia Céng ty.

Cac khoan ng phai tra bao gorn ph.il trd ngudi bén, phé.l ira niy vay vi cae khodn phai trd khac la cac

khoan no phii tra dwoe xéc dinh gin nhwr chiic chin vé gia tri va thivi gian va diroe ghi nhén khéng

thip hon nghfa vu phai thanh todn, duge phén loai nhr sau:

e Phai trd ngudi ban: Gom cac khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san giffa Cong ty va ngudi ban 1a dom v dc 1ap véi Cong ty.

e Phai tri khic: Gom cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua bén, cung cftp hing hoa dich v
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CONG TY CO PHAN PAU TU
KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON MAusé B 09 -DN
Léu 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Thang tir s6 200/2014/TT- BTC

phuong Bén Thanh, quin 1. thanh phé H6 Chi Minh

Ngay 22/12/2014 ctua B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tiic ghi nhin Chi phi phai tri

Cac khoan chi phi thire té chwa chi nhung dlrr;frc trich trude vio c[u phi san Xuit, kmh doanh trong
nim dé dam bao khi chi plu phat sinh thuc e khong gay dot bién cho chi phi sdn xuit kinh doanh
trén co s& dam bio nguyén tic phit hop gitta doanh thu vé chi phi.

Cong ty ghi nhdn chi phi phai tra bao gbm chi phi khac duge trich trude trén co sé khii lugng céng
viée hoan thinh.

Nguyén tie ghi nhiin doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thyre hign bao gom doanh thu nhan trude 12 s6 tien cia khach hang da tra trude cho
mat hodc nhidu kv ké toan vé cho thué tai san.

Hing ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thyc hign vao doanh thu trong nam phu hop
v thoi gian thud tai san.

Nguyén tie ghi nhin von chi sé hiru

Vén diu tu ciia chit s& hitu duge ghi nhin theo s6 von thue gép clia chii sé hir,

Ccbd phiéu quy dlg‘qc ghi nhin theo gia mua va dugce trinh bay nhu mét khoan giam vén chil sé hiru
trén Bang cin doi ke toan.

Quy khac thuge vén chir s& hitu bao gbm quy du phong tii chinh duge trich 1dp tir lgi nhudn sau
thué thu nhép doanh nghiép ciia Céng ty sau khi dugc Dai héi dong ¢ déng phé duyét,

Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép dwoe phén phdi cho chii sé hitu sau khi dd trich 1ap cde
quy theo Dicu Ié ciia Cong ty ciing nhwr cac quy dinh cia phap luét va da dwgc Hoi dong Quan tri
phé duyét.

C6 tire duge ghi nhan Ia ng phai tra khi duge Pai hoi dong ¢d dong phé duyét,

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ciia Céng ty bao ghm doanh thu dich vu cho thué tai sin hoat déng va doanh thu bén dién.
DPoanh thu cho thué tai sin hoat dgng

Doanh thu cho thué ti sin hoat dng duoc ghi nhdn theo phuong phip dudng thang trong sudt thoi
g1an cho thué. Tién cho thué nhin trudc cua nhiéu ky duge phan b6 vao doanh thu phit hgp vaoi thed
gian cho thué.

Doanh thu bdn dién

Doanh thu bin dién dwoc xdc dinh va ghi nhan dl,l.'Ef trén s&’!n luong dién (xac dinh theo chi 56 trén
cong to dién) va gia ban dign da duge co quan co tham quyén phé duyét.

Nguyén tic ké toin gia vén hang bin

Gi4 vén hing bin 14 téng chi phi phat sinh ctia hoat déng cho thué tAi san hoat déng va hoat déng
ban di¢n, bao gom chi khau hao bat ding san dau tu cho thué va chi phi khau hao tai sin co dinh
hitu hinh.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tii chinh

Chi phi tai chinh phin dnh nhimg khoan chi phi phat sinh trong nam cha yéu bao gdm chi phi du
phong tén thét diu tir tai chinh dai han.
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4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phwong phdp ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghi€p hién hanh: La 56 thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén
thu nhgp chiu thué trong nim va thué suit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh. Khoan thu nhép
chiu thué chénh 1&ch so v6i loi nhudn k& toén 13 do didu chinh cac khodn chénh 1éch giita loi nhuéin
ké todn va thu nhip chiu thué theo chinh sich thué hién hanh.

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué sudit 20% trén thu nhdp chin thué.

Viée xdc dinh thué thu nhip cta Cong ty can cif vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo nmg thoi ky va viée xac dinh sau cling vé thué thu nhap dﬂﬂnh
nghiép tiy thudc vao két qua kidm tra ctia co quan thué cé thim quyén.

Lii co ban trén cb phleu

Ldi co ban trén cb phiéu dﬁl vl cac Lﬁ phiéu phb ﬂ]ﬁng duge tinh bing céch chla i nhu;,-ul hogic 16
thude vé ¢b dong s&r hitu eb phiéu phd théng cho s6 luong binh quén gia quyén cd phiéu phd théng
lwru hanh trong nam.

Lii suy giam trén c6 phiéu
L&i suy E_,Jam trén cd plueu doi véi cac cd phiéu phqf‘:- théng dwge tinh biing chia lgi nhudn hodc 18
thude vé ¢b déng s hitu ¢b phiéu phiﬁ théng cho téng s6 luong binh quén gia quyén ¢b phidu pho

théng dang lru hanh trong ndm va tong so co phlcu pho thong du kién duge phat hanh thém, khéng
bao gdm so co phiéu duge cong ty mua lai va giit lam cb phiéu quy.

Cic bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén cé kha ning kiém sodt hodc o6 anh huéng ding ké déi
véi bén kia trong v1ec ra quyet dinh cdc chinh sich tii chinh va hoat déng. Céc bén ciing duge xem
la ben lign quan néu cting chju sy kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit cia mbi guan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thite phap Iy.

Bio cao b phin

B phén 1 thinh phén e6 thé phén biét duge cia Cong ty tham gia véo viée cung cap san pham hodc
dich vu ¢6 lién quan (b$ phén theo Jinh vyre kinh doanh), hodc vao vige cung cip sin pham hoge dich vy
trong pham vi mét moi truomg kinh t€ cu thé (b9 phin theo khu vire dia 1) ma b phin nay ¢o mi ro va
lgi ich kinh t& khic véi cae bé phin kinh doanh khée. Téng Gism dée cho ring Céng ty hoat dong chinh
eiia Cong ty 12 kinh doanh bat dong sin va chil yéu hoat déng trong mét bé phan theo khu vuc dia Iy
Viét Nam. Do do, Cdng ty khong trinh bay bao cédo bé phan theo linh vue kinh doanh va theo khu vyc
dia ly cia Chuan muc ké todn Viét Nam s6 28 - Bo cao bd phin.
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cONG TY CO PHAN DAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON MiuséB09-DN
Lau 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyen Thi Minh Khai, ~ Ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT- BTC
phudmg Bén Thanh, quén 1, thanh phd H& Chi Minh Nedy 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

5.1 Tién va twong dwong tién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 828.522.144 885.510.531
Tién giri ngin hang khéng k¥ han 3.679.130.620 1.991.261.306
Téng 4.507.672.764 2.876.771.837
5.2  Cic khoan dau tir tai chinh
a) Phu trr niim giir dén ngay ddo han
31/12/2023 (VIND) 01/01/2023 (VND)
Gii gbe Gia tri ghi sd Gia gie Gia tri ghi so

Ngin hang TMCP Pdu tr va Phat  7.500.000.000 7.500.000.000 4.000,000.000  4.000.000.000
trién Viét Nam - Chi nhanh 3/2 (i)

Mgin hiang TMCP Tién Phong - Chi =
nhénh Tp.HS Chi Minh

Téng 7.500.000.000  7.500.000.000 9.260.000.000  9.260.000.000

5.260.000.000 3.260.000.000

(i) Céc khodn tién giri cé ky han 6 thang véi 13 sudt tir 4,2%/nam dén 5,0%/nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON Miusé B 09 -DN
Lau 3, tda nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,  Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd H& Chi Minh Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

53  Phai thu ngiin han cia khich hing

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Céng ty Co phin Pau tw va Phét trién Pia ¢
B 5.686.145.662 5.686.145.662
Khang Gia (i)
Céng ty TNHH DAu tu Bét déng sin
: 2.760.144. .760.144.0
An Phréie Lée (i) T760.144.037 2.760.1 37
Cac dbi tuong phai thu con lai 17.391.771.589 15.940.453.785
Téng 25.838.061.288 24.386.743.484
Frong do:
Phai thu khdch hang la edc bén lién quan 91.000.000 91.000.000

(Chi tiét tai Thuyét minh 56 7.2)
(1)  No phai thu lién guan dén hep d&lﬂg mua ban cdn hd thuge Chung cu Khang Gia.

5.4 Tra truée cho ngudi bin ngin han

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Céng ty CA phiin Bdu tir vi Phat trién Dia 6c Khang Gia 450.000.000 450.000.000

Céng ty Cé Phan VINA Pai Phude 30.678.197.530 30.678.197.530

Céc déi tugng khac 576.961.416 477.432.210

Tong 31.705.158.946 31.605.629.740
5.5  Phai thu khac

31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
Gis tri ghi 56 Dir phéng Gid tri ghi sé Dir phéng
a) Neiin han 32.878.749.614  (11.732.110.325) 37.550.165.740 (7.121.991.848)

Piu tr cée dur dn khéng hinh thanh

A 3 L i = - 2
cor s Mg b sodt 14.585.883,539 (6.585.883.539) 14.585.883.539 (1.975.765.062)

Phdi thu Céng t TNHH Nam Long ) )
it thicsthe i e 6585851539  (6.585.883.539) 6.555.883.539  (1.975.765.062)
Phdi thu Céng ty TNHE Siéu |
Théwh - Due én chung ew Nam An 8.000.000.000 = S.000.000.000 -
(i)

5u - .1"
Phatth i i Eiop 1o i o 2210534245  (2.210.534.245) 2210534245 (2.210.534.245)
dhroe chia
Céing ty C phdn Noi ngoai that
e 987.000.000 (987.000.000) 987.000.000 (987.000.000)
Coing ty CP Péu tie va Xav ldp ’ 2
Dl Rt Ko B ) 1223534245  (1.223.534.245) 1223534245 (1.223.534.245)
Pl o 1od don, g 98.566.027 . 44.708.603 -
co ky han
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CONG TY COPHANPAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Léu 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguggn Thi Minh Khai,
phirémg Bén Thanh, quin 1, thanh pho Hé Chi Minh

MZu sé B 09- DN

Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Che nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

5.5  Phai thu khac (Tiép theo)

31/12/2023 (VND)

01/01/2023 (VIND)

Gid trj ghi sb Dir phing Gid tri ghi so Dy phéng
Phai thu tién |41 hop tac ddu tr cia
' : .795.692.541 2.795.692.54 795.692. 795.692.5

Céng ty TNHH Siéa Thanh (i 2.795.69 (2.795.602.541) 2.795.692.541 (2.795.692.541)
ot bt 144,790.652 : 144,790,652 :
chung cir
Tam img 118.125.760 - 424.592.964 -
Phai thu Téng céng ty C6 phan
Xy lip Diu khi Vigt Nam 6.589.668.320 = 13.319.773.666 -
(Petracons)(iv)
Phi thu khic 6.335.488.530 (140.000.000) 4.024.189.530 (140.000.000)
b) Dai han 127.218.942.920 - 127.218.942,920 -
Phai thu Céing ty Cb phan Van
Khéi Thanh Gif 42.825.000.000 a 42.825.000.000
Phii thu PVNC tién chuyén
nhuong 6 phan tai Cong ty C6 69.393.942,920 # 69.393.942.920 .
phén Xi ming Song Lam 2 (iv)
Phai thu Céing ty C& phin Béu tur
va Xily p Diu khf Kinh Be (v) 15.000.000.000 i 15.000.000.000
Téng 160.097.692.534  (11.732.110.325)  164.769.108.660 (7.121.991.848)
Trong dd:
Phai thu kldce 1 cde bén lién guan

17.210.534.245 (2.210.534.245) 17.210.534.245 (2.210.534.245)

(Chi tiét tai Thuyét minh 54 7.2)

(1)

(i)

No phai thu lién quan dén Hop déng hop tac kinh doanh s 01/2010/HPHTKD/NL-PIVLS ngay
25/10/2010 véi Céng ty TNHH Nam Long vé viée gép vin dau tir vao du an Khu din cr Nam
Long tai xi Long Héa, huyén Can Dude, tinh Long An. Theo quy dinh cia Hop déng hop tac ddu
tu, Cong ty giao cho Cdng t}-' TNHH Nam Long thyuc hién toan b céng téc ddu tu, xiy dung dv 4n
theo dimg quy hoach vi thiet ké duqc phé duyét, tuin thi cde quy dinh ciia phdp luit va nhin lai
dién tich dét nén thuong phim véi ha ting ky thuat hoan chinh va mau thiét ké cc loai nha ¢.

Dén ngay 31/12/2023, du an trén da ngimg trién khai, Céng ty dang tiép tuc theo d&i dién bién dé
thu hdi va quan 1y ng theo quy dinh.

No phai thu lién quan dén Hop rlcmg hgp tac kinh doanh s6 07/2017/ST-DK IDICO ngay 04/5/2017
véi Cong ty TNHH Siéu Thanh vé viéc 0P Vi von déu fir vio dur an Chung cu Nam An tai phuéng
Binh Himg Hoa, quan Binh Tan, Thanh pho b Chi Minh. Téng sé tién Cong ty da gop von vio dy

an la 8.000.000.000 VND. Thai han gdp von la 03 nam. Phin chia lgi nhuén cé dinh 13%;"ﬂam
Den nay, Hop ﬁ{}ng ho‘p tac kinh doanh da hét thori han, nhung Céng ty TNHH Siéu Thanh van
chira hoan tra lai tién gép vén diu ti va loi nhudn hop téc dau tr theo quy dinh cua hop dong hop
tac dau fir.

Ngay 24/3/2021, Cong ty di khéi kién Cong ty TNHH Siéu Thanh tai Tba an Nhén dan thanh phu
Thit Dire, thanh phé Ho Chi Minh. Dén ngay 31/12/2023, Céng ty dang tiép tuc theo dai didn bién
dé thu héi va quan 1Y ng theo quy dinh.
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CONG TY COPHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON Miu sd B 09 - DN
Léu 3, tda nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théng tir 6 200/2014/TT- BTC
phirdmg Bén Thanh, quén 1, thanh phd H Chi Minh Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.5

Phai thu khéc (Tiép theo)

(iii) Thé hién khoan vén gép dau tir ciia Céng ty vao Du an Khu nha & thuong mai Tuong Binh Hiép tai x& Thi

(iv)

(v)

Déu Mot, tinh Binh Duong theo Hop ddng hop tac diu tu 55 174/2010/HPHTDT ngay 28/9/2010 giita ba
bén gbm Céng ty CH phin Pau tir vd Thuong mai Déau khi Scmg Héng (Nay 1 Cong ty Ch phan Van Khai
Thanh “VKT*), Céng ty Cé phan Dau tir Ha ting va D6 thi Diu khi (“Petroland™). Ty 1& 26p vén cia céc
bén lan Tuot 1a 40%; 30%:; 30%, cic bén thoa thuin phirong Lhuc hop tic la cling gép von, ciing hop taJ;
thire hién va ciing phan chia lgi nhugn, i ro theo ty 1& gop v6n ma khong thinh lip phap nhin. Téng s6
vin df gop ciia Cang ty 14 48.825.000.000 VND.

Theo Bién ban thoa thuin ngay 29/3/2019 gita Céng ty, VKT va Petroland vé viéc VKT hoan tra lai
cho Céng ty phin vén gdp vio du 4n. Dén ngay 31/12/2023, VKT da thue hoédn trd tién gép von cho
Céng ty véi sb tién 12 6.000.000.000 VND, s6 tién gbp vén cén lai 13 42.825.000,000 VND chua hoan
tra, VKT xin gidn thoi han thanh toan do gap kho khan vé tai chinh.

Ngay 13/4/2020, Cong ty da ¢6 cong van 50 99/CV-TGD giri VKT théng bio vé vige do VKT da nhiéu
Jin khong thye hién theo cam két da Lhﬂng nhat trong Bién béin thoa thuin giita 2 bén vé viéc hoan lai
phan von gcp clia Cong ty. Theo d6, Céng ty da don phuong chdm dirt Bién ban thoa thudn hoan lai
phin vén 20p. Theo cde diéu khodn da thoa thudn, Cﬁng ty s& khnng hoin tra lai s tién dat coc cua
VKT va phin vén gép cua Cong ty s€ gilf nguyén gia tri ban dau, Cong ty s€ tim doi tac khic c6 du
nang luc tii chinh dé chuyen nhm;mg phan von gop tai Dy an. Dén ngay 31/12/2023, Céng ty dang tiép
tyc theo di dién bién dé thu hdi va quan 1y ng theo quy dinh.

Ng phai thu lign quan dén lién guan dén hl;ip dbn chuyén nhugng cd phén cia Céng ty C6 phau Xj
ming Déu Khi 129 (nay la Céng ty Co phin Xi ming Séng Lam 2) theo hop ddng sb
29/HDCN/PIVLS-PVNC ky ngﬁy 19/4/2010 gitra Céng ty va Cong ty C6 phan Tong Céng ty Xy lap
Dau Khi N hé An (‘T‘VNC”} voi tong gia tri vén gop la 104.920.000.000 VND (twong ting vdi 50
lwgng co phan 1 10.000.000 co phan).

Ngay 04/3/2015, PVNC da thye hién ky két hop déng chuyén nhugng sb 28/HD-PVNC-VISSAI véi
Céng ty TNHH Téap doan Hodng Phat Vissai (“VISSAI”) vé viéc chuyén nhuong s6 lugng ¢b phin noi
trén voi gid tri 12 9.219 VND/ed phéin (gia trj chuyén nhugng 92.190.000.000 VND). Phin chénh I&ch
aifra gi4 tri chuyén nhugng ky hop déng véi VISSAT so véi s-:°:- tién vén gép ban diu 13 12.730.000.000
VND, PVNC c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty. D6i vai so tien 92.190.000.000 VND thudic nghia
Vi cua VISSAL theo Nghi quyét so 139/NQ-XLDK ngay 30/3/2015 cua Tﬂng Cong ty Cé ph.m Xiy
Iﬁp Diu khi Viét Nam (“Petrocons™) vé viéc théng qua cic viin dé lién quan dén wéﬂ chuyén nhugng
phérl w’m gdp tai PVNC cia Petrocons va Cong ty. Khoan cong ng nay s¢ dugce thu héi trong vong 15
ndm, sé tien phai thanh todn mét ky 14 512.158.079 VND, khong tinh lai va gidi ngan trye tiép vao tai
khoan cila Petrocons dé Cang ty thu hdi cong ng theo timg lan thanh todn khi VISSAI thanh toan tién
mua cd phin néi trén.

Can ca Bién ban thoa thudn ngay 24/7/2017 gitra Céng ty va Petrocons, s Llén nhin duge tir chuyén
nhugng ¢ phén tai Céng ty Co phfm Ximing Séng Lam 2 s& duge bil trir véi 56 tién 14i phat sinh phai
trd dén ngay 26/9/2011 theo hop dﬁng vay von tir nguun uy thdc cuia Tap doan Déu khi Viét Nam tai
Ngén hang TNHH MTV Dai Duong théng qua Petrocons.

Tai ngay 31/12/2023, s6 dur phai thu tir VISSAI théng qua Petrocons la 63.253.611.240 VND, s6 dr phai
thu trurc tiep tir Petrocons la 6.589.668.320 VND, ng phai thu da dén dén han thu 13 66.506.598.295 VND.
Cong ty dang tiép tuc theo déi dién bién dé thu héi va quan I¥ ng theo quy dinh.

Thé hién khoan vén gdp theo tién d6 cia Cong ty theo hop dong hop téc kinh doanh cic san phdm va
dich vu ciia dy 4n Khach san Déu khi Kinh Bée s6 56/2010/HP/PVC.KBC-PIVLS ngay 04/12/2010
véi Cong ty Co phéq Bilu tir v Xdy 1ip DAu khi Kinh Biic (“PVC-KBC™). Théi han gép vén 1a 03
nam. Viec quan 1y, t6 chirc k& toan va nghia vu tai chinh duge thue hién béi Cong ty Co phan Dau tu
va Xa}f lip Dau khi Kinh Béc. Phén chia lgi nhuan ¢b dinh hﬁng nam. Pén ngay 31/12/2023, dy an trén
di ngimg trién khai, Cong ty dang tiép tuc theo ddi dién bién dé thu héi va quan ly ng theo quy dinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Léu 3, tha nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,

phudng Bén Thanh, quin 1, thanh phd H Chi Minh

Miu s6 B 09 - DN

Ban héanh theo Théng tr s 200/2014/TT- BTC
Ngiy 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.5 Phii thu khic (Tiép theo)

Tai ngdy 31/12/2023, Céng ty chua danh gia kha ning thu hbi cia céc khoan no, phai thu tién gép vén
vio dir 4n Chung cr Nam An cila Cng ty TNHH Siéu Thanh vai s tién 8.000, 000.000 VIND, phai thu
tir chuyén nhirong cé phin tai Cong ty Cé phin Xi mang Déu khi Nghg An vdi sb tlen 66.506.598.295
VND va phai thu tién gop von vao du én Khéch san Dau khi Kinh Bac cia Cong ty Co phén Dau tir va
Ky lap Diu khi Kinh Bic véi sb tién 15.000.000.000 VND. Theo d6, tong gi4 tri no phai thu chua
danh gia kha ning thu hdi 13 89.506.598.295 VND. (Tai ngay 31/12/2022 12 89.946.584.886 VND).

56  Noxiuo

Téng gid trj cdc khodn phai thu
qud hgn thanh toin hodc chra
qua han thanh toan nhung kho cd
khi ning thu hii

Céng ty Co phin Déu tw va Xay lip
D khi Kinh Bac

Céng ty C6 phén Thiét bj Nai
ngoai thit Dau khi (PVC-Metal)
Ong Trin Manh Diing

Céng ty C6 phin Thiét bj Néi
ngoai thét Déu khi

Cdng ty TNHH Nam Long

Cic dfi tuong khic

Trong dé:

Céng ty C& phin Pdu tu va Xay Iﬁp
Diéu khi Kinh Bic

Céng ty C6 phén Thiét bj Néi
ngoai thét Dau khi (PVC-Metal)
lf)ng Tran Manh Diing

Céng ty C6 phin Thiét bi Noi
ngeai thit DAu khi

Cong ty TWHH Nam Long

Céc déi trong khic

Tén g

31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)

] Gii trj cd tqé Gia trj co thé

Gii gbe thu hoi Gia ghe thu hii
20,957.971.123 238.571.099 18.003.045.061 4.610.118.477

1.223.534.245 - 1.223.534.245 -
987.000.000 - 987,000,000 -
140.000.000 - 140.000.000 -
91,000,000 - 91.000.000 -
6.585.883.539 = 6.385.883.539 4.610.118.477
11.930.553.339 238.571.099 8.975.627.277 -
Qui han Cua han Qui ban Qui han
dudi 01 nim 01-02 nam 02-03 nim trén 03 niim
s - = 1.223.534.245

- - - Q87000000

2 & i 140.000.000

- - - 91.000.000

6.585.883.539
11.930.553.339

20.957.971.123
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CONG TY CO PHAN DAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON MAuséB 09 -DN
Lau 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hinh theo Théng wr s6 200/2014/TT- BTC
phutmg Bén Thanh, quin 1, thanh phé Ho Chi Minh Ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.7 Hang tin kho

31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
Gid gbe D phong Gii gic D phing
A B Rt comh 08 369.124 422 533 _ 357.649.777822 -
dang (i)
Hang ha bit dgng sén 11.707.118.945 - 11707118945 -
Tﬁng 380.831.541.478 - 369.356.896.767 -

(i) Pén ngay 31/12/2023, Dy an chung cu Huynh Tén Phat da hoan thanh cong tac thi cong, nghi¢m thu
hoan thanh va bin giao dwa véo sir dung. Bay la hop dang hr_rp tac kinh doanh dudi hinh thire diu tur xay
dung tai sian dong kiém soat gitra Céng ty vdi Cong ty Cé phin Xdy dimg Thuong mai Djch vu Khang
Théng, Cong ty Cb phaﬂ Xay dung Cong nghi¢p va dan du.ng Dau khi (“PVC-IC"), trong do Cong tyla
nha diéu hanh. Hién nay, Cong ty dang }fcu cau Cing ty Cd phén Tap doan Khang Thong (Chi dau tu)
khén truong thye hign céc thi tuc déng tién sir dung dit va thyc hién nghla vy tai L:hmh véi Nha nude dé
hoan thanh chuyén déi muc dich sir dung dét du 4n lam co sé cdp Gidy chii quyén cho 180 ciin ho va
hon 5.000 m” sin trung tim throng mai.

Trong niim 2023, Céng ty da von hoa chi phl lai vay vao chi phi sin xuit kinh doanh dé dang ctia dv 4n
nromg mg voi tien lai phit amh tir s6 du vién ma Cong ty dd ing cho hop danh cén cir theo bién ba.n hop
hgp danh ngay 27/12/2019 vé viée Cong ty duoe tiép tue duoe tinh va huéng chi phi sir dung vén tuong
{mg véi s6 du vén ma Cong ty da img cho hop danh ké tir ngay 01/01/2020.

5.8 Chi phi tri trwde dai han

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Chi phi tra trude tién thué van phong (i) 8.428.885.113 9.833.699.301
Chi phi bao hiém - 217.882.044
Chi phi chi phin bé khac 117.089.756 47.156.527
8.545.974.869 10.098.737.872

Tang

(i) Chi phi tra trudic la chi phi tién thué viin phong da tra trrde cho 15 ndm dé thué Lau 3, Toa nha Khang
Théng tai dia chi s6 67 Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Théanh, quén 1, thinh phﬁ Hb& Chi Minh.
Tién thué tra trnrée duge phan bé vao Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh theo phuong phap duong
thing tuong img v&i thivi gian thué. Thivi han thué dén nam 2030.
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CONG TY CO PHAN DAU TU
KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,

phuémg Bén Thanh, quédn 1, thanh phé HS Chi Minh

MAusé B 09-DN
Ban hanh theo Théng fir 6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
510 Ting gidm tdi sin cd dinh vé hinh

NGUYEN GIA
S6 dur tai ngay 01/01/2023
Tiing trong nim

Giam trong nim

S6 dur tai ngay 31/12/2023

GIA TRT HAO MON LUY KE
So duwr tai ngay 01/01/2023
Ting trong nim

Giam trong nam

St dur tai ngay 31/12/2023

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 31/12/2023

Don vi tink: FND

Phin mém

may tinh Téng
41.782.000 41.782.000
41.782.000 41.782.000
41.782.000 41.782.000
41.782.000 41.782.000

Nguyén gid tai sin ¢o dijnh vo hinh dd khdu hao hét nhung vin con sir dung tai 31/12/2023 14 41.782.000
VND (Tai ngay 31/12/2022 14 41.782.000 VND).

511  Bit djng sin diu twr

01/01/2023 Téng trong ndim  Giam trong nim 31/12/2023
VND VND YND VND
Bit dong sin déu tr cho thué
Nguyén gid 68.423.588.321 - 68.423.588.321
Nhi civa, vt kién tric -
San thirong mai chung cu 68.423.588.321 - 68.423.588.321
Huynh T#n Phit (6 tng)
Gid tri hao mon liiy ké 5.473.887.060 2.736.943.528 8.210.830.588

Nha eira, vit kién triic
San thuomg mai chung cir
Huynh Tan Phét (6 tang)

5.473.887.060

2.736.943.528

8.210.830.588

Gid trj con lgi 62.949.701.261 (2.736.943.528) 60.212.757.733
Nha cira, vit kién tric :
San thuong mai chung cir 62.949.701.261 (2.736.943.528) - 60.212.757.733

Hugnh Tén Phét (6 ting)

Biét ddng san déu tr cho thué ciia Cong ty la san trung tim thuong mai tai 56 1351 Huynh Tén Phat, phirong
Phit My, quén 7, thanh phd Hé Chi Minh dugc Cong ty sir dung dé cho thué hoat déng.

Doanh thu va gid von lién quan dén Bét déng sin diu twr cho thué trong nam lan lrot 13 9.423.946.770
VND va 2.736.943,528 VND.

Theo quy dinh tai Chuin mue ké todn Viét Nam 56 05 - Bit dong san diu tu, gia tri hop Iy ciia Bit dong
san déu tir tai ngdy 31/12/2023 cin duoc trinh bay. Tai ngay bao cdo, Cong ty chua xdc dinh durge gid tri
hop 1y caa bat dong san dau tur do Cong ty khéng co du thing tin dé xac dinh duoc gid tri ho‘p Iy va Chuédn
muc ké toan Viét Nam, Ché 5 ké todn doanh nghiép Viét Nam hién chua cé huéng dan vé viée sir dung
cac ky thudt dinh gid trong viée xac dinh gid tri hop 1y ctia Bat dong sin diu tu.
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CONG TY CO PHAN PAUTU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON ’M-Su s6 B 09 - DN
Léu 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Thing fur 50 200/2014/TT- BTC
phirdng Bén Thanh, quan 1, thanh pho H6 Chi Minh Negay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.12  Chi phi xay dung co ban do dang

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Du 4n 65 ha Chi Linh - Cira Lip (i) 12.270.210.405 12.270.210.405
D 4n Khu Céng nghigp Déu khi Long Son 45.571.967.424 35.837.298.273
Téug 57.842.177.829 48.107.508.678

(i) Taingdy 31/12/2023, du an da thyuc hién xong cac cing tac trong giai dogn chuin bj déu tu: I dp du 4n,
ra phd bom min va vit nd, khdo sat ldp quy hoach 1/500 va khéo sat dia chit phuc vu ﬂuct ké ban vé thi
mng Céng ty da ky vin bin théa thudin va tam g kinh phi cho Trung tim phét trién quy dit thanh
phé Viing Tiu dé trién khai Iap phuong 4n bdi thuong hé trg va tai dinh crr lam co s& d8 trién khai mng

tac dén bi giai phong mat bang. Hién nay, Tong Giam dbc Cong ty dang tip trung lam viéc vai cde S& o

ban nganh va mat so doi tac c6 nguyén vong hop tic diu tu vao dir 4n dé thire hidn thi tue xin gia han .\

Gidy chimg nhén diu tur,

5.13  Phai tra ngudi ban ngfm han

31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
S6 ¢6 khi ning S8 ¢6 kha ning
Gid tri ghi sb tri ng Gid tri ghi sb tra ng
Congy TRHEL Fioog Clisy Rt . - 142.906.320 142.906.320
Thuén
Cée dbi tuong khac 268.933.011 268.933.011 268.359.164 268.359.164
Téng 268.933.011 268.933,011 411.265.484 411,265,484
5.14 Nguwdi mua tra tién truée
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ong Nguyén Viét Anh 1.500.000.000 1.500.000.000
Céc dbi twong khéc 316.600.821 313.900.821
Tong 1.816.600.821 1.813.900.821

5.15 Thué va cac khoin phai ndp, phii thu Nha nuéc
Bon vi tinh: YND

Sd phai ngp Si d4 nip
01/01/2023 trong nam trong nim 31/12/2023
Phai néip 084.834.373 T18.249.873 352.042.162 1.351.042.084
Thué thu nhip doanh nghiép 960.301.533 363.800.038 - 1.324.101.571
Thué thu nhip ci nhén 15.997.193 351.449.835 349.042.162 18.404.866
Céc loai thue khac 8.535.647 3.000.000 3.000.000 8.535.647
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CONG TY COPHANPAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Lau 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyén Thi Minh Khai,
phudmg Bén Thanh, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh

Mausé B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
5.16  Chi phi phai tra ngin han

31/12/2023 01/01/2023
VND VIND
Chi phi phai tré khéc 671.432.756 671.432.756
Tong 671.432.756 671.432.756
5.17 Doanh thu chwra thire hién ngin han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién cho thué nhin trudc : 990.613.800
Tong - 990.613.800
518 Phaitra nga:n han khsc
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Kinh p%n’ cong doan 32.632.092 32.255.148
Béo hiém xa héi 2.057.031 420313
Bio hiém y té 1.779.224 1.490.391
Béo hiém that nghiép 217.843 89.473
Cé tire, loi nhudn phai tra 9.766.844.037 9.787.093.887

Phai tra hop doanh di 4n Chung cu Huynh Tén Phit (i)
- Gid tri gop von (tién dat) véo diw dn con phdi tra

28.106.300.000

28.106.300.000

Céng ty C6 phén Tép docm Khang Théng 8.760.500.000 8.760.500.000
- Gid tri gop vin 5% von gdp (tien dat) ctia Cong ty Co

phén Tap dodn Khang Thing 6.448.600.000 6.448.600.000
- Gid tri gép vén 10% vén gdp (tién ddt) ciia Cong ty _

Cd pha:i: Xdy dumg Céng nghiép va Ddn dung Déu khi 12.697.200.000 12.897.200.000
Phai trd vé tién phi bao tri cac cin hd cia dir 4n chung cur :

Huyoh Tén Phat 245.994.636 575.619.248
Nhén dat coc tir cho thué can hé, sin thuong mai 7.066.634.380 6.307.093.800
Céc khoan phai tra khac 221.893.464 221.442.251
Téng 45.444.352.707 45.031.804.511

(i) No phai tra lién quan dén Hop déng hop tic kinh doanh sb 20/2010/BCC/KT-PIVLS-PETROLAND-
PVFC LAND ngay 08/6/2010 va cic phu luc hop dong vl Cong ty Cb phin Khang Thung va Cing ty
CH ph'an Xa}f dyng Cong nghiép va Dén dyng Diu khi vé viéc hop tic kinh doanh dur 4n Chung cur
Huynh Tén Phat. Day 13 hop déng hop tée kinh doanh duéi hinh thire dau tr xay dyng tai san ﬂong
kiém soat. Céng ty 1 dai dién chi déu tu, dong thoi 1a nha didu hinh du 4n. Phén chia lgi nhudn/chiu 16

sau khi xéc dinh dugc két qua kinh doanh ciia ca di an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
Léu 3, toa nha Khang Thong, 67 Nguyén Thj Minh Khai,
phuiémg Bén Thanh, quén 1, thanh pho Ho Chi Minh

*Mﬁu s6 B 09 - DN
Ban hianh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC

Npay 22/12/2014 cia B§ Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.19  Vin chi s& hiru (Tiép theo)

b. Chi tiét von diu twr cia chii s hivu

Tai ngay 31/12/2023

Tai ngay 01/01/2023

S8 ¢d phifu  Gid trj 6 phan tinh

S6 ¢b phiéu Gid trj ¢d phéin tinh

Pii tuwgng Ty 1€ [Cfl phiéu) theo ménh gid (VND) Ty lé (Ch phién} theo ménh gia (VND)
Congty Cophan o \oer  21.071.305 210.713.050.000 2547%  21.071.305 210.713.050.000
Ha tang Gelex
Tiéng cong ty B .
IDICO - CTCP 8.34% 7.064.103 T0.641.030.000 8,54% 7.064.103 70.641.030.000
Cac doi tugng khdc  65,99% 54,586.804 545.868.040.000 65,99% 54 586804 545.868.040.000
Tflng 100% 82.722.212 827.222.120.000 100%a 82.722.212 827.222.120.000
c. Cic giao dich vé von véi cic chi s& hitu

Nam 2023 Nam 2022

VND VYND

Vén gop dhu nim 827.222.120.000 827.222.120.000

Vén gdp ting trong nim
Vén gop giam trong nam
Von gop cudi nim

d. Co phiéu

SH hrgng cb phiéu dang ky phat hinh
S lwrong cb phién dd ban ra cong ching
Cé phiéu phd théng

$6 lugng cb phiéu dwoe mua lai

Cd phiéu phé thong

S6 lirgng ch phjéu dang lvu hanh

Cé phiéu phé théng

Ménh gid c6 phiéu dang hew hanh
(VND/co phicu)

e. Cic quy cia Cing ty

Quy déu tr phat trién
Quy¥ khac thude von chil sé hiru

Tong

827.222.120.000

827.222.120.000

31/12/2023 01/01/2023

Co phiéu Co phiéu
82.574.412 82.574.412
82.722.212 82.722.212
§2.722.212 82.722.212
147.800 147.800
147.800 147.800
82.574.412 82.574.412
82.574.412 82.574.412
10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
12.264.138.227 12.264.138.227
949.808.972 945308972
13.213.947.199 13.213.947.199
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CONG TY CO PHAN PAUTU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Liu 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,
phuing Bén Thanh, quin 1, thanh phd Hé Chi Minh

Miuso B 09 - DN
Ban hanh theo Thing tu so 200/2014/TT- BTC

Npay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH

6.1 Doanh thu ban hing va cung cap dich vu

Doanh thu cung cp dich vu
Doanh thu bin dién

Tﬁng

6.2 Gi4 von hang bén

Gia vbn cung cip dich vy

Gid vén ban dién

Tiing

6.3 Doanh thu hoat dng tai chinh

Ldi tién giri

Lai tién tmg vén cho hop danh - Dy dn Chung cu
Huynh Tén Phat (i)

Téng

Nim 2023 Niam 2022
VIND VND
12.038.492.096 7.428.374.279
265.466.306 255.044.245

12.303.958.402

7.683.418.524

Nam 2023 Niim 2022
VND VND
2.736.943.528 2.736.943.528
79.424.148 79.424.148

2.816.367.676

1.816.367.676

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
284.532.076 363.112.503

11.364.442.683

12.498.864.106

11.648.974.759

12.861.976.609

(i) Tién lai phét sinh tir s6 du von dd tmg cho hgp danh theo hop &cmg hgp tic kinh doanh dudi hinh thire
dau tir xay dung tai san dﬁng kiém soat la dy 4n chung cu Huynh Tén Phat gitia Céng ty voi Cong ty Co
phan Xay dung Thuong mai Dich vu Khang Thong, Céng t Cé phiin Xay dung Cong nghiép va din dung
Dén khi (“PVC-IC™). Hién nay, Dy an chung cu Huynh Tan Phét di hoan thanh cing tac thi cong, duge
nghiém thu hodn thanh vi ban giao dua vio sir dung Theo bién ban hop hop danh ngay 27/12/2019, cac
bén hop danh da théng nhét vide Céng ty duge tIEp tye duge tinh vi huong chi phi sir dung vén twong tng
v s6 dir vén ma Cong ty di img cho hop danh ké tir ngay 01/01/2020.

6.4 Chi phi tai chinh

Chi phi/(Hoan nhdp) du phong ton thit diu tu

Tgng
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Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

4.534.740.274

(709.571.035)

4.534.740.274

(709.571.035)
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CONG TY CO PHAN PAU TU )

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON Mauso B09-DN
LAu 3, tda nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai, Ban hanh theo Théong tw s6 200/2014/TT- BTC
phudng Bén Thinh, quin 1, thinh phé HH6 Chi Minh Neay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

6.5 Chi phi bdn hing va Chi phi quén 1y doanh nghiép

Nim 2023 Nam 2022

VND VND

Chi phi bén hang 577.335.930 159.858.498
Chi phi nhén vién - 52.500.000
Chi phi bing tién khic 577.335.930 107.358.498
Chi phi quin I doanh nghiép 14.997.754.603 16.820.393.921
Chi phi nhéan vién quan Iy 3.276.273.321 2.442.847.060
Chi phi vét lidu quan 1y 69.481.802 50.697.050
Chi phi d6 dimg van phéng 32.172.010 54.835.860
Chi phi khAu hao tai san cb dinh 482.268.951 201.350.046
Thué phi va 18 phi 28.837.876 29.133.813

Chi phi dir phong 6.011.540.953 10.951.392.339
Chi phi dich vu mua ngoai 2.852.031.783 1.508.259 985
Chi phi bing tién khac 2.245.147.907 |.581.877.708
Tong 15.575.090.533 16.980.252.419
6.6 Loi nhuén khice

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

Thu nhidp khdc
Thu tir phat vi pham hop dong 14.000.000 72,000.000
Téng 14.000.000 72.000.000
Chi phi khdc
Céc khodn bi phat - 122.168.190
Céc khodn khac 144.800.000 203.000.000
Téng 144.800.000 325.168.1%0
Loi nhugn khie (130.800.000) (253.168.190)
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CONG TY CO PHAN PAU TU
KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

Léu 3, tba nha Khang Théng, 67 Nguyén Thi Minh Khai,

phuémg Bén Thanh, quén |, thanh phd Ha Chi Minh

Mjusé B 09-DN
Ban hanh theo Thang tw 50 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEQ)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6.7 Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Lgi nhugin ké todn trude thué
Diéu chinh ting loi nhudn trieée thué:

Chi phi khing dwge triv
Diéu chinh gidm lpi nhudn trudc thué:
Thu nhép chiu thué

Chuyén 16 ciia cdc nam trude

Thu nhip tinh thué

Thué sudt thué Thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué Thu nhip doanh nghiép hién hanh
Piéu chinh thué TNDN cdc nam trudc

Tong chi phi thué Thu nhip doanh nghiép

hién hanh

6.8 Lii co bin trén ¢b phiéu

Lgi nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhudn phan b6 cho ¢ dong s& hiru ¢6 phiéu

phé thing

Cé phié:u phd thong dang hru hanh binh quan trong nim
(cd phiéu)

Lii co ban trén cb phiéu (VND/cd phiéu)

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
895.934.678 1.205.177.883
904.412.311 1.379.375.200
904.412.311 1.379.375.200
1.800.346.989 2.584.553.083
1.800.346.989 2.584.553.083
20% 20%
360.069.398 516.910.617
3.730.640 -
363.800.038 516.910.617
Nam 2023 Nam 2022
VYND VND
532.134.640 688.267.266
532.134.640 688.267.266
82.574.412 82.574.412

6 8

Tai ngay béo céo, Céng ty chira ude tinh dirge mét cich dang tin cdy s6 loi nhudn cho nim tii chinh két
thiie ngay 31/12/2023 ¢ thé dwoc phan bd vio quf khen thudng, phiic loi, thuéng ban quan 1y diéu hanh.
Néu Céng ty trich quy khen thuéng, phiic loi, thuéng ban quan Iy diéu hanh cho nim tai chinh két thic
ngéy 31/12/2023, lgi nhudn thuan thudc vé cb dong va 1ai co ban trén cb phiéu s& giam di.

6.9 Li suy gidm trén cb phiéu
Nam 2022
Nam 2023 (Trinh bay lai)
- - £ - i - -a
Loi nhuiin ké toin sau thué thu nhip deanh nghiép 532.134.640 688.267.266
(VND)
Lgi nhufin phéin b cho cd ddng si hitu e6 phiéu phi
thong (VND) 532.134.640 688.267.266
C6 phicu pho théng dang hru hanh binh quin trong nim
(cb phiéu) 82.574.412 82.574.412
S 2 2 - A 2 - £ - -
0 cd Pgneu' pho théng dur kién phét hanh bé sung 903.423.288 )
(cd phidu) (i)
Lai suy gidm trén cd phifu (VND/cd phiéu) 3 8
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Lau 3, tda nha Khang Théng, 67 Ngugen T hj Minh Khai,
phuéng Bén Thanh, quan 1, thanh phdé Ho Chi Minh

MAiusé B 09 -DN
Ban hanh theo Thong tur 6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP THEOQ)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
6.9 Lii suy gidm trén 6 phiéu (Tiép theo)

(i) Theo Nghi quyét 56 36/2022/NOQ-DHDCP ngay 28/6/2022 ciia Pai hi df“:-ng cé déng thudmg nién nam
2022 vé viéc théng qua chii truong phdt hanh cb phiéu dé tang von dicu 1€ va Nghi qu,}-'ét s6 32/2023/NQ-
BHDCD ngdy lﬁr’ﬁ!Z{]Z? cia Pai hoi dfmg Co déng thudmg nién nam 2023 vé vige tiép tyc thuc hién chii
trirong phat hanh cd phleu dé tang von didu L& Téng sb lwomng cb ph]f:u dir kién chao bén 12 93. 423 288 co

phiéu. Thai gian cu thé duoc Dai héi déng c6 dong iy quyen cho Hai déng Quan tri Céng ty quyét dinh.

Trinh bay lai Lii suy giam trén ¢ phifu cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Theo Nghj quyét sb 36/2022/NQ-DHDCD ngay 28/6/2022 cia Dai hoi déng C6 dong thuong nién nam
2022 dd théng qua chu trrong phit hanh cd phiéu d€ ting von dieu 1§. Trong ndm 2023, Cong ty chua duge
Uy ban Chimg khoén Nha nuéc chép thuin phuong én ting vén diéu 1&, do dé chi tiéu 1 suy gidm trén cd

phiéu cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 duge trinh bay lai nhu sau:

Lgi nhuin ké todn sau thué thu nhiip doanh nghiép
(VND)

Lgi nhufin phiin b cho ¢4 déng sé hiru ¢i phiéu phd
thing (VND}

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nim
(cd phiu)

56 ¢4 phiéu phd théng dir kién phat hinh bb sung

(cb phiéu)

Lii suy giim trén 6 phiéu (VND/ch phiéu)

6.10  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat ligu

Chi phi nhan cdng

Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dw phong

Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khac bing tién

Tﬁng

33

3.276.273321
3.831.670.732
6.011.540.953
2.852.031.783
2.851.321.713

Nim 2022 Niim 2022

S trinh bay lai (Sb dd trinh bay)  Chénh léch

688.267.266 688.267.266 i

688.267.266 688.267.266 )

82.574.412 82.574.412 E
.

93423083 ©02423.288)

8 4 4

Nam 2023 Nim 2022

VND VND

101.653.812 105.532.910

2.495.347.060
3.659.140.567
10.951.392.339
1.508.259.985
1.718.370.079

18.924.492.314

20.438.042.940




CONG TY CO PHAN BAUTU

KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

LAu 3, tha nha Khang Théng, 67 Ngu;,-én Thij Minh Khai,
phudng Bén Thanh, quin 1, thanh phé Hd Chi Minh

Maiu 56 B 09 - DN

Ban hanh theo Thang e s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

7. THONG TIN KHAC

7.1 Cic khodn khoan cam két

Cam két thué hoat djng

Tai ngay 31/12/2023, Céng ty co cam két thué hoat ddng khong hiy ngang la hop dbng thué vin phong

lam viée, thdi gian thué 13 15 nim ké tir ngay 15/05/2010, tién thué duoc tra trude mét ldn cho toan bd

thér gian thué.
Cam két cho thué hoat dong

Cong ty hién dang cho thué san trung tim thwong mai tai dy 4n Chung cu Huynh Tan Phat theo hop déng
cho thué hoat ddng v&i Cong ty TNHH Power P.T.P, Céng ty TNHH Global Liaison va Céng ty TNHH

Dragon Golf Land, theo dé, gid cho thué hoat djng duge thoa thudn hing nam.

7.2 Théng tin vé cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan

Mii quan hé

Céng ty C6 phin Ha tang Gelex
Téng cong ty IDICO - CTCP

Céng ty Cb phin Thiét bi N6i ngoai thit Diu khi
Céng ty Cb phin Xay lip Dau khi Binh Son

Céc thanh vién Hoi déng Quén tri, Ban Kiém soat, Téng Giam déc,

Cé déng lon
Cd déng lon
Cong ty lién két
Céng ty lién két

ngirdi quan Iy khéc va ¢dc cd nhén thin cdn trong gia dinh ciia céc thanh  Anh hudng déng ké

vién nay

a. Thu nhiip Hji dong Quan tri, Ban Kiém soit va Tong Gidm dbc

Tién lwong, thir lao va cic khodn loi ich khie elia Hji ﬂﬁng Quin tri

Niim 2023 Niim 2022
Bén litn quan Chire danh VND VIND
Ong L& Ba Tho Chi tich 645.373.863 757.169.318
Ong Neuyén Hong Hai Thanh vién 91.666.672 116.666.672
Ong Lé Céng Trung Thanh vién 66.666.672 66.666.672
Ong Bii L& Cao Ké Thimh vién dée lép 91.666.672 53.333.336
Ong Neuyén Tién Diing Thanh vién déc lip 91.666.672 53.333.336
Ong Pang Viét Hung Nguyén Thanh vién doc lap : 63.333.336
Ong Trin Ngoc Humg Nguyén Thanh vién déc lip : 63.333.336
Téng 987.040.551 1.173.836.006
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Lau 3, toa nha Khang Théng, 67 Nguyan Thij Minh Khai,
phuimg Bén Thanh, quén 1, thinh phé Hé Chi Minh

Miu st B 09 - DN

Ban hanh theo Thang tr sb 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2023

7.2  Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Thit lao va edc lgi ich khic eda thanh vién Ban Kiém sost

Niim 2023 Nim 2022
Bén lién quan Chire danh VIND YN
Ong Lé Anh Pic Truéng Ban kiém sodt 44.166.669 -
Ong Nguyén Ping Thanh Nguyén trirdmg Ban kiém soét - 51.333.336
Ong Lé Huy Thanh vién Ban kiém soat 66.333.338 53.333.336
Ba Pham Thi Huyén Anh Thanh vién Ban kiém sodt 20.000.004 20,000.004
B4 Dang Thi Thity Kiéu Nguyén thanh vién Ban kiém sodt 15.166.668 30.000.002
Tong 145.666.679 154.666.678
Tién lwong v cdc loi ieh khie eiia Tong Giam dbe Q‘
Niam 2023 Nim 2022 |0
Bén lién quan Chire danh VND VND N
- - & o I,|'
Ong L& Cong Trung Téng Giam dbc 793.081.820 784.044.318 //
Ting 793.081.820 784.044.318
b. 86 dir voi cic bén lién quan
Tinh chit 31/12/2023 01/01/2023
Bén lién quan M&i quan h¢  sb dur VND VND
Phai thu ngiin han cia khich hing 91.000.000 91.000.000
Cong ty CA phiin Thiét bi N6i ~ Céng ty Phai thu khéch
ngoat thit Dau khi 1o ks 91.000.000 91.000.000 .
Phai thu khic ngin han 17.210.534.245  17.210.534.245
Cong ty C3 phin Thiét bj Noi  Céng ty Lo '
ngoai thit Diu khi e Cé titc 987.000.000 987.000.000
Céng ty Cb phén Diu tu va Xay  Céng ty dau tr $_é'émc¢ vén 1.223.534.245 1.223.534.245
Iip Dau khi Kinh Béic Khc h;p“ t.i: P 15.000.000.000  15.000.000.000

7.3 Théng tin so sanh

Théng tin so sénh 14 sb lidu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 cia Cong ty da duge
kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc te INPACT.

TP. Ho Chi Mink, pgéy +3\thdng 3 niim 2024

Ngui lap Ké toan truing ”/x /"rTong ﬁmdﬂc
,(,;L. NGTYC & prgAN
- 'III": |I.IH:
, I. ||II |Il .’. /
gﬂ; -nTJ\ L ONG Ml\
; 1.. \\' po— =
w ‘m{_’i__j_'_ :'_
L& Thi Kim Anh Pham Quang Ting Lé £ong Trung
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CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHI LONG SON Dic lip - Ty do - Hanh phiic
S6: 27/TTr-HPQT Tp HCM, ngay 28 thdng 3 ndm 2024
TO TRINH

V/v: phuwong 4n phin phdi lgi nhuéin niim 2023

Kinh giri:  Dai hdi ddng c6 dong,
Cong ty CP Péu tw KCN Déu khi Long Son

Cin ctr Ludt doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 clia Quéc
héi Nuéc Cong hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam va céc viin ban stra di bd sung,
huéng dan thi hanh;

Cin otf Ludt Chiing khodn sb 54/2019/QH14 va céc vin ban sita doi bd
sung, huéng dan thi hanh;

Ciin cir Diéu 1¢ t6 chire va hoat dong ctia Cong ty CP Pau tr KCN Dau khi
Long Son da duge Dai hoi dong c6 déng théng qua:

Céin ctr két qua hoat dng kinh doanh trén Bao cdo Tai chinh nim 2023 d3
duoc kiém todn.

Hoi dong quan tri Cong ty CP Piu fr KCN Diu khi Long Son (“Céng ty™)
kinh trinh Dai hoi dong ¢b déng théng qua phurong 4n phén phdi loi nhudn niam
2023, cu thé nhur sau:

STT Chi tiéu thyc hién nim 2023 Sé tién (dbng)
1 | Loinhufn sau thué TNDN nim 2023 532.134.640
2 | Loi nhudn sau thué chua phin phdi dén 31/12/2022 (15.640.562.657)
3 | Tdng nguén phan phdi lgi nhudn cho nim 2023 (15.108.428.017)
4 | Chia ¢b tirc nam 2023 (*) 0

(*) Cong ty khong chia ¢ tire nim 2023.

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu: VT, TCKT, TK HBQT.

™ . b -. . o \. —- “
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CONG TY CPPAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHi LONG SON Pijc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: 28/TTr-HPQT Tp HCM, ngay 28 thing 3 nim 2024
TO TRINH

Viv: thoug qua cic chi tiéu ké hoach sin xuit kinh doanh chinh
va dir kién phuwong dn phén phdi lgi nhuéin nim 2024

Kinh giti:  Dai héi ddng ¢d déng,
Céng ty CP Péu tr KCN Déu khi Long Son

Cin cir Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc
h$i Nuéde Cng hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam;

Cén cir Diéu 1€ 6 chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Déu tw KCN Dau khi
Long Son d& duoc Pai hoi dong cb dong thong qua;

Hoi ddng quén tri Céng ty CP PAu tw KCN Dau khi Long Son kinh trinh Pai
hdi déng c6 dong théng qua mdt s§ chi tiéu ké hoach SXKD chinh va du kién
phuong én phan phf')i loi nhudn nam 2024, cyu thé nhu sau:

STT Chi tién ké hoach niim 2024 Don vi tinh S6 tién
1 | Téng doanh thu ty dong 22,098
2 | Lgi nhuan trude thué ty dong 2,338
3 | Thué TNDN ty dbng 0,467
4 | Loi nhugn sau thué ty dong 1,870
5 | Chia ¢b tirc nim 2024 ty dong 0

Kinh trinh Pai héi dong cd dong Cong ty xem xét, théng qua.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT, TCKT, TK HPQT.

= DAL KM
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CONG TY CPDAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHI LONG SON Déc ldp - Ty do - Hanh phiic
S4: 02/TTr-BKS Tp HCM, ngay 28 thing 3 nim 2024
TO TRINH

V/v: la chon dom vi kiém todn dde ldp dil dieu kién dé thie hién kiém todn
Bdo cdo tai chinh nim 2024 va kiém todn cic hoat djng khdc ndm 2024 ciia Cong ty
Cil phiin Piu tw KCN Déu khi Long Som

Kinh giri: ~ Dai hoi dong o dong,
Cong ty CP Dau tu KCN Déau khi Long Son

Cin cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cta Quéc héi
Nurde Cong hoa X3 hdi Chu nghia Viét Nam;

Cin ctr Thong tir 56 183/2013/TT-BTC ngay 04/12/2013 cia Ba Tai chinh vé
kiem todn ddc 1ap ddi v&i dom vi ¢6 lgi ich cong ching;

Cin ¢t Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy :

dinh chi tiét thi hanh mot s didu ciia Ludt Chimg khoan; A
Cin ctr Piéu 1é t6 chic va hoat dong cia Céng ty CP Péu tw KCN Diau khi ,,ff j:u e
Long Son da duge Dai hoi déng cb déng thong qua; ( < r mm__*;_;_:_‘_‘;_-‘i_.
~ Ciin cit Bién bén hop s6 01/2024/BB-BKS ngdy 18/03/2024 ca Ban Kiém sodt ah-f_';_' I- {m
vé viée trinh BHDCD thudng nién ndm 2024 phé duyét danh sach don vi ki€ém todan '-Zfi\-};_lx;_
doe lap du didu kién dé thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2024 va kiém todn = /7

cdc hoat dong khiac ndm 2024 cia Cong ty.

Ban Kiém sodt Cong ty CP Pau tr KCN Déu khi Long Son kinh trinh Dai héi
dong ¢ dong théng qua Phuong 4n lya chon dom vi kiém todn dde lip di diéu kién
kiém todn cho cdc td chire phit hinh, t& chitc niém yét va td chirc kinh doanh chimg
khoan do Bo Tai chinh va UBCKNN cong bd, cé uy tin vé chit lugng kiém todn, cd
mure phi pht hop véi chdt lwong va pham vi kiém todn dé thue hién kiém todn Béo cio
Tii chinh nidm 2024 eiia Cong ty va phue vu kiém todn cdc hoat dong khic theo yéu
cdu cong viée ciia Cong ty, cu thé nhu sau;

I. Thing qua phwong din lya chon mét trong sé cde cdng ty kiém todn ddc lip
thude damh sdch dwéi ddy @& thwe hién kiém todn Bdo edo Tii chinh nim 2024
ciia Céng ty, cy thé nhw sau:
A. Danh sich cde dom vi kiém tedn:

1. Céng ty TNHH Kiém todn CPA Viét Nam

Dia chi: Ting 8, Cao 8¢ Vin phong VG Building, sé 235 Neuyén Trii, Quin

Thanh Xuin, Tanh pho Ha Néi, Viét Nam

Chi nhdnh TP.HCM: P408, Cao 6¢ Vin phong Hoang Anh Safomec, sd 7/1

Thinh Thai, Phueng 14, Quan 10, TP H8 Chi Minh

2. Chag ty TNHH Kiém todn Deloitte Viét Nam

Dia chi: Ting 15, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, Ha Nai.

Chi nhdnh Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam: Ting 18, Toa nha Times Square, S6

57-69F duong Béng Khéi, Phutmg Bén Nghé, Quén 1, TP Ho Chi Minh.



B. Dai héi ddng cd déng ty quyen cho Héi déng quan tri Céng ty quyét dinh lua chon
céng ty kiém todn trong danh sdch tén va giao Tdng Gidm déc Cdng ty kv hop dong
viri eong ty kiém toan duoe chon.

[1. Thing qua phwong dn lwa chon edng ty kiém todn doe lip dé phue vu kiém
todn cic hoat djng khdc ciia Chmg ty, cu the nhiwr sau:

Dai héi déng cb déng Uy quyén cho Héi ddng quin tri duge chon Céng ty kiém
todn d6c ldp phuc vu kiém fodn cic hoat dong khac ciia Cong ty khi phat sinh theo yéu
cdu céng vige. Cu thé: Uy quyén cho Hoi dbng quin trj lua chon Céng ty kiém todn doc
lap thudc danh sdch cdc Té chirc kiém todn duge Uy ban Chimg khodn Nha nude chap
thufin kiém todn theo quy dinh etia Ludt Chimg khodn va phap ludt vé kiém todn dée lip.

Kinh trinh Pai hoi dong co dong xem xet, théng qua.

Ni nfsdn:

- Mhu trén:

- BBQT, BKS;

- L VT, BKS, TK HBOQT.




CONG TY CPPAUTU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHIi LONG SON Pic ldp - Tw do - Hanh phic
86: 29/TTr-HPQT Tp HCM, ngay 28 thing 3 nim 2024
TO TRINH

Viv: thong qua quyét todn lwong/thu lao HPQT va BKS ndm 2023;
Mirc lwrong/thii lao Hi ddng quén trj va Ban kiém so4t nim 2024

Kinh giri:  Dai hoi dong cb déng,
Cong ty CP Pau tw KCN Diu khi Long Son
Can cir Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cia Québe
hoi Nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Vigt Nam;
Can ot Piéu 18 6 chiic va hﬂgl dong ciia Cong ty CP Péu tuv KCN Diu
khi Long Son di dugc Dai hoi dng cd dong théng qua;
Cin ctt Béo cdo Tai chinh nim 2023 da duge kiém toan béi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA Viét Nam;
Can cit tinh hinh thuc té va ké hoach SXKD nam 2024 cua Cong ty,
Hoi déng quan tri Céng ty CP Bau tu KCN Diu khi Long Son kinh trinh
Dai héi dong cb dong théng qua quyét toan lwong/thi lao, chi phi hoat déng vi
cdc loi ich khac cta Hoi dong quém tr; (“HPQT™) va Ban kiém sodt (“BKS”)
ndm 2023; Muc luong/thu lao va cdc lgi ich khdc cia HPQT va BKS nim
2024. Cy thé nhu sau:
I Quyét toin lwong/thii lao, chi phi hoat dong va cac lgi ich khic cia
HDQT va BKS nam 2023:
1. Téng lwong/thi lao va cac lgi ich khac cia HPQT : 987.040.551 dfmg
2. Téng luong/thi lao va cac lgi ich khac cia BKS : 145.666.679 déng
(Chi tiet heomg/this lao, chi phi hoat dpng va cdc loi ich khdc nam 2023 cua timg
thanh vien HDOT va BKS dwoe néu tai Muc 7.2 ﬂmyer minh Bdo cao Tai chinh néam 2023
duege kiém todn da cong bo thong tin vé giti lkém trong Tai li¢u Dai hﬁ:)
IL. Mike lwrong/thu lao va cic loi ich khac cia HDQT va BKS nam 2024:
- Chutlcl'lHE}QTL‘huyenm mrdnghrongapdlmgmm()uy&éﬁﬁlumgmaCmgty
- Thanh vién HDPQT (khong gom Chu tich HPQT): huéng thu lao
5.000.000 déng/ngudi/théng.
- Trudng BKS: huéng thu lao 5.000.000 déng/thang.
- Thanh vién BKS: huéng thi lao 1.500.000 ddng/ngudi/théng.

Kinh trinh Dai h¢i dong cb déng xem xét, théng qua.

M. HOI 3 DONG QUAN TRI

Nui nhiin:
- Nhir trén:
- Luw: VT, TCKT, TK HBQT,

F.HU cd NI
DAL

ﬂJLGNG‘”

"LéBa The



CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
é KCN DAU KHI LONG SON Dgc lip - Tw do - Hanh phiie

S6: 30/TTr-HPQT TP.HCM, ngay 28 thing 3 nam 2024

TO TRINH o
V/v: Khong tiép tuc thye hién Phuong dn chio bén ¢ phiéu riéng 18 aé ting Vén didu 18
da dwge Dai hji dong ¢b ddng nam 2021, 2022 vi 2023 thing qua

Kinh givi: Dai hoi dong cd dong (“DPHPCD") thudmg nién ndm 2024 ctia
Cong ty CP Péu tw KCN DAu khi Long Son (“Céng Ty”)

Céin cte:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 di duoc Qubc héi nude Céng hoa xd héi
chu nghia Viét Nam khod X1V, ky hop thir 9 théng qua ngay 17/06/2020 va cic
viin ban sita d6i, b6 sung, huréng din thi hanh (“Luit Doanh nghiép™);

- Lujt Chimg khoan sé 54/2019/QH14 da dugc Québe héi nuée Cong hda xi hdi chi
nghia Viét Nam khoa X1V, ky hop thir 8 théng qua ngdy 26/11/2019 va céc vin
bén sira doi, bd sung, huéng dén thi hanh (“Lujt Chimg khoan”);

- Luft 56 03/2022/QH15 ngay 11 thing 01 nim 2022 vé viéc sira ddi, bd sung mot
s6 diéu ctia Ludt Pdu tu ¢dng, Luat Dau tu theo phuong thire déi tac cong tu, Ludt
Déu tw, Luat Nha &, Lut DAu thdu, Luat Dién lie, Luat Doanh nghiép, Luat Thué
tiéu thu ddc biét va Luat Thi hanh an dén su;

- Td trinh cua Héi dbng quan tri (“HPQT”) lén DHDCD sb 51/TTr-HPQT ngay
07/12/2021 vé viéc théng qua Phuong én phét hanh/chao ban ¢ phiéu riéng lé dé
ting von diéu 1& cia Cong Ty:

- Nghi quyét DHDCD thuéng nién nim 2021 s 56/NQ-PHPCP ngay 21/12/2021
clia Cong Ty (“Nghi quyét PHPCP thwéng nién nim 20217)

- T& trinh cia HDQT 1én DHDCP s6 26/TTr-HDQT ngay 07/06/2022 v& viéc tiép tuc thong
qua Phuong an phat hanh/chao bén cd phiéu riéng 1é dé ting vén diéu 1& ciia Céng Ty

- Nghi quyét DPHDCD thudng nién nam 2022 sb 36/2022/NQ-DHPCP ngay
28/06/2022 clia Céng Ty (“Nghj quyét PHBCP thudng nién nim 2022");

- To tinh ciia HPQT 1én PHDCD s6 25/TTi-HDQT ngiy 25/05/2023 v& viée tiép tuc trién
khai Phuong 4n phét hanh/chio ban ¢d phiéu riéng & dé ting vén didu 16 ctia Cong Ty

- Nghi quyét DPHBCP thudng nién nim 2023 sé 32/2023/NQ-DHPCP ngay
16/06/2023 clia Céng Ty (“Nghi quyét PHDCD thwomg nién nim 2023):

- Didu Ié TS chirc va Hoat dong cua Céng Ty hién hanh;

- Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh thue té ctia Cong Ty,

Hoi dong quan tri kinh béo cdo PHPCD thutng nién nim 2024 vé tinh hinh trién
khai Phuong an phat hanh/chao bén ¢6 phiéu riéng 1é da dugc thong qua tai Nghi quyét
DHDCP thudng nién ndm 2021, Nghj quyét DHPCD thudng nién nam 2022, Nghi quyét
PHDPCD thudng nién niam 2023 nhu sau:

- DHDCD thuéng nién nim 2021 ngay 21/12/2021 di théng qua Phuong dn phat
hanh/chdo ban cd phiéu riéng 1& dé tang vén didu 1é cia Céng Ty fir mite

1



827.222.120.000 ddng 1én mire 1.761.455.000.000 dong cho muc dich thye hién diu
tu Dy dn Khu c¢6ng nghiép Déu khi Long Son (Ba Ria — Viing Tau). Tuy nhién, trong
nam 2021, Phuong 4n phat hanh/chio ban ¢b phiéu riéng 1é nay chua duge thue hién.

- Sau d6, PHDPCD thudmg nién nim 2022 ngay 28/06/2022 di tiép tuc théng qua
Phuong an phat hanh/chao ban ¢ phiéu riéng 1é dé ting von diéu Ié ctia Céng Ty
tir mirc 827.222.120.000 ddng lén mirc 1.761.455.000.000 déng cho mue dich
thue hién dédu tw Di dn Khu céng nghiép Déu khi Long Son (B4 Rija — Viing Tau).
Vi tiép dén, tai PHPCP thudng nién nam 2023, Dai hdi ciing di thong qua viéc
tiép tuc trién khai Phwong én chao ban ¢b phiéu riéng 1é & tang vén didu 16 da
duge DPHDCD thudng nién nam 2022 théng qua.

Tuy nhién, Phuong 4n phét hinh/chéo bén cb phiéu riéng 1€ tiép tuc chura thé trién
khai trong nim 2023 nhur ké hoach duoc PHPCD nam 2023 thong qua.

Trong bdi canh Phuong én phét hanh/chao bén ¢d phiéu riéng 1é theo Nghi quyét
DHDCD thudng nién ndm 2021, Nghi quyét DPHPCPD thudng nién nim 2022, Nghj quyét
PHDCD thudng nién niim 2023 chua thé trién khai thuc hién trong cic nim qua, mét
56 ndi dung trong Phuong én da khéng con phi hop, cé nhu ciu duge didu chinh/thay
doi va dé dam bao hiéu qua cua dot chao ban, quy dinh phap ludt hién hanh, cling nhu
dé trién khai D n Khu cong nghiép Diu khi Long Son (Ba Rja — Viing Tau) theo néi
dung tai myc 14 Phy Iyc IT Quyét dinh s6 1629/QD-TTg ngay 16/12/2023 ciia Thil
tudng Chinh phi vé phé duyét Quy hoach tinh Ba Ria — Viing Tau thoi ky 2021-2030,
tAm nhin dén nam 2050, HPQT kinh trinh PHDCH thuong nién ndm 2024 théng qua
ndi dung sau: .

“Khéng tiép tuc thwe hién Phwong dn phit hanh/chio bin ¢b phiéu riéng 18 ©

da dwge théng qua tai Nghi quyét PHPCP thuwdng nién nim 2021, Nghj quyét
DPHDCD thuwdng nién nim 2022, Nghij qu}fét DPHDPCD thuong nién nim 2023”.

Kinh trinh BPHPCD Céng Ty xem xét, thong qua.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Nvi nhiin: i
- Nhur trén;
- Luu: VT, TCKT, TE HPQT.,




CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN DAU KHI LONG SON Déc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 31/TTr-HPQT TP.HCM, ngay 28 thang 3 nim 2024
TO TRINH

V/v: Phwong dn ph4t hanh/chao bén cb phiéu riéng Ié dé ting Vin didu 18

Kinh giti:  Dai hdi dong cb dong (“DHDPCD™) thudng nién nim 2024 clia
Céng ty CP Péu tuw KCN Déu khi Long Son (“Céng Ty”)

Can cut:

- Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 d3 dugc Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi
chi nghia Vi¢t Nam khoa XIV, k¥ hop thir 9 théng qua ngay 17/06/2020 va cac
viin bin stra d6i, b6 sung, hirémg déin thi hanh;

- Luft Chimg khoén sb 54/2019%/QH14 d4 duge Qube hdi nuée Cong hoa xa hdi chi
nghia Vigt Nam khéa XTIV, ky hop thir 8 théng qua ngdy 26/11/2019 va céc van
bén sira d6i, bb sung, hudng din thi hanh:

- Diéu 1& Té chirc va Hoat ddng cua Cong Ty hién hanh;

Dinh huéng dau tu, phat trién sin xudt kinh doanh ctia Céng Ty,

Hoi dong quan tri kinh trinh PHDCD thuomg nién nim 2024 xem xét, thong qua
Phwong an phat hanh/chao ban ¢ phiéu rigng & dé ting vén didu 1¢ cia Cong Ty
(Phwong dn dinh kém T'o trinh nay).

Héi dong quén trj s& béo cdo két qua thuc hién trong ky hop DPHDCD thudng nién
tiep theo.

Kinh trinh PHPCD Céng Ty xem xét, théng qua.

01 PONG QUAN TR]
Noi nhin: ; '
- Nhur trén; a Tl i
- Luu: VT, TCKT, TK HBQT. ING NGHIEP i——
DAL KHI b




PHUONG AN PHAT HANH/CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
DE TANG VON PIEU LE CUA CONG TY CO PHAN PAU TU

KHU CONG NGHIEP DAU KHI LONG SON

(Dinh kém To trink s6: 31/TTr-HDOT ngdy 28 thing 3 nim 2024 ciia Hoi déng quan trj)

I.  Muc dich chao ban

Thyc hién ddu tw “Dur 4n Khu céng nghiép Diu khi Long Son™ tai thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau” (chi tiét néu tai Phdn IV ciia Phuong 4n ny).
II. Cin cir phap Iy

Luft Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 di duge Qude héi nuée Cong hda x4
héi chi nghia Viét Nam khoa XTIV, ky hop thit 9 théng qua ngay 17/06/2020
vé céc viin bn sira di, bé sung, huéng din thi hanh (“Luit Doanh nghiép™);
Lugt Chimng khodn s6 54/2019/QH14 d& duoc Quée hdi nuéc Cong hoa xa
hoi chu nghia Vigt Nam khéa XIV. ky hop thit 8 théng qua ngay 26/11/2019
v céc viin bén stra doi, bd sung, huéng din thi hanh (“Luit Chimg khodn”);
Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Chitng khoan:

Théng tir s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B6 Tai Chinh hudng
din mét s6 ndi dung vé chio ban, phat hanh ching khoan, chao mua cong
khai, mua lai cd phiéu, ding ky cong ty dai ching tai Nghi dinh sé
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé
dieu clia Ludt Chimg khodn;

Diu 1¢ clia Céng ty ¢ phan Piu tu Khu cong nghiép Diu khi Long Son
(*Céng Ty");

Binh huéng dau tu, phét trién san xuft kinh doanh ctia Céng Ty.

I1l. Phwong dn chio bén cd phiéu riéng 1¢

1. Tén ¢6 phiéuchao ban  : €& phiéu Céng ty C4 phin Diu tw Khu
cong nghiép Dau khi Long Son.
2. M3 cb phiéu : PXL
3. Loai ¢6 phan chaobin  : €6 phén phé thong.
4, Ménh gid ¢b phén : 10.000 (Marci nghin) déng/cé phan.
5. Vondiduléciia Cong Ty : 827.222.120.000 (Tdm tram hai mueoi
hién tai bay 1y, hai tram hai muoi hai triéu, mot
trdm hai muweoi nghin) ddng.
6. S6 luong ¢b phdn da : 82.722.212 cd phin (Tédm muoi hai triéu
phat hanh bay trim hai muoi hai nghin hai trim
mudi hai ¢6 phan)
7. S6 lugng c6 phiuquy  :  147.800 cd phin (Mot trim bén muoi

béy nghin tdm trim ¢d phén)




S6 lugng cé phin dang

luu hanh

82.574.412 cb phin (T4m muoi hai triéu
ném trim bay muoi tu nghin bon trim
mudi hai ¢d phin)

Hinh thirc chao ban

Chéo ban ¢ phiéu riéng 1&.

Téng sb luong ¢6 phin
du kién chao ban

93.423.288 (Chin muoi ba trigu, bon
fram hai mwoi ba nghin, hai trdm tam
muai tdm) cb phin.

11.

Téng gi4 tri cd phan du
kién chao ban theo ménh
gia

934.232.880.000 (Chin trdm ba muoi e
iy, hai trdm ba mwoi hai triéu, tam tram
tam muoi nghin) dong,

12.

Voén diéu 1& cia Céng Ty
duyr kién sau chio ban

1.761.455.000.000 (Mdr ngan bay tram
sdu mieot mot 1y, bon trdm ndm muwoi lam
tri¢u) dong.

13

Gia chao ban

10.000 (Marci nghin) déng/ch phan.

14.

Can cu x4dc dinh gid
chio ban

Murc gia chao ban duge xdc dinh trén co
s& tham khao Gia trj so sach:

Gid trj s6 sach = (V6n chu s¢ hitu - Tai
sin vo hinh)/Sé ¢6 phiéu dang luu hanh
tai 31/12/2023 = (824.591.936.101 —
0)/82.574.412 cb phiéu = 9.986 ddng/cd
phiéu (Céan cie BCTC da dwe kidm todn
cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2023 ciia Cong Ty).

Can ctr vao chién luge phat trién va nhu
chu vén ciia Cong Ty, dé nang cao kha
ning phat hanh thanh céng nhim huy
dong duge ngudn vén trién khai du én
nhu dy kién ddng thoi dé dam bao loi ich
clia ¢d déng hién hitu nén gia chao bén la
10.000 dong/cd phan.

15

Téng gia tri ¢b phin du
kién chio ban theo gid
chao ban

934.232.880.000 (Chin tréim ba muwoi tw
1y, hai tram ba nuroi hai triéu, tém trim
tém mucai nghin) dbng.

16.

Phuong thire chao ban

Chao ban ¢6 phiéu riéng 16 theo quy dinh ciia
Ludt Chimg Khodn va theo phwong thic
chao ban cho dudi 100 nha diu ti, khong ké
nha déu tur chimg khoén chuyén nghiép.

iy

Déi tuong chao bén

() Nha du tu chién luge dép tng tiéu
c¢hi lya chon theo Phuong 4n nay
va‘hode

e N

-

2D



(ii) Nha ddu tu chimg khoan chuyén

nghiép theo quy dinh tai Luit Chimg
khoén.

Cu thé viéc lya chon nha diu tw chién
luge, nha diu tr chimg khoan chuyén
nghiép theo quy dijnh néu tai cic muc bén
dudi cia phuong 4n nay.

18.

Tiéu chi lya chon Nha :

diu trr

e Nha diu tir chién leoc: 13 céc t6 chie,

cé nhén trong va ngodi nude ¢ tiém
lue vé tai chinh, ¢6 kha ning déng gép
von nhanh, c¢6 cam két hop tac, gin bo
loi ich 14u dai (it nhédt 03 nidm) véi
Cong Ty, c6 trinh d¢ céng nghé thé
hién qua viéc hd trg Cong Ty trong
cdc ebng téc: to chirc, khai thic cong
nghé hién ¢6 va/hodic phét tridn, dbi
moi eéng nghé va/hoic chuyén giao
cdng nghé méi va/hodc dio tao ngudn
nhén lye; nang cao nang lue tai chinh
va/hodic quian tri doanh nghiép
va/hodc cung Ung nguyén vit lidu
va/hodc phat trién thi truong tiéu thy
sén phim ma c6 thé dong gép vao
hoat déng san xudt kinh doanh clia
Cong Ty nhim mang lai loi ich cho
Cong Ty trong tuong lai.

Nhi diu tu chimg khoin chuyén
nghiép: Pép ung cac tiéu chuan, didu
kién ciia Nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép theo quy dinh tai Diéu
11  Ludt Ching khoin sb
54/2019/QH14.

DHDCD 1y quyén cho HPQT xéc
dinh Nha dfu tu chimg khoan chuyén
nghiép theo ding quy dinh cta phap
ludt, xac dinh s6 lugng ¢ phin chao
bén cho timg nha ddu tu chimg khoan
chuyén nghiép.

19.

S6 luong Nhia diu wr :

duge chio ban

Chéo béan cho dusdi 100 Nha diu tu,
khéng ké nha d4u tur chimg khoan chuyén
nghiép.

oA
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20.

Han ché chuyén nhuong

Cb phén chio ban riéng I& s& bi han ché
chuyén nhugng trong vong 03 nim dbi
véi nha déu tur chién Iuge va 01 nam dbi
véi nha ddu tr chimg khoan chuyén
nghiép ké tir ngay hoan thanh dot chio
bén, trir trudmg hop chuyén nhuong giita
cac nha ddu tw chimg khodn chuyén
nghiép hogc thyc hién theo ban 4n, quyét
dinh ciia Toa an dd c¢o higu lue phép ludt,
quyét dinh cta Trong tai hodc thira ké
theo quy dinh cua phap huat.

21.

Thoi gian dir kién chao
ban

Dur kién trong nfim 2024 - 2025, thixi gian cy
thé DHDCP 1ty quyén cho HDQT quyét dinh.

&2

Nha diu tu chién luge
duge lua chon

Cén cir cde tiéu chi néu tai muc 18 trén,
Nha diu tu chién lrrge duge Ira chon la:
Cong ty C6 phin Ha Téng GELEX.

Chi tiét théng tin nha ddu tu chién luoc
néu tai Phin VI clia Phuong 4n nay.

S6 lugng ¢6 phén chdo bén cho Cong ty
C6 phin Ha Ting GELEX: 93.423.288
(Chin mizot ba trigu bén trém hai muoi ba
nghin hai tram tcm meoi tdm) b phin.

23.

Xir 1y c¢d phin trong

truomg hop khong phén

phéi hét

DHDCD uy qu}'cn chn HBQT tlep tue tim
kiém va phin phéi s6 lwong b phin khéng
chao bén hét cho cdc nha dau tw ching khodn
chuyén nghiép véi tiéu chi la chon Nha déu
tw theo Phuong an nay va vai gia chéo ban
khong thap hon 10,000 déng/cd phin.
Trong trrdmg hop s6 lwong cb phan néu trén
tiép tuc khéng ducc phan phdi hét sau khi da
chao bén cho céc déi trgng néu trén trong
thoi han theo quyét dinh cia HPQT thl
BHBCD ty quyén cho HDQT hity céc cb
phin khéng phan phdi hét va két thic dot
chao ban, Cng Ty thyc hién ting vén dicu
1§ theo s6 luong cb phin da ban thye té,

24.

Déang ky chimg khodn
va dang ky giao dich bé
sung chirng khoan

Toan bf s6 hrong cb phén thuc té phat
hiinh thanh cdng s& duge ding ky bb sung
tai Tong Céng ty Luu ky va B trir chitng
khodn Viét Nam va ding ky giao dich bd
sung tai S¢ Giao dich Chitng khoan.




23, Chéao mua cong khai

Nha diu tw mua cb phin trong dot chio
ban cb phiéu riéng 1€ niy sé khéng phai
thue hi¢n chao mua céng khai theo quy
dinh tai Diéu 35 Luét Chimg khodan.

26. Dam bao viée chdo bancd
phiéu riéng 1& phai dap
tng quy dinh vé ty 1& so
hitu mroe ngoai theo quy
dinh ctia phép luét

DHDCD iy quyén cho HPQT trién khai
phuong 4n chao bén c6 phiéu riéng 1é
dam bio dép (g quy dinh vé t 16 s& hitu
nudc ngoai theo quy dinh.

27, Pam bao viée chio bin
cb phiéu riéng 1& khéng
vi pham quy dinh vé s&
hitu chéo theo Luat
Doanh nghiép

DHBCP ty quyén cho HPQT trién khai
phuong an chao ban ¢b phiéu riéng 1é
dam bao khéng vi pham céc quy dinh vé
s& hitu chéo theo quy dinh cta Luit
Doanh nghiép.

IV. Phwong 4n sit dung vén thu dwoe tir dot chio bin

84 tién thu duoe tir dot chio bén sé duge ding dé thue hién ddu tr “Dr 4n Khu cong
nghiép Dau khi Long Son” tai tinh Ba Ria — Viing Tau. Chi tiét edc hang mue ninr sau:

STT ! Phwong in siv dung von

1 | Pau tw Dy dn Khu cOng nghiép
Diu khi Long Son, tai tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Trong d6 bao gém:

- Tur vén ddu tr xdy dung;

- Pén bi gidi phong miit bing va
ho trg tai dinh cur;

- Cong tac trién khai cong trinh tam:
- Vi cée edng tac/hang muc chi phi

khéc 0 lién quan.

Thoi gian gidi
ngin du Kicn

S0 tién gidi ngan
-k a A 5
dw Kien {dong)

934.232.880.000 | Nam 2024 - 2025

BHE}CD Glaony quyén cho HDQT Quyét dmh phucmg én str dung von chi net, bao
gdm ¢ viée diéu chinh phl.r{mg dn sir dung von (néu cin va viec nhén iy quyén thay
dbi phuong an sir dung vin trong pham vi phii hpp véi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9
Nghi dinh 155/2020/ND-CP) cho phit hop véi tinh hinh thye té cia Céng Ty, trén co
50 dm béo tuin thi quy dinh ctia phap luat hién hanh va bdo cio DHDCD gan nhit.



VL

Phuong dn bi diip phan thién hut vin dw kién huy dgng tir dgt chio bén dé
thyc hién D An
Trong truomg hop khong phén phdi hét sé luong ¢ phin cta dot chao bén,
DHBDCD iy quyén/giao cho HDQT thyc hign viéc huy déng vén tir céc td chire tin
dung, dinh ché tai chinh trung gian va cdc ngudn vén khéc phi hop véi quy dinh
phap luat d€ bii dap phan thiéu hut vén (néu c6) du kién huy dong tir dot chao bén
dé thuc hién Dy An.
Théng tin nha dAu tw chién lwge drge chao bin
Céng ty Co phin Ha Tang GELEX
»  Mai 56 doanh nghiép: 0107652657.
= Dia chi: Toa nha GELEX, S6 52 Lé Pai Hanh, Phuémg & Pai Hanh, Quin
Hai B Trung, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.
= S0 lugng b phin so hitu dén ngay 15/03/2024: 21.071.305 ¢b phin, chiém
25,52% cb phiin c6 quyén biéu quyét dang lvu hanh cia Céong Ty.
= S0 luong ¢6 phén dv kién duge phan phdi: 93.423.288 cb phin,
= S6 lugng c6 phin s& hiru du kién sau dot chao ban: 114.494.593 cb phin,
chiém 65% cd phén c6 quyén biéu quyét dang lwu hanh ciia Cong Ty.
»  Quan hé ciia Céng ty Cé phén Ha Tang GELEX véi Cong Ty, thanh vién Héi
ddng quén trj, Ban Kiém soat va Ban (Téng) Gidm dbc ciia Cong Ty (néu c6):
¥" Quan hé ¢ déng: ¢6 dong lon.
v Hbi dong quan tri ctia Cong Ty:
& Ong L& B4 Tho - Chii tich HDQT
Chire vy hi¢n dang nam giit tai Céng ty ¢ phin Ha Tdng GELEX:
Chii tich HBQT
4 Ong Bui L& Cao K& - Thanh vién Héi ddng quén tri.
Chtre vu hi¢n dang ndm giit tai Cong ty ¢ phdn Ha TAng GELEX:
Phé Téng Gidm déc.

v

Ban Kiém soat:

4 OngLé Anh Biic — Truong Ban Kiém soat
Chire vy hién dang nam giir tai Cong ty cb phin Ha Ting GELEX:
Thanh vién Ban kiém soat

v Ban Tong Gidm ddc: khong la ngudi lién quan

= V@ viée dép tmg tiéu chi Nha diu tur chién luge:

STT

Nbi dung

Dép img

1

C6 tiém lyc vé tai
chinh va cé kha
ning dong gop
von nhanh,

Cén cir theo Bdo cdo tai chinh tai 31/12/2023 (hop
nhét) di kiém toan:

Vén diéu 18: 7.900 ty dbng.

Téng Tai san hop nhét dat 37.800 t ddng;

Doanh thu thudn hop nhét dat hon 14,137 ty déng;
Loi nhudn sau thué hop nhit dat trén 980 ty ddng,
ty suat loi nhuan dat khoang 6,9%:

Hé s6 thanh toan hign hanh (T4i san ngéin han/No
ngén han) khoang 1,1 cho thiy kha ning thanh
khodn ctia eéng ty cao

6




Noi dung

Pip dng

- Céng ty c6 dong c¢b tirc 6n dinh tir cac don vi
Viglacera, Céng ty C6 phén Nuée sach Séng Da va
cdc dong tién khae tir cAc dy 4n niing luong thi tao
cua Cong ty.

= Cong ty ¢6 phiin Ha TAng GELEX c6 di tiém lure

tai chinh va ¢é kha nang gép von nhanh sau khi
dap (mg cédc yéu cau cla phap luit.

C6é cam két hgp
tac, gin bo loi ich
ldu dai (it nhdt 03
nidm) véi Cong Ty

Cung ty ¢b phin Ha Ting GELEX cam két hop téc,
gan bo loi ich lau dai voi Cong Ty trong théi gian it
nhét 03 nam theo Van ban sé 06/2024/CV-TGP ngay
15/03/2024 clia Céng ty cb phan Ha Ting GELEX.

Co trinh dj cong
nghé thé hién qua
viéc hd tro Céng
Ty trong céc cong
tic: 16 chirc, khai
thac céng nghé
hign co vi/hoidc
phat trién, ddi méi
cong nghé
va’hode  chuyén
giao cong nghé
méi va/hoic dao
tao nguén nhén
lyc; néng cao
nang luc tai chinh
va/hodc quan tri
doanh nghigp
va/hodc cung img
nguyén vt liéu
va/hodic phat trien
thi trudmg tiéu thu
san phim ma c¢6
thé déng g6p vao
hoat dong san xuit
kinh doanh cua
Céng Ty nhim
mang lai lgi ich
cho Céng Ty
trong tuong lai.

Cong ty c6 phin Ha Ting GELEX:

- Vén diéu 1¢: 7.900 ty dbng.

- Linh vyc hoat dong sén xuét kinh doanh: trong déng
va1 Cong Ty.

- Kinh nghiém phat trién khu céng nghiép (KCN) va
kha ndng thu hat dAu tu FDI: Théng qua Céng ty con
la TONG CONG TY VIGLACERA — CTCP (VGC)
— Don vi di ¢6 hon 20 nam kinh nglng:m phét trién
cac KCN véi quy mo > 4.500 ha (gdm 13 KCN tai
Viét Nam va 01 KCN tai Cuba); da thu hit 16 ty
USD von diu tu trong d6 nhidu khéch hang Ia cic
Tép doan da quéc gla cd quy mo lﬁn nam trong
chudi cung {ing toan ciu, Céng ty cb phén Ha Tang
GELEX s€ ho trg Cong Ty thue hién cdc th tuc dau
tu voi Co quan quén 1y Nha nuée cling nhwr 1am viée
v6i cde khich hang lén dé thu hut thanh cong cac dy
an thir cp vao Khu cong nghlep Déu khi Long Son.

- H¢ sinh thdi da dang: San xuit cong nghiép thiét bi
dién, Vit li¢u xay ch,rng,

- Co6 kinh nghiém, hiéu blet va cam két/hd tro Cong
Ty trong céc cong tac: to chire, khai thic cOng nghé
hién c¢é va/hoic phat trién, déi méi cong nghé
vafhoac chuyén giao cong nghé mdéi vavhoic dao tao
ngudn nhin lye, nang cao ning lyc tai chinh va/hoic
quan fri doanh nghn;p va/hodic cung g nguyén vit
ligu va/hodc phét trién thi trudng tiéu thy san pham.




VIL. Théng qua vi¢c thay d6i von diéu 13 vi sita ddi Pidu I¢ cita Cong Ty sau dgt
chao bin

1. DHDCD thong qua viéc thay ddi vén diéu 1¢ ctia Céng Ty sau dot chao bén:
Vén diéu 1é cua Cong Ty sau dot chao bédn sé duge thay dbi, didu chinh theo két
qué thue té trién khai thuc hién phuong an chao ban cﬁ phiéu nay.

DHDCD théng qua viéc chinh stra mire Vén didu 1€, 56 ¢ phiéu cung cdc ndi dung

hcn quan khac trong Piéu 18 cia Cong Ty theo két qua va quy m6 vén diéu 18 thue
té mai sau dot chao bén.

VIILGiao/Uy quyén tnén khai thwe hién
DHDCD giao/ity quyén cho HDQT quyét dinh va thuc hign cdc cong vige cn thiét
dé trién Ichai va hoan thanh phuong 4n chio ban cd phiéu riéng 1é cia Cong Ty néu
trén, bao gom

4.

Xay dung, hoan chinh, quy dinh chi tiét Phuong an chao ban c6 phiéu va/hoic
stra d6i, bd sung Phucmg &n chao ban cd phiéu khi cin thiét theo yéu cdu cia
Co quan ¢6 thim quyeén;

Xéc dinh nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép va s6 lugng ¢ phin chao
ban riéng 1é cho timg nha dau ‘tur chimg khoan chuyén nghiép dam bao phi
hop véi Phuong én chio ban co phiéu nay va quy dinh phép ludt hién hanh;
Quyet dinh phuong dn dam bao viée chio ban cb phiéu riéng 1é dap tmg quy
dinh vé ty 1é s& hitu nuée ngoai;

Quyét dinh phumlg ﬂn str dung Vén chi tiét, ba-a g6m ca viéc diéu chinh phl.mng
4n sir dung vén (néu cdn va viéc nhén iy quyén ﬂlay déi phuong n sir dung vn
trong pham vi phit hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghj dinh 155/2020/ND-
CP) cho phit hop véi tinh hinh thye té ciia Cong Ty, trén €0'sd dim bao tufn thi
quy dinh cta phdp luat hi¢n hinh va béo cdo PHPCD gin nhét;

Quyét dinh phan phéi s6 lugng cb phin khéng chio ban hét cho céc nha diu
tu chitng khoan chuyén nghiép véi tiéu chi Iua chon nha diu tu chimg khoan
chuyén nghlep theo Phuong én ndy va véi gid chao ban khéng thip hon
10.000 ddng/cd phan dam bao phu hop véi quy dinh phap luét hién hanh
Lua chon don vj tu van va ky két hop déng tur vén chao ban b p}ucu (néu can thiét);
Quyét dinh oy thé thai diém thure h1én viée chdo ban c¢d phiéu cin ¢t vio tinh
hinh thi truong va nhu cdu thye t ciia Cong Ty;

Quyet dinh va thue hién cdc cong viée/tha tuc lién quan dén viée chio ban cb
phleu theo ding Piéu Ié Cong Ty va quy dinh phap ludt;

Quye:: dinh va thyc h1¢n céc thit tuc cin thiét lién quan dén viéc thay dbi vén
diéu 1§, dang ky ting vén diéu &, sira ddi/bd sung Piéu lé Céng Ty, sira dbi
bb sung Gidy phép hoat dong kinh doanh/Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghlcp ctia Céng Ty va cic giay tor khéc theo két qui chio ban thue té sau khi
két thiic dot chao ban cé phiéu;

Thye hién cdc cbng viée, thi tye can thiét d& ding ky bd sung ¢ phiéu tai
Téng Céng ty Luu ky va Bu trir chirng khoédn Viét Nam (“VSDC”) va Déng
ky giao dich bé sung cd phiéu chao ban thém trén S& giao dich chimg khon;
Trong truong hop quy dinh cta Phap lugt lién quan dén viéc chao ban riéng
1& ¢6 diéu chinh, PHDCD tiy quyén cho HDQT stra dbi, bb sung, hoan chinh
phuong én chao ban va hd so chio bén dé phu hop véi quy dinh hién hanh;



Ngoai nhimg ndi dung ty quyén trén day, trong qua trinh thyc hién phuong
an chao ban, PHDCD 1y quyén cho HDQT sita ddi, bd sung, hoan chinh
Phwong dn chao ban theo tinh hinh thue t€ ciia Cong ty hoic theo yéu ciu ciia
co quan quan ly nha nude dé viée huy déng vén ctia Cong Ty dim bao thanh
cong va ding theo quy dinh cia Phép lujt, dim béo quyén lgi cia cb dong;

. Quyét dinh v4 thuc hién c4e cong viée, thi tuc, cdc vén dé cin thiét khac lién
quan dén viée chio ban ¢d phiéu va cac cong viée lién quan khic.

Tuy ting truomg hop cu thé, HDQT duoc ity quyén cho Cha tich HBQT hoic
Téng Giam doe dé thuc hién mét hofic mét sb cong vise cu thé néu trén.






