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e S6: 44/CV-TCKT TP Hé Chi Minh, ngay 21 thdng 3 nidm 2024

V/v: giai trinh O co s& ¥ kién kiém toén ngoai trir
trén B4o cao Tai chinh 31/12/2023 duogc kiém toan;
@ 1oi nhu4n sau thué TNDN trong ky bdo cdo c6 su
chénh 1&ch trudc va sau kiém toan tlr 5% tro 1én; @
thay ddi loi nhuén sau thué TNDN trong ky béo cdo

tir 10% trd 1én so voi cing ky ndm trude

Kinh giti: S& giao dich Chitng khoan Ha Noi

Can ctr sb liéu tai thoi diém 31/12/2023 trén Béo cdo Tai chinh Quy 4 Nim
2023 (tw 1ap) da cong bd thong tin va Bao cdo Ta1 chinh da duogc kiém toan cho ndm
tai chinh két thic ngay 31/12/2023, Cong ty. cb phan Pau tw Khu cong nghiép Déu
khi Long Son (“Long Son PIC”) gidi trinh vé co s0 ¥ kién kiém toan ngoai trir trén
B4o cdo Tai chinh dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023; loi
nhuén sau thué TNDN trong ky bAo c4o c6 sy chénh 1&ch trude va sau kiém toan tir
5% tr& 18n; loi nhugn sau thué TNDN tai béo cdo két qua kinh doanh cua ky béo
céo thay d6i tir 10% trd 1én so v6i cing ky nam trude, cu thé nhu sau:
1. Gidi trinh ¥ kién kiém todn ngoai trir trén Bso cio Tai chinh 31/12/2023 dwgc kiém tosn:

V& v kién kiém toan da néu tai doan: “Co so clia y kién kiém toan ngoai trir”,
Cong ty giai trinh cac ndi dung nay nhu sau:
1.1. Giai trinh chi tiét cac khoan céng ng, bao gbm:

- No phai thu lién quan dén Hop ddng hop tac kinh doanh, gop vbn dau tr vao
dv 4n Chung cu Nam An, Quin Tan Phg, TP.HCM v6i gia tri gop von 1a
8.000.000.000 dong trong thoi han 03 nam va phan chia loi nhuén ¢6 dinh 13%/nam.
Pén nay, Hop dong hop téc kinh doanh da dén thoi han phén chia loi nhuén, nhung
Coéng ty TNHH Siéu Thanh la Chu dau tu hién dang bi co quan quén ly xy dyng xur
phat hanh chinh dn dén tam dimg thi cong trén cong trudng, dy 4n chua thé hoan
thanh d8 ban hang, thu tién va phan chia loi nhuén nén Cong ty TNHH Siéu Thanh
van chua hoan tra lai tién gop von dau tu cho Cong ty va loi nhuén hop téc dau tu theo
quy dinh cta hop dong hOp tac dau tur. Cong ty da tién hanh cac tha tuc khéi kién ra
tda 4n c6 tham quyén de giai quyét, thu hdi cong ng. Hién Cong ty dang trong qua trinh
theo dudi vu kién theo tién trinh ctia Toa 4n.

- Dbi voi khoan ng phai thu Cong ty cb phan Téng cong ty Xay lip Dau kh1
Nghé An (“PVNC”) lién quan dén hop dong chuyén nhurong co phén tai Cong ty co
phan Xi ming Déu khi 12/9 (nay la Céng ty CP Xi ming Séng Lam 2) v6i sb tién
12 69.393.942.920 d6ng: P4y 1a khoan cong ng dd duogc cic bén théng nhat hinh
thirc tra goép hang thang trong thoi han 15 ndm (ké tir thang 04/2015) khong tinh 14i.
Trén co s& ndi dung da thong nhét tai cudc hop ngay 24/5/2019 tai Tru s& cua Tap
doan The Vissai gifta cac bén lién quan gbm dai dién ctia PVC (nay la Petrocons)
PVNC, Long Son PIC va Lanh dao Tép doan Xi mang The Vissai Ninh Binh thi ké
tir thang 6/2019 Cong ty TNHH Tép doan Hoang Phat VISSAI sé& thuc hién thanh
toan tién nhén chuyén nhuogng von gop tai Xi ming 12/9 cho PVNC hang thang vao
tai khodn cua Petrocons dé Petrocons va Long Son PIC thu hdi/bu trlr cong ng véi
khodn phai thu PVNC; Céng ty TNHH Tép doan Hoang Phat VISSAI di thuc hién
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thanh todn mot phin tién nhén chuyén nhuong vén gop tai Xi mang 12/9 vao tai
khoan cua Petrocons va Long Son PIC da thyc hién thu héi/bu trir cong ng voi
PVNC, tuy nhién sb tién VISSAI thanh toan theo tién d hang thang tinh dén thoi
diém kiém toan chua bu du gia tri tlen phai thanh todn dang bi chim, nguyén nhén la
do gitta VISSAI va PVNC hién van chua thong nhét duge bién ban xac dinh khéi
lugng do dang lién quan dén hop dong téng thiu thi cong diy chuyen nha may Xi
ming So6ng Lam 2 (chwa thanh quyét toan). Hién, Long Son PIC van dang thuong
xuyén, tich cuc phdi hop véi Petrocons, PVNC dé giai quyét cac vuéng mac cb lién
quan gifta cac bén va don doc Cong ty TNHH Téap doan Hoang Phat VISSAI thanh
toan cong no day du, dung tién do.

- P6i v6i khoan phai thu tién gép vén (s6 du gbc vbén gép con lai
15.000.000.000 déng) theo hop dong hop tac kinh doanh céc san phdm va dich vu
ctia dy an Khach san Dau khi Kinh Béc s6 56/20210/HD/PVC.KBC-PIVLS ngay
04/12/2010 véi Cong ty CP Pau tu va Xay l4p DAu khi Kinh Bic PVC- -KBC):
Trong thoi gian thuc hién hop dong HTDT do PVC-KBC vi pham hop dong, twy
mang tai san ctia hgp doanh 1a Glay chimg nhdn QSDD du 4n cam c0, thé chap cho
Ngén hang PVcombank de vay von khong vi myc dich phuc vu cho viéc dau tu Dy
4n nén du an da ngung trlen khai, tuy nhién Long Son PIC van 1 bén ddng s& hitu
vé6i ty 1€ 50:50 gia tri quyén str dung dat cua du an. Dén thoi diém hlen nay, giita
Long Son PIC, PVcombank va PVC-KBC van dang trong qua trinh tién hanh thuong
théo, hop ban dé dua ra phuong 4n xt Iy tai san dam bao 1a quyén sir dung dét ctia
Du 4n va dam bao loi ich ctia cac bén c6 li€én quan theo ding cac quy dinh ctia phap
luat hién hanh. Dya trén gia thi trudng, gia tri kinh té khi xir Iy quyén st dung dat
ctia Dy 4n 16n hon gia tri ma cdc bén da gop theo Hop dong hop tac kinh doanh s6
56/2010/HD/PVC KBC-PIVLS ngay 04/12/2010 dé thanh toan tién trang diu gia
quyen sur dung dit cho UBND tinh Bic Ninh nén Cong ty danh gia vé kha ning thu
héi s6 tlen dau tu gop vbn dang ghi nhén theo gia goc 15,0 ty ddng 13 kha quan, c6
thé thu v& gia tri tién 16n hon s6 tién dang ghi nhan nén Cong ty chwa thyc hién viéc
trich lap du phong.

1.2. Vé viéc hdi td sb liéu da ghi nhan doanh thu hoat dong tai ch1nh trong BCTC
nim 2019 dbi voi khoan tién 1 gia tri chénh 1&ch gifta gia goc von gbp ctia Cong ty
vao Du 4n Khu nha & thuong mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Duong (do Cong ty
Van Khoi Thanh lam cha ddu tu) so v6i gia tri ma Cong ty Van Khoi Thanh
(“VKT”) cam két hoan tra lai theo thoa thuan da ky két giita cac bén lién quan, v6i
sb tién chénh léch di ghi nhan vao BCTC ndm 2019 1a 9,765 ty dong (ty 1€ ma
VKT hoan tra lai 1a 1,2 14n so v6i vén gép ban dau 1a 48,825 ty dong). Nguyén
nhan da hoi té sb liéu 1a: VKT da vi pham Bién ban thoa thuén 3 bén ky két ngay
29/3/2019, khong hoan tra gép von cho Long Son PIC ding thoi han, vi vy cin cir
thoa thudn tai Bién ban 3 bén, Long Son PIC du co s& don phuong chdm dat Bién
ban thoéa thuan 3 ben da ky ngay 29/3/2019. Khi chdm dat Bién ban thoa thuin 3
bén, gia tri gop vbn ciia Long Son PIC vao du 4n Tuong Binh Hiép dugc ghi nhin
vé gid tri von gop nguyén gia ban dau theo HDHTDT s6 174/2010/HDHTDT ngay
28/9/2010 va VKT bi mit khoan t1en 6,0 ty dong da dat coc cho Long Son PIC.
Hién nay, Long Son PIC di yéu cdu VKT cung cép hd so lién quan cta du 4n va
khéi kién VKT ra tda an c6 thdm quyén vé nhitng vi pham trong HDHTDT va
Thoa thuin 3 bén; Song song d6, Cong ty cling dang tim kiém, dam phan véi cac
ddi tac, nha dau tu khéc c6 dit nang lyc tai chinh dé thuc hién chuyén nhwong/thodi
phan von gép tai Dy 4n nay.
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Signature Not Verified

2. Lgi nhuin sau thué TNDN trong ky bdo c4o c6 sw chénh Iéch trwéc va sau
kidm todn tir 5% tré 1én, cu thé nhw sau:

oy | oDy | cramg v Goim )
(A) B) 1) 2 3=-1
1 | Chi phi tai chinh 4.622.283.236 | 4.534.740.274 -87.542.962

- Trong dé: Chi phi 1di vay 0 0 0

2 | Loi nhuén thudn tir hoat dong SXKD 939.191.716 | 1.026.734.678 87.542.962

3 | Téng loi nhuan ké toan trudc thué TNDN 808.391.716 |  895.934.678 87.542.962
4 | Chi phi thué TNDN hién hanh 346.291.445 |  363.800.038 17.508.593

5 | Téng loi nhuén sau thué TNDN 462.100.271 532.134.640 70.034.369

Nguyén nhén c6 sy chénh léch:

(1) Chi ph1 tai chinh giam 87.542.962 dong 14 do: Piéu chinh hoan nhép du phong t6n
thit dAu tur tai chinh dai han vao vén d1eu 16 Cong ty cb phan Xay 14p Dau khi
Binh Son (PVC-Blnh Son) theo gia tr1 von chil s¢ hitu ctia PVC-Binh Son trén
BCTC tai thoi diém 31/12/2022, v6i s tién hoan nhap 1a 87.542.962 dong.

(2) Céc chi tiéu khac co thay d6i 1a do anh hudng cua bit toan didu chinh duy nhét
nhu trén, cu thé Loi nhuén thudn tir hoat dong SXKD tang 87.542. 962 dong, Téng
loi nhuén ké toan trudc thué TNDN ting 87.542.962 dong; Chi phi thué TNDN
hién hanh ting 17.508.593 ddng va Tong loi nhuén sau thué TNDN ting
70.034.369 ddng so v6i trude khi kiém toén.

3. Lgi nhuin sau thué TNDN tai bdo cdo két qui kinh doanh ciia ky bdo cdo thay
dbi tir 10% tré 1én so véi cang ky nim trude:

So v6i ndm 2022 thi ndm 2023 méac du doanh thu co tang trudng, chi phi quan
ly phuc vu hoat dong SXKD cua Cong ty tiép tuc dugc tiét giam dén murc t01 thiéu
nhung do Cong ty dé thyc hién dénh gia, trich 14p du phong dbi véi mot so khoan
cong ng phai thu (v6i tong s6 tién da trich 1ap 1a 7.326.473 440 dong) mdt s§ khoan
du tu gép von vao von diéu 18 ctia doanh nghiép khac (voi téng b tién da trich 1ap 1a
4.534.740.274 ddng) theo cac quy dinh hién hanh. Viéc trich 1ap dy phong nhu trén
1am cho tdng ciia chi phi tai chinh va chi phi QLDN ndm 2023 ting 1én (ndm 2023 la
19.532.494.873 dbng so v6i ndm 2022 1a 16.110.822.886 dong) T nhitng ndi dung
da trinh bay, tng hop lai, do gia tri tdng doanh thu ndm 2023 van thip hon gi4 tri ting
chi phi trong ndm 2023 nén tdng loi nhuan ké toan trude thué cta ndm 2023 giam so
v6i nam 2022, tir 6 din dén loi nhudn sau thué TNDN ndm 2023 giam theo va c6 su
thay d6i trén 10% so v6i ndm 2022.

Thyc hién quy dinh hién hanh vé céng bd thong tin trén thi trudng chimg
khoan, Cong ty c¢b phan Dau tw KCN Dau khi Long Son giai trinh cac ndi dung nhu
trén t6i S& giao dich Chitng khoan Ha N¢i, quy c¢6 dong va cac nha dAu tur duoc biét.

Tran trong!

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT, HS CBTT.
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Ky ngay: 21/3/2024 10:27:45
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