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THONG TIN CHUNG

Théng tin khai quat
Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nganh nghé va dia ban kinh
doanh

Théng tin v& mé hinh quan tri, t6
chirc kinh doanh va bé may quén
ly

Dinh hwéng phat trién

Cacrtiro
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Sovin

TINH HINH HOAT PONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuét kinh
doanh

T4 chirc va nhan sw

Tinh hinh dau tw thwe hién cac dy
an

Tinh hinh tai chinh

Co céu cb déng, thay dbi vén dau
tw cta chd s& hiru

Bao céo tac dong lién quan dén
moi tredng va xa hdi ctia Cong ty

BAO CAO VA DANH GIA
CUABAN TONG GIAMDPOC

Danh gia két qua hoat dong san xuét kinh
doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co céu td chirc, chinh
sach, quan ly

Ké hoach phat trién trong twong lai

Giéi trinh cGa Ban Téng Giam dbc dbi voi
y kién kiém toan

Bao cao danh gia lién quan dén trach
nhiém vé méi trwdng va xa hoi ctia Cong ty

Crnans RO
PANH GIA
CUA HOI PONG QUAN TRI

Danh gia cta Hoi ddng quan tri vé cac mét
hoat dong clia Cong ty, trong d6 cé danh
gia lien quan dén trach nhiém méi trudng
va xa hoi

DPanh gia cta Hoi déng quan tri vé hoat
dong ctia Ban Tdng Giam dbc Céng ty

Céc ké& hoach, dinh huwéng cta Hoi dong
quan tri

Sorins Y

QUAN TRI CONG TY

Hoi ddng quan tri

Ban Kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac
khoan loi ich cia Ho6i ddng
quan tri, Ban Téng Giam dbc va
Ban Kiém soat

BAO CAO TAI CHINH
KIEM TOAN NAM 2023

Y kién kiém toan

Bao cao tai chinh 2023
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THONG TIN CHUNG

Théng tin khai quat
Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Théng tin vé mé hinh quan tri, té chirc
kinh doanh va bé may quan ly

DPinh hwéng phat trién

Cacruiro
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lé THONG TIN KHAI QUAT

LONG SONPIC

TEN GIAO DICH

CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP
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LONG SON PETROLEUM INDUSTRIAL ZONE
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Tén tiéng Anh

Tén viét tat LONG SON PIC

GIAY CHU’NG NHAN BDANG KY DOANH NGHIEP
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S6 3500811001 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd H& Chi Minh cap thay dbi lan thi 8
ngay 20/06/2019.

(Ma sb doanh nghiép cii: 4903000409 do S& Ké hoach va PAu tw tinh Ba Rja-Viing Tau cép
lan dau ngay 09/08/2007).
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A QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

LONG SONPIC

2007

Tién than la Coéng ty C6
phan Dau tw Khu céng ng-
hiép Dau khi — IDICO Long
Son dwoc thanh lap ngay
09/08/2007 theo gidy phép
dang ky kinh doanh sb
4903000409 véi vbn diéu
l&é la 1.200.000.000.000
dong va vbn diéu lé thuc
gép la 276.000.000.000
dong.

2009

Ngay 01/06/2009, BDai H0di
ddéng cé déng Cb phan Dau
tw khu Coéng nghiép Dau khi
IDICO Long Son da théng qua
viéc gidm vén diéu lé xubng
827.222.120.000 déng can cl
vao tinh hinh gép vén thuc
té cling nhw hoat déng kinh
doanh cua Cong ty.

. BAO CAO THUONG NIEN 2023

2011

Coéng ty C6 phan Dau tw Xay
dwng Thuwong mai Dau khi
— IDICO hoat déng theo gidy
chirng nhan dang ky kinh
doanh va dang ky thué sb
3500811001 do S& Ké hoach
va Pau tv Thanh phé Hd Chi
Minh cép thay dbi lan 04 ngay
28/09/2011 v&i mire von diéu lé
la 827.222.120.000 déng.
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2019

Cong ty thay déi gidy ching
nhan dang ky kinh doanh va
dang ky thué sé 3500811001
do S& Ké hoach va Pau tw
Thanh phé H6 Chi Minh cép
lan thir 8 ngay 20/06/2019.

2022

Cong ty tiép tuc trién khai dw
an Khu coéng nghiép Dau khi
Long Son, tiép tuc nang cao
trong hiéu qua hoat dong kinh
doanh.
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Céng ty thay dbi ndi dung dang
ky doanh nghiép nham cap
nhat nganh, nghé kinh doanh
phu hop vé&i Hé théng nganh
kinh t& Viéet Nam, quy dinh
phép luat hién hanh va biéu lé
Cong ty.
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LONG SONPIC

NGANH NGHE KINH DOANH

NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

Tén nganh, nghé kinh doanh

Ma nganh,
nghé kinh doanh

Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dat thudc chi s& hiru, chi str dung hoac di thué.

Chi tiét: Mua, ban nha & va quyén s dung dat &; Mua, ban nha va quyén st dung dat
khong dé &; Cho thué, diéu hanh, quan ly nha va dat dé &; Cho thué, diéu hanh, quan ly

; X . 6810
nha va dat khong dé &; Kinh doanh bat dong san khac.
(Trlr dau tw xay dwng ha tang nghia trang, nghia dia d& chuyén nhwong quyén st dung
dat gén v6i ha tang)
Xay dung nha dé & 4101
Xay dwng nha khéng dé & 4102
Xay dung cong trinh dwdng sat 4211
Xay dwng cong trinh dwd'ng bd 4212
Xay dwng cong trinh dién
(doanh nghiép khéng cung cép hang hda, dich vu thudc déc quyén nha nwédc trong hoat 4291
doéng thwong mai theo Nghi dinh 94/2017/ND-CP vé hang hoa, dich vu ddc quyén Nha
nwoc)
Xay dung cong trinh cap, thoat nuéc 4222
Xay dwng céng trinh vién théng, thdng tin lién lac 4223
Xay dwng cbng trinh cdng ich khac 4229
Xay dwng cong trinh thay 4291
Xay dwng cdng trinh khai khoang 4292
Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293

Xay dwng cong trinh ky thuat dan dung khac

Chi tiét: Xay dwng céng trinh dan dung; Xay dwng coéng trinh céng nghiép; Xay
dwng cong trinh thay loi; Xay dwng cong trinh ngadm dwéi dat-dwéi nwérc; Xay dwng
két cau cong trinh; Xay dwng ha ting khu céng nghiép, khu d6 thi.

4299 (Chinh)

Pha d&

4311

10 Y BAO CAO THUONG NIEN 2023

Ma nganh,
Tén nganh, nghé kinh doanh nghé kinh do-
anh

Chuén bi mé&t bang (Trlr hoat ddng nd min) 4312
L&p dat hé thdng dién 4321
Lap dat hé thdng cép, thoat nuwéc, hé thdng swéi va diéu hoa khong khi
Chi tiét: Lép dat hé théng dién; L&p dat hé théng cép, thoat nwédc, hé thdng swdi va diéu hoa
khong khi; Lap dat hé théng cép, thoat nwéc; Lap dat hé thdng swd'i va diéu hoa khéng khi; Lép 4399
dat hé théng xay dwng khac.
(trtr 1&p dat cac thiét bi lanh (thiét bi cAp dong, kho lanh, may da, diéu hoa khong khi, 1am lanh
nwoc) st dung ga lanh R22 trong linh vwe ché bién thiy hai san)
L&p dat hé thdng xay dwng khac 4329
Hoan thién cbéng trinh xay dwng 4330
Hoat dong xay dwng chuyén dung khac 4390
Khai thac, x& ly va cung cép nuwéc 3600
Thoat nwée va xtr ly nwée thai 3700
Tw van, moi gi6i, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat
Chi tiét:

) . ] 6820
- Dich vu méi gi¢i bat ddng san, quyén str dung dat.
- Tw van bt dong san (trlr tw van phap luat), quyén st dung dét.
Dich vu lwu trd ngan ngay
Chi tiét: Khach san; Biét thw hodc cdn hd kinh doanh dich vu lwu tra ngén ngay; Nha khach, nha 5510
nghi kinh doanh dich vu Iwu tri ngén ngay; nha tro, phong tro va cac co s lwu tri ngan ngay
twong tuw.
Kho béai va lwu gitvr hang hoa
Chi tiét: Kho bai va lwu gitr hang héa trong kho ngoai quan; Kho bai va lwu gitr hang hoéa trong kho 5210
doéng lanh (trr kho ngoai quan); kho bai va Iwu gitr hang hoéa trong kho loai khac.
Hoat déng dich vu h tro khac lién quan dén van tai
Chi tiét: Dich vu dai ly, giao nhan van chuyén; Logistics; Dich vu hé tro khac lién quan dén van tai 5299
chwa dwoc phan vao dau; Kinh doanh van tai da phwong thire (trir kinh doanh bén bai 6 to, van
tai dwdng hang khéng va hoa ldng khi dé van chuyén).
Hoat ddng kién tric va tw van k¥ thuat cé lién quan
Chi tiét: Hoat dong kién trac; Hoat dong do dac va ban dd; Hoat déng tham do dia chét, ngudn 110
nwéc; Hoat dong tw van ky thuat cé lién quan khac.
Khai thac da, cat, soi, dat sét (khdng hoat déng tai tru s&) 0810
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é NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

LONG SONPIC

NGANH NGHE KINH DOANH DIABAN KINH DOANH

Hién nay, Céng ty hoat doéng \
chinh tai Thanh phé H5 Chi Minh,
Tinh Ba Rija — Viing Tau va cac
tinh lan can.

\ 2

Hoat déng chinh ctia Céng ty trong nam: Dau tw kinh doanh bat dong san.
Hoat déng chinh cia Céng ty bao géom:

» Xay dwng cbng trinh dan dung

» Xay dung cong trinh céng nghiép, cdng trinh giao théng (cau, duwéng, cdng)

»  X& ong trinh thay lgi; Xa 6ng trinh nga 5i dat i nwd -

ay duwng cong trinh thay lgi; Xay dwng céng trinh ngam dwéi dat, dwéi nwéce Thanh phd H& Chi Minh
» Xay dung cong trinh dwdng éng cép — thoat nwéc
»  Xay dung két cAu cong trinh; Xay dwng ha tang khu cdng nghiép, khu dé thi

» Trang tri n6i ngoai that cong trinh; Kinh doanh bat dong san
» Kinh doanh co s& ha tang va cac dich vu c6 lién quan trong khu cdng nghiép, khu dé thj
» Kinh doanh dich vu cdng va bén céng. Kinh doanh may mac, thiét bj va phu tung thay thé

» Kinh doanh vat tw, may méc, thiét bi nganh cong nghiép, dau khi, khai khoang, 1am nghiép, néng nghiép va xay

Tinh Ba (NEE Vung Tau
dwng.

Q
[

P 4
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é THONG TIN VE MO HINH QUAN TRI,
waons)  TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI CO CAU BO MAY QUAN LY

Cong ty Cb phan Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son t chirc quan ly va hoat dong theo quy dinh ctia Luat
Doanh nghiép va cac quy dinh phap luat lién quan: Dai hdi ddng cb ddng, Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban
Tbng Giam dbc.

PAI HOI DPONG ¢S DONG

Dai hoi déng cé dong: Dai hoi ddng cb dong 1a
co quan c6 thAdm quyén cé quyét dinh cao nhét cla
Céng ty theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1é Hoat BAN KIEM SOAT
doéng ctia Cong ty. Cudc hop Dai hoi cd dong thudng
nién dwoc td chivc mdi ndm mot (01) 1an. Pai hoi
dong cb déng phai hop thwong nién trong thdi han A~ 5
bdn (04) thang ké tir ngay két thic ndm tai chinh. Dai HOI DONG QUAN TRI
hdi déng cb déng théng qua cac béo cdo tai chinh
hang nam clGa Céng ty, ké hoach phat trién ngan
han va dai han clia Céng ty; bau, bai mién va thay
thé thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat;
quyét dinh nhirtng van dé khac dwoc luat phap va N : y
Diéu lé Cong ty quy dinh. TONG GIAM BOC

Ho6i dong quan tri: Hoi ddng quan tri 1a co quan
quan tri Cong ty, cé toan quyén nhan danh Céng
ty quyét dinh, thwc hién cac quyén va nghia vu cla
Cong ty khéng thudc thdm quyén ctia Dai hoi dong
cb déng. Quyén va nhiém vu cta Hoi déng quan tri - )
dwoc quy dinh tai Didu I& Cong ty. : N ”'@ Q

h 4
Ban kiém soat: Ban Kiém soat la co quan truc
thuéc DPHDCD, do DPHDCP bau ra. Vai trd ctia Ban
Kiém soat 1a ddm bao cac quyén loi clia cb6 déng
va thyc hién giam sat Hoi ddng quan tri, Tong L S . T
Gigm déc trong viéc quén Iy va didu hanh céng BN sy B o bl
ty; chiu trach nhiém DHDCD trong thwc hién cac i i i KETOAN i
nhiém vu dwoc giso. L AalaeSe e W 0000000 | TTTTTTTTmTmTmmmmmmmmmmmmooooont mmmmmm e
Ban Téng giam déc: Ban Téng Giam déc Cong ty E PHONG KE HOACH i i PHONG TO CHUC i‘_
bao gdm 01 (mét) Tdng Giam dbc. Téng Giam déc I i VA PAU TV Lo HANH CHIiNH i
dwoc Hoi ddng Quan tri Gy quyén thwc hién viéc ST, IR REEREEEE.,
diéu hanh moi hoat déng hang ngay cia Céng ty va
chiu trach nhiém trwéc HDQT vé viéc thwe hién cac
quyén va nhiém vu dwoc giao.
14 BAO CAO THUONG NIEN 2023 CTCP DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON | 15




é THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,

é PINH HWONG PHAT TRIEN
TO CHU'C KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

LONG SON PLC

LONGSONPILC

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET TAM NHiN, SU MENH, GIA TR] COT LOI

Cdng ty con: Khdng co

. . ) Linh vwec SXKD VDL thwc goép Ty lé s& hiru cua ,
STT Tén céng ty Dia chi ) N .
chinh (Bong) Coéng ty GlA TRl
Céng ty lién két
Toa nha sb 33,
N . dwdng Hai Ba Trwng,
CTCP Xay lap Dau . R N . N
L phwong Lé HoOng Xay lap, Pau tw
1 khi Binh Son (PVC . P 171.287.750.000 46,86%
Binh Son Phong, Thanh pho xdy dung 2 : Cung cap méi truwdong
I on) Quang Ngai, Quang Tr& thanh nha diu tw Phat trien vwnqchacva am viec ndng dong
Ngai, Viét Nam. KCN chuyén nghiép, trng bwdc khang dinh e : s >ng,
4, .. \a Tang 5, phong 502, nghiép hang dau trong ty trén linh virc Dau tu, bang. ,Culng cap‘ ca?(':
CTCP Thiet bi No&i . B : " . - A an KCN c6 dich vu va gia
o . 8060 Lé Trung Nghia, Kinh doanh thiét . linh vwe phan phdi san Kinh doanh Bat doéng - T
2 Ngoai that Dau khi . R o o 14.000.000.000 20,00% X X thanh tot nhat. Cung
Phuwdng 12. Quan bindi, ngoai that phdm BDS tai Thanh ) ) . . -
(PVC - Metal) N cap cac san pham va
Tan Binh, TP.HCM ohd HCM. C6 méi P pham
. . N . dich vu BPS hang dau
trwdng lam viéc hap A R
Céng ty gép von dau tw dai han khac dan, 13 doanh nghiép Viét Nam. Mang lai gia
A > kinh’ doanh da n ér.1h rl gia tang cho khach
, ) Xay dung va doan g hang, theo do su hai
SO 11Bis Nguyén Gia hoan thién cbng nghé, da linh vurc. long ciia khach hang
1 C?TCFT Dau tw va Xay Thiéu, phwong V6 Thi trinh  ky  thuat 28.500.000.000 8.14% a tén chi muc dich cla
lap Dau khi Sai Gon Sél',l, quan 3, thanh dan dung- Kinh ’ = Long Son PIC.
pho HO6 Chi Minh doanh bat dbéng R N B
san ) - %
Xay dwng céac = {g
119 Huyén Quang, cong trinh dau =
CTCP Pau tw va Xay phwong Ninh  Xa, khi, dan dung,
2 s o P . e , R . 11.000.000.000 7,33%
lap Dau khi Kinh Bac thanh phd Bac Ninh, cbéng nghiép,
tinh Béc Ninh giao théng, thiy
loi
Khu dé thi méi Béng
) Hwong, phuwdng . )
CTCP Khéach san R Dich vu khach
3 béng Huwong, thanh 28.382.391.454 14,94%

Lam Kinh

phé Thanh Hoéa, tinh
Thanh Hoéa

san, nha nghi

16
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LONG SON PLC

[é DINH HUONG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

»

»

»

»

»

»

Duy tri cam két vé chét lwong va vi thé 1a mét trong nhirng doanh nghiép uy
tin trong linh virc xay dwng cac coéng trinh dan dung va céng nghiép.

Tap trung chi dao trién khai dé& hoan thién hd so phap Iy dw an, wu tién st
dung cac nguén luc ctia Cong ty dé thwe hién dau tw dw &n Khu céng nghiép
D&u khi Long Son, tai xa Long Son, TP Viing Tau, tinh Ba Ria — Ving Tau.

Xay dung va trién khai ké& hoach thoai vén cu thé, hiéu qua tai cac don vi/dw
an, tap trung thu hdi vén gép dé tai co ciu nguén vdn dau tw ciing nhw bao
toan ngudn vén. Bén canh do, ddy manh cong tac thu hdi cong no, xir ly cac
khodn no qua han va ng xau nham ciing ¢6 tinh hinh tai chinh ctia Céng ty.

Trién khai tha tuc tdng vén diéu & nhdm tang nang luc tai chinh dé thyc hién
dau tw dw an.

Cai thién mai trudng dau tw kinh doanh tai cac khu céng nghiép, tao diéu
kién thuan lgi cho cac doanh nghiép hoat déng hiéu qua.

Tang cwdng cong tac kiém tra, giam sat thue hién cac quy ché, quy dinh,
tinh minh bach trong moi mat hoat déng ctia Céng ty, dadm bao tuan thu cac
quy dinh cla phap luat va quyén loi hop phap cla tat ca cac cb dong cua
Céng ty.

CHIEN LUY'OC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN
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»

»

»

»

»

Quan ly chat ché céac chi phi, d@m béo viéc st dung ngudn vén cé hiéu qua;
nang cao nang lyc tai chinh, bdo dam phat trién &n dinh, virng chéc.

Linh virc bat ddng san dwoc xac dinh 1a mét trong nhixng mang kinh doanh
trong tdm. Do do, v&i tdm nhin chién lwoc, doanh nghiép tap trung dau tw
vao linh vyc bat dong san dé tao nén tang virng chéc cho sw phat trién lau
dai.

Hop tac véi cac co quan c6 thadm quyén dé dé xuét chuyén ddi muc dich,
nhiém vu cGia Khu cong nghiép... nham két ndi véi nganh hoa dau va duy tri
vai trd chi dau tw dy an Khu cdng nghiép Dau khi Long Son.

M& rong hoat déng dau tw théng qua viéc tim kiém co hdi tiém néng, xay
dwng dw an va thanh lap Cong ty lién doanh lién két. Gop vén vao cac Coéng
ty lién doanh lién két nhdm tan dung loi thé ctia cong tac dau tw va kinh
nghiém trong linh vwc dau tuw.

Tiép tuc tién hanh ra soat va danh gia ky lwdng cac dbi tac tiém nang, cha
trong lwa chon nhitng nha dau tw cé néng lwc, kinh nghiém va uy tin trong
linh vwre dau tw kinh doanh ha tang Khu céng nghiép.

LONG SON PLC




/'y

| BEN VUNG™

TRIE

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VI’NG VA CHUONG TRINH CHINH LIEN QUAN DEN
NGAN HAN VA TRUNG HAN CUA CONG TY

Do6i véi c6 dong:

» Hoat déng clia Cong ty ludn hwéng dén muc tiéu bdo vé quyén loi hop phap clia cac cd dong 1én hang dau,
song song v&i viéc phat trién ngudn vdn hiéu qua va hoan thanh nghta vu déi véi Nha nwéc. Cong ty cam két
bao toan vén dau tw, nang cao hiéu qué s dung vén va thyc hién day da cac nghia vu thué, phi theo quy dinh.

» S dung ngudn vén véi muc dich téi wu héa lgi nhuan, gia tang gia tri vdn héa dau tw ban diu nhung van bao
toan ngudn vén cla cb dong.

» V&i trach nhiém cao, Céng ty cam két cung cap théng tin chinh xac va céng b théng tin day du va kip thoi vé
tinh hinh tai chinh, hoat ddng kinh doanh va chién lwgc phat trién ciia Céng ty cho ¢ déng.

» Nang cao vi thé thwong hiéu, ddy manh phat trién cac Iinh vuc hoat ddng va sédn pham tiém nang, tao dung
nén tang cho sy phat trién bén virng trong twong lai.

. BAO CAO THUONG NIEN 2023

D6i v&i moi trwvdng, xa hodi va cong dong:

Hwéng dén muc tiéu phat trién xanh, PXLy thirc rd tam
qguan trong cla viéc bdo vé méi trwong. Trén phwong
dién kinh té, Long Son PIC hwéng dén phat trién bén
virng, mang lai loi ich cho ¢b déng, nha dau tw va cac
bén lién quan. V& mat x& hoi, Céng ty cam két tao dung
moéi tréng lam viéc an toan, lanh manh va phat trién
cho can bd nhéan vién. Bén canh dé, Céng ty ciling tich
cwc tham gia cac hoat déng an sinh x& héi, hd tro cong
ddng, gép phan nang cao chat lwong cudc séng cho
ngwoi dan dia phwong. Ngoai ra, bdo vé moi treong
van luén la mét trong nhirng wu tién hang dau cia Long
Son PIC. Cbng ty thirc hién nghiém tuc cac quy dinh
vé bao vé méi trwong, tng dung cac giai phap tién tién
dé giam thiéu tac dong tiéu cwec dén mai trwdng. Dong
thdi cam két thuc hién day dd trach nhiém va nghia vu,
tir d6 nang cao doi séng clia xa hoi.

D6i v&i nguwei lao dong:

Tai Long Son PIC, Cong ty dat sy an toan va sic
khée cla ngudi lao ddng Ién hang diu. Coéng ty ludn
chu trong xay dwng maéi triedng lam viéc an toan, tuan
tha luat lao ddng va trang bi day du cac thiét bj bao hd
can thiét. V&i bd may té chire tinh gon va hiéu qua,
Cong ty tao didu kién tdi wu cho nhan vién phat huy
nang lwc va sang tao. PXL thu hut va gilr chan nhan
tai bang chinh sach céng bang, canh tranh va phu
hop v&i dinh hwdng phat trién chung. Bén canh do,
chién lwoc quan ly hiéu qua dwoc ap dung giup phan
cbng cong viéc hop ly, tao déng lwc va dinh hwéng
phat trién ré rang cho tirng nhan vién. Cong ty ciing
ludn chd trong dau tw vao dao tao ddi ngii lao déng,
nang cao trinh do chuyén mén va ky nang nghiép vu,
dap (rng yéu cau cong viéc va phat trién ctia Cong ty.

CTCP DAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON .
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RUI RO KINH TE

Nam 2023, kinh t& toan cau ting trwéng thap, lam
phat cao do xung dét Nga - Ukraine va bat 6n tai
Trung Bong. Nhu cau gidm khién hau hét cac quéc
gia tang trwdng thap hon ky vong. Lam phat van cao
dan dén nhiéu quéc gia tang 1ai suét dé kiém ché lam
phat. Nén kinh té ca cac dbi tac thwong mai lén cla
Viét Nam ciing tang trwdng cham lai, ng cong tang
cao, anh hwdng dén téng cau thé gisi va tac dong
truc tiép toi cac quéc gia co dd mé kinh té 16n, trong
dé co Viét Nam.

Trong bdi canh kinh té van dang dbi mat véi nhirng
thach thirc nhwng tinh hinh kinh - t& xa hdi nwéc ta
c6 xu hwéng phuc hoi, kinh t& vi mé 6n dinh, lam phat
trong tdm kiém soat. Theo s6 liéu Tdng cuc thdng ke,
GDP cula Viét Nam trong nam 2023 tang 5,05% so v&i
nam trwéc, cao hon téc dd tang 2,87% va 2,55% cla
cac nam 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023.
Trong mrc tang tdng gia tri tdng thém toan nén kinh
té, khu vwc cong nghiép va xay dwng tang 3,74%,
dong gop 28,87% vao tang trwdng chung. Tuy nhién,
khu vwe cdng nghiép va xay dwng, nganh céng nghiép
van déi méat véi nhiéu khé khan, thach thire trong bdi
canh téng cau thé gi¢i suy giam. Gia trj tang thém
toan nganh céng nghiép nam 2023 chi tang 3,02%
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(theo Téng cuc thdng ké&) so v&i nam trwdce, 1a mirc
tang th&p nhéat cla cac nam trong giai doan 2011-
2023. Bén canh d6, du &p lwc lam phat rat Ién nhung
sau dé da giam dan, binh quan ca nam 2023 lam
phat & mic 3,25%, dat muc tiéu Qudc hdi dé ra. DU
tinh hinh kinh t& van dang g&p phai nhiéu kho khan
va vwédng méc, nhung sw hop tac chét ché gitra co
quan quan ly va doanh nghiép da giup thao g& mot
s6 rai ro, tao diéu kién cho dau hiéu phuc hdi tich cuc
hon vao nlra cubi ndm 2023. Diéu nay mé ra mot
nam 2024 day hra hen cho nén kinh té Viét Nam.

Trwée bbi canh do, Long Son PIC van chd déng thich
(ng cling v&i sw nd luc, cb géng, quyét tam (rng pho
trwdc kho khan mét cach linh hoat va hiéu qua dé
hoan thanh muc tiéu dé ra. Bé kiém soat rui ro dong
thdi ndm bat co hoi, Cong ty theo ddi sat sao tinh
hinh vi mé dé dwa ra nhirng diéu chinh ké hoach kinh
doanh kip thdi va phu hop dé& ng phé véi nhirng
bién déng trén thj trwdng. Dong thdi, Cong ty tiép
tuc duy tri phat trién, thwc hién tét cac muc tiéu ndm
2024, han ché tac déng tiéu cwc va dam bao hoat
dong kinh doanh lién tuc véi chi phi hop ly, téi wu
héa ngudn lwc va gia tang loi thé canh tranh trén thi
trwong.

RUI RO PHAP LUAT

Cong ty Cb phan Pau tw Khu Céng Nghiép DAu khi Long
Son hoat ddng dwa trén nén tang phap ly bao gdm Luét
Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat kinh doanh bat
doéng san, Luat dat dai, luat nha & va cac van ban luat lién
quan. B4t ky thay ddi ndo trong hé théng luat nay, dic
biét 14 cac van ban do B Tai chinh, Uy ban Chirng khoan
Nha nwéc, Bo Tai nguyén va Méi trwéng ban hanh, déu
c6 thé tac dong truc tiép dén hoat ddng cia Cong ty.
La mét cédng ty dai chung hién dang dang ky giao dich
tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi, nén Long Son
PIC chiu sw diéu chinh cac quy dinh vé Ching khoan.
Hién nay, hé thdng luat phap diéu chinh linh vic nay van
dang dwoc hoan thién va bé sung. Piéu nay dan dén
nhirng ri ro tiém an lién quan dén sy thay ddi trong Luat
Chng khoan va tinh nhat quan gitra luat nay véi cac van
ban luat lién quan khac. Bén canh nhirng thay dbi trong
hé théng luat hién hanh, viéc Nha nwéc da va dang tién
hanh stra d6i Luat DAt dai va Luat Kinh doanh Bat dong
san ciing sé tac dong dén hoat déng ctia Long Son PIC.
Vao ngay 18/01/2024, tai Ky hop bat thuong 1an thir 5,

Quéc hoi khoa XV, biéu quyét théng qua dw an Luat
dat dai stra ddi (Luat D4t dai 2024 thay thé Luat D4t dai
2013). Nhirng thay ddi trong hé théng phap luat, ciing
v&i viéc gidi quyét nhiéu van dé phap ly trong quy trinh
cép phép va thdm dinh dy an, c6 thé mang lai nhiéu rai
ro phap ly cho cac doanh nghiép bat déng san. Diéu nay
d&c biét tré nén nguy hiém khi cac doanh nghiép thiéu sw
am hiéu va khong cap nhat kip thoi vé cac thay déi nay.

Vi vay, dé thich (rng hiéu qua v&i nhitng thay déi nay,
PXL can thé hién sw linh hoat, chi déng trong viéc cap
nhat théng tin, nghién cu ky lwéng cac quy dinh méi va
diéu chinh chién lwvgc hoat ddng phu hop véi quy dinh
phap luat hién hanh, thwc hién cac bién phap phong
nglra dé giam thiéu rai ro phap ly. Pay ciing 1a nén tang
thiét yéu dé Cong ty xay dwng hé thdng quan tri va kinh
doanh hiéu qud, khoa hoc, giip Cong ty thich (rng vé&i
mdi trwdng phap ly ngay cang chat ché tai Viét Nam,
ddng thei ddm béo hoat ddng kinh doanh dién ra an toan,
minh bach va bén viing.

CTCP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
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RUI RO TiN DUNG VA THANH TOAN

PXL tap trung dau tw vao linh vuc kinh doanh B4t déng
san, do d6 Coéng ty can c6 ngudn vén dau tw phu hop dé
dau tw va phat trién. Vi vay, tinh trang thu tién to khach
hang cham tré tao ra nhirng anh hwéng tiéu cwc dén tién
do thwe hién dy an va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
V& mat tai chinh, viéc thu hdi von cham tré dan dén mét
can déi dong tién, gay thiéu hut ngudn vén dau tw, ap luc
lén dong tién phai trd, gay anh hwéng tiéu cwc dén hoat
doéng kinh doanh chung va dac biét la hiéu qua cla tirng
dw an. Lau dai, tinh trang nay sé anh hwéng truc tiép dén

RUI RO BEN BU GIAI PHONG MAT BANG

Dé trién khai dy an bat déng san, viéc dén bu gidi phéng
mat béng la khau then chét nham tao quy dat sach. Tuy
nhién, tai Viéet Nam, van dé nay van con nhiéu bat cap va
gay ra nhiéu khé khan cho cac doanh nghiép. Thuc trang
ngay nay nguw¢i dan thuwdng e ngai véi cac phuwong an,
chinh sach dén bu do lo Idng v& mirc dén bu khéng théa
dang, anh hwdng dén cudc sdng sau khi di doi. Diéu nay
dan dén tinh trang kéo dai thoi gian thwong lwong, tham
chi khién dw an cham tién dd hodc budc phai hay bd.
Doanh nghiép ciing gap nhiéu khé khan trong viéc giai
phéng mét béng do chi phi dén bu cao vuot dw toan, thi

InN LT
il "THEES N
{/ "THENE B
il ITNENI s
INEENI S

|lJH-%
o T S )

|['|
I }
n l--.l Ill

INEEE

111
e
INEEE! ;,'" IS
T - -

ImmmE R
LT

N
i
.

' BAG CAO THUONG NIEN 2025 &

W

ké hoach doanh thu, lgi nhuan va dong tién hoat déng
clia doanh nghiép.

Do d6, Céng ty can theo dbi sat sao tién d6 thwc hién
dw an, cha trong phat hién sém cac rai ro tiém an va
dwa ra bién phap phong ngira kip thdi. Béng thoi, tich
cwe hon niva trong cdng tac thu hoi vén, tiép tuc tich Ity
dé bb sung vén lwu dong, ddm bao can dbi dong tién va
chd déng dwoc ngudn vén, gitp cho viéc hoat ddng kinh
doanh clia Coéng ty dién ra én dinh va phat trién.

tuc phtre tap, va viéc ap dung bién phap cwdng ché di doi
thwdng gép nhiéu phirc tap vé mat xa hoi.

Dé han ché van dé nay, PXL cai thién dong bd cac giai
phap nhw hoan thién hé thdng phap luat, tdng cwong
cobng tac tuyén truyén, thwc hién dén bu sém va cong
khai, va cé chinh sach hd tro phu hop cho nguwdi dan.
Viéc phdi hop chét ché gitra chinh quyén, doanh nghiép
va ngudi dan 13 yéu té then chbt dé dam bao giai phéng
mat bang dwoc thwe hién hiéu qua, goép phan thuc day
tién d6 dw an va bao vé quyén loi ctia cac bén lién quan.

RUI RO PHAT TRIEN DU AN

Nganh bat dong san véi kha nang sinh 161 hdp dan, thu
hat nhiéu nha dau tw. Tuy nhién, bén canh tiém nang, linh
virc nay ciing &n chra nhiéu rdi ro. Mét trong nhirng tré
ngai chinh 1a hé théng phap ly bat cap, tao ra cac rao can
dang ké cho viéc dau tw va kinh doanh bat dong san. Sw
khoéng nhét quan trong luat phap va cac quy dinh gay ra
mau thudn va khé khan cho doanh nghiép khi thuwc hién
cac dv an. Thém vao do, cac quy trinh hanh chinh lién
quan dén dau tw va phan phdi dat dai van con qua phic
tap va mét thoi gian. Viéc xin cAp phép va céc thu tuc phé
duyét kéo dai cling lam tang chi phi va th&i gian cho cac
doanh nghiép. Bac biét, qua trinh dén bu va gidi phéng
mat bang gdp phai nhiéu khé khan do sw chénh léch gitra
gia dén bu va gia thi trwéng, cung véi nhivng thi tuc kéo
dai va mau thuan trong viéc xac dinh quyén loi clia cac
bén lién quan.

RUI RO KHAC

Hiéu dwoc tAm quan trong cla viéc han ché rdi ro phap
ly, Long Son PIC da cha dong lién két véi cac dbi tac tw
van phap luat uy tin d& luén cap nhat véi cac quy dinh
méi nhat. Sy hop tac nay giup Cong ty cé kha nang dw
doan va déi phé véi cac bién dong trong luat 1é mot cach
linh hoat. Bén canh d6, Céng ty cling khéng ngirng cap
nhat va diéu chinh cac quy dinh phap ly lién quan dén dw
an, ddm bao rang moi hoat ddng déu tuan tha theo dung
quy dinh phap luat. Nhirng nd lwc nay gitp PXL han ché
dwoec rhi ro phap ly, tao nén tdng virng chéc cho sw thanh
cbng clia dw an va mang lai loi ich cho tat ca cac bén cé
lién quan.

Ngoai cac ri ro chinh trén, cac nhan té rdi ro khac c6 thé ké dén nhw hda hoan, thién tai, dich bénh... Pay 1a nhitng
rdi ro bat kha khang va sé dé lai hau qua nghiém trong nhw gay thiét hai cho con ngudi va tai san, tir d6 tac dong dén
hoat ddng kinh doanh va phat trién ctia Cong ty. Ban l&nh dao Cong ty da cha dong xay dung ké hoach kiém soat rai
ro, nham san sang dbi phé néu trwong hop béat kha khang nay xay ra.
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TINH HINH
HOAT DONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
T6 chirc va nhan sw

Tinh hinh dau tw thwe hién cac dw an

Tinh hinh tai chinh

Co’ cau cb dong, thay doi von dau tw cta cha s& hiru

Bao cao tac dong lién quan dén mdi trwedng va xa hoi LO N G SGN P I C

cua Cong ty
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KET QUA HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

é TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

DVT: Triéu déng

Nhan xét
Nam 2023 o ’
TH 2023/ KH % TH 2023/ TH
STT Chi tiéu TH 2022 % 2093 % 2092
Ké hoach Thwe hién
1 Tbng doanh thu 20.617 50,174 23.967 47,77% 116,25%
2 Doanh thu thuan 7.683 - 12.304 - 160,14%
Doanh thu hoat
3 -oanniuhoa 12.862 - 11.649 - 90,57%
déng tai chinh
4 Loinhuan tv HDKD 1.458 - 1.027 - 70,40%
Loi nhuan trvdc
5 . 1.205 499 896 179,51% 74,34%
thué
6  Loinhuan sau thué 688 399 532 133,27% 77,32%
CO CAU CAC KHOAN MUC DOANH THU ‘
DVT: Triéu dong
Nim 2022 Nim 2023
STT Khoan muc %2023/2022
Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%)
Doanh thu cung cép dich
" gcapd 7.428 96,68% 12.038 97.84% 162,06%
2 Doanh thu ban dién 255 3,32% 265 2,16% 104,09%
Téng cong 7.683 100% 12.304 100% 160,14%
Nam 2022 Nam 2023

3,32%

B 96,68%

= Doanh thu cung cép dich vu = Doanh thu ban dién
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2,16%

= Doanh thu cuna cép dich vu = Doanh thu ban dién

97,84%

Mé&c du chiu anh hwéng béi nén kinh té toan cau ting trwédng yéu va bét 6n dia chinh
tri thé gidi, Long Son PIC tiép tuc ghi nhan mic téng trwdng hon so véi ndm 2022 ,
téng doanh thu dat 23,967 triéu ddng, tuy chi dat 47,77% ké hoach nhung vuwot 16,25%
so v&i thwe hién ndm 2022. Xét vé co ciu doanh thu ctia PXL, doanh thu chi dao cia
Cong ty dén tv doanh thu cung cép dich vu, chiém ti trong 97,84%. Theo d6, doanh thu
cung cép dich vu dat 12.038 triéu déng, tang 62,06% so v&i 7.428 triéu ddng ndm trude.
Nguyén nhan chi yéu dén tlr doanh thu dau tw kinh doanh b4t dong san cho thué la san
trung tdm thwong mai tai sé 1351 Huynh Tan Phat, phudng Phi My, quan 7, thanh phé
Hb6 Chi Minh. BPén ngay 31/12/2023, Dy &n chung cw Huynh Tan Phéat d& hoan thanh
cong tac thi cong, nghiém thu hoan thanh, ban giao dwa vao st dung va ghi nhan doanh
thu trong ndm dat 9.424 triéu ddng. Vé doanh thu ban dién, nam 2023 ghi nhan dat 265
triéu dong, tang 4,09% so v&i ndm 2022 va chiém 2,16% ti trong doanh thu. PXL la nha
diéu hanh cta Dy 4n Chung cw Huynh Tén Phat, hién nay Cong ty dang yéu cau Cong
ty C6 phan Tap doan Khang Théng (Chu dau tw) khan trong thuwe hién cac thi tuc déng
tién s dung dat va thwe hién nghia vu tai chinh véi Nha nuwéc dé hoan thanh chuyén
ddi muc dich st dung dat dw an lam co s& cip Gidy chi quyén cho 180 c&n hd va hon
5.000 m? san trung tdm thwong mai.

Bén canh su ting trwdng doanh thu, Cong ty ghi nhan lgi nhuan trwde thué va loi nhuan
sau thué dat 1an lwot 1a 896 triéu déng va 532 triéu déng, vuot 79,51% va 33,27% ké
hoach nam. Tuy nhién, lgi nhuan trwéc thué va loi nhuan sau thué gidm l1an lwot 25,66%
va 22,68% so v&i nam 2022. Nguyén nhan dén tir phat sinh khodn muc dw phong ton
that dau tw dat 4.535 triéu ddng, twong dwong tang 3.825 triéu déng so vai -710 triéu
ddng nam trwde. Trong ndm Coéng ty da thwe hién trich 1ap dw phong rii ro dbi véi mot
sb khoan céng no phai thu khé doi dan t&i chi phi tdng lén va lgi nhuan cia Coéng ty
gidm di khodn twong (rng. Bén canh dé, sé can ho con lai tai chung cw Huynh Tan Phat
(47 c&n ho) va dw an SWANBAY (24 can ho) chwa ban/ chuyén nhwong dwoc theo ké
hoach ciing lam anh huéng dén két qua kinh doanh ctia Céng ty.

Trwédc nhirng kho khan va thir thach, Ban lanh dao néi riéng, toan thé can bd nhan vién

ndi chung da cb gang nd lwc vwot qua, hoan thanh ké hoach dwoc dé ra tai PHDCD
thwdng nién nam 2023. D6 14 két qua dang tran trong va cling Ia tin hiéu tich cuc dé

Cong ty tiép tuc tang trwdng trong twong lai.
@ ‘

23.967 Triéu dong

Téng Doanh thu

CTCP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

31



é TO CHUC VA NHAN SV

LONG SONPIC

DANH SACH BAN PIEU HANH
Tinhtaingay 31/12/2023

_— , S6 lwong CP s& hiru (CP) () 1y 18 s . . ONG PHAM QUANG TUNG
STT Thanh vién Chirc vu hf;’u Ghi chu :
Ca nhan Pai dién Nam sinh . 1977
. . . Quéc tich : Viét Nam

R o Thanh vién HBQT . 5

1 Ong Lé Céng Trung kiém Téng Giam dbc 70 3.950.501 4,78% - Trinh d6 chuyén mon : Clr nhan Kinh té
Chtrc vu hién nay tai cong ty . Ké toan trwdng

Ong Pham Quan . : E
2 . g e uang Ké toan trwdng - - - - R L L PR TR LR LT TSP PP PRRRRLRLREITRE :

Tung

Qua trinh cdng tac

(") Cén ct theo Danh sach co dong tai ngay 19/03/2024 07/2002 - 02/2004 : Nhan vién hach toan kinh t& Phan xwdng san xuat Xi mang Nha may Xi mang 12/9.

03/2004 - 12/2005 : K& toan Phong TCKT Coéng ty Xi méng 12/9.
e 01/2006 - 03/2009 : K& toan téng hop CTCP Xi mang 12/9.

ONG LE CONG TRUNG 04/2009 - 10/2010 : Phé Phang TCKT Céng ty CP Xi mang DAu khi 12/9.

N&m sinh - 1980 : 10/2010 - 11/2010 : Chuyén vién Phong TCKT CTCP Pau tw Khu cong nghiép Dau khi - IDICO Long Son.

Quédc tich : Viét Nam 11/2010 - 11/2011  : Pho phong Tai chinh Ké toan CTCP Bau tw KCN D&u khi - IDICO Long Son.

Trinh d6 chuy&n mon . Ky sw Hang hai 12/2010 - nay Dai dién Cong bd thong tin CTCP Dau tw Xay dwng Thuong mai Dau khi - IDICO (nay la
) L o o . 3 . : CTCP Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son).

Chtrc vu hién nay tai cong ty : Thanh vién HDQT kiém Tong Giam doc

Ké toan trwéng CTCP Dau tw Xay dwng Thwong mai Du khi - IDICO (nay la CTCP Pau

12/2011 - \
nay tw Khu cdng nghiép Dau khi Long Son).

Qua trinh cong tac
Churc vu hién nay tai té chirc khac: Khong cé

2006 - 2017 : May trwdng/Phong Ky thuat PVTrans Téng Cong ty CP Van tai Dau khi PVTrans - PVN.
2017 - 2018 : Thanh vién HDQT CTCP Dau tw Khu cong nghiép Dau khi Long Son. $6 ¢6 phan nam gitr tai thei diém hién nay: Khong co
2018 - nay : Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc CTCP Dau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son. S6 cb phan nam git tai thoi didm hién nay ctia nhitng ngwdi cé lién quan: Khdng co

Chtrc vu hién nay tai té chirc khac: Khong cé

NHNG THAY DOI TRONG BAN DIEU HANH NAM 2023: Khong c6

S6 c6 phan nam gitr tai thoi diém hién nay:

» Céanhan: 70 CP, ty 1&: 0,00% VDL
— — 0
Ca A . a oo 0O a
» Daidién: CTCP Ha Tang Gelex: 3.950.501 CP, ty 1é: 4,78% VDL oo %% %
o
Lz N . 2 oo a0 |
S6 co phan nam giir tai thé&i diem hién nay cta nhivng ngwéi c6 lién quan: Khong cod O0HT 0 i
oo HEl=—= an .
‘ DD . -
— O N [ T — oo nn %::I‘ltl n
| — | I — —
- o~
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SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN
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o i v
1 Pai hoc va trén Dai hoc 21 87,50% 18 78,26% N .
- 1,
2 0 0 L | i
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. i. ‘ . Ej .
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L F Tl
B i r..
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é TO CHUC VA NHAN SV

LONG SON PLC

CHINH SACH NHAN s

@ Veé tuyén dung: j @ Vé lwong, thwéng: j

Long Son PIC luén tao co hdi cdng bang cho tat cd moi (rng vién trén c& sé lwa chon » Cong ty ludn dé cao gia tri cia méi CBCNV va cam két thuc hién chinh sach
nhirng (rng vién tbt nhat vao vi tri phu hop dwa trén pham chét, kha nang, thai do, ndng lwong thwéng cdng bang, minh bach, ddm bao day du quyén lgi cho moi ngudi.
lwe, kinh nghiém cla (rng vién va nguyén vong gén bo lau dai véi Cong ty. Béi véi cac Mdrc lwong co ban dwoc can clir vao nang lwc, kinh nghiém, vi tri cong viéc va thi
vi tri cAp cao, Cong ty dac biét chu trong vao viéc lwa chon nhitng (ng vién xuét sac cd trwdng lao ddng dé dam bao tinh canh tranh va cong bang. PXL ludn khuyén khich
trinh d6 va kinh nghiém phu hop, dap (ng t6t nhat yéu cau cong viéc va déng gop tich tinh than céng hién, hiéu qua cong viéc va dong gop cho sw phat trién chung clia
cwe cho sy phat trién ctia Cong ty. doanh nghiép.
» V&i muc tiéu thu hat, gilr chan nhan tai va khich Ié tinh than lam viéc cta doi nga
@ Vé dao tao: j nhan vién, Ban Ianh dao Céng ty d& hoan thién co' ché chinh sach lwong, thwéng
— i va dai ngd. Cong ty ap dung chinh sach khen thuwdng dwa trén ndng suét lam viéc.
» Cong ty ludn chl trong dau tw vao viéc phat trién ngudn nhan Iyc théng qua chinh Cu thé, can bd nhan vién c6 nang suat cao s& duoc hwdng mire chi tré hop Iy,

sach dao tao bai ban va chuyén nghiép. Muc tiéu clia cong ty a xay dung doi ngi twong xtrng véi thanh quéa lao ddng. Céng ty danh gia cao va ghi nhan nhirng nd

nhan vién c6 dd nang lwc va trinh dd chuyén mén dé dap ng nhu ciu ngay cang lie, déng gép cia mbi ca nhan, tao ddng lwc d& CBCNV khong nging phét trién

cao clia hoat ddng san xuét kinh doanh. va hoan thién ban than.

» Long Son PIC ludn chu trong dau tw vao cdng tac quan ly va dao tao ngudn nhan

lwc. D& nhan vién cap nhat kién thirc va k§ ndng méi nhat, Cong ty luén cung cap

cac chuong trinh dao tao phu hgp véi tirng vi tri cong viéc. Thwong xuyén ra soat @ Vé Ché d(} phL'IC |(_)’i déi voi ngu’c‘)’i lao dc}ng: ]

va diéu chinh cac quy dinh, quy trinh d& dam bao hiéu qua hoat déng va sw hai long :
clia nhan vién. Tao diéu kién cho nhan vién tham gia cac khéa hoc nang cao trinh dé Viéc trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép dwoc Cong ty trich
chuyén moén, phat trién nang luc va trau doi ki ndng. ndp theo dung quy dinh cta phap luat hién hanh. Céng ty luén quan tam dén ddi sbng
clia can bd nhan vién. Cac ché dd bao hiém cho nguwoi lao dong duwoc Cong ty thuc
@ Moi tru’c‘yng Iam ViéC: J hi,én the9 Lué.t lao d&ng. Moi nhan vién déu dugc t6’ .Chl:PC kham strc khoe dinh ky, dam
bao quyén lgi cho CBCNV trong trdng hop gap rui ro trong qua trinh lam viéc. Céng

ty khuyén khich nhan vién tham gia cac hoat déng thé duc thé thao nham nang cao src

Cong ty ludbn mong muén mang dén cho CBCNV méi trwdng lam viéc chuyén nghiép, van .
khée va tinh than.

minh va an toan, tao nén tang virng chac cho sy phat trién ctia méi ca nhan va toan thé
doanh nghiép, ciing nhw tao diéu kién ti da d& ho phat huy nang lwc ban than. Long Son
PIC dam bao van phong khang trang, thoang mat, trang thiét bi day dd, hién dai, hé tro
tdi da cho cong viéc. Bén canh do, hé théng an toan dwoc dau tw bai ban, ddm bao méi
trwdng lam viéc an toan, lanh manh cho CBCNV. Céac nguyén téc an toan lao déng duoc
tuan tha nghiém ngat, thwdng xuyén dwoc kiém tra va ra soat k§ lwéng.

.
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é TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

LONG SONPIC

» DU AN KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON

Ty Tinh hinh thwc hién Dw an:

Thong tin dy an » Sau khi c6 Gidy chirng nhan dau tw, song song véi viéc trién khai va hoan thanh mét sé cong viéc giai doan

» Dia diém: xa Long Son, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (BR-VT). chuan bj dau tw, Long Son PIC cling da ky két cac Van ban théa thuan V/v cho thué lai dat véi Tap doan Dau
: khi Viét Nam dé dau tw dw an Nha may loc dau sb 3 va véi Cong ty TNHH Kho ngadm Xang dau Dau khi Viét

) ) ) : Nam (PVOS) dé dau tw dw an Kho ngdm xang dau. Tuy nhién do Tap doan Dau khi Viét Nam chwa tim kiém

» Téng mirc dau tw diéu chinh giai doan 1 (tam tinh): 11.759 ty dong. duoc dbi tac cung tham gia hop tac dau tw dé trién khai dw an Nha may Loc dau sb 3 va PVOS chua thu xép

» Vai trd clia Long Son PIC tai Dy &n: Cha dau tw. dwoc ngudn vén dé trién khai dw an Kho ngdm xang dau nén dén nay dy an KCN Dau khi Long Son van chwa
: trién khai dwoc cong tac dén bu giadi phdng mat bang.

» Quy mé: téng dién tich 850 ha.

» Ngay 14/10/2015, Thi twéng chinh phi d& ban hanh Quyét dinh sé 1749/QD-TTg phé duyét chién lwoc phat
trién Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam, theo do6 da diéu chinh thdi gian xem xét dau tw Nha may loc dau
s6 3 (hang muc chinh ctia KCN Dau khi Long Son) qua giai doan sau nam 2030. Day la nguyén nhan khach
quan chd yéu dan dén viéc Dy an dén nay van chuwa duoc trién khai.

» Tai Quyét dinh s6 1623/QD-TTg ngay 25/10/2017, Tha twéng chinh phd da déng y loai dw an Nha may loc
dau sb 3 khéi Quy hoach phat trién nganh Dau khi Viét Nam giai doan dén nam 2025, dinh hwéng dén ndm
2035. Ngay sau khi ¢6 chi trwong cla Chinh pha, Long Son PIC da gép rut nghién ciru va lam viéc véi cac
S& nganh cua tinh BR-VT dé dé xuat UBND tinh xem xét diéu chinh tinh chét, chirc ndng KCN DAu khi Long
Son phu hop véi dinh huwdng phat trién cac khu cong nghiép trén dia ban tinh BR-VT. Dén nam 2019, Dy an
da co ban dwoc Chinh phi chép thuan chi trwong diéu chinh tinh chét, co cAu nganh nghé ctia khu céng

- nghiép tai Théng béo két luan sb 245/TB-VPCP ngay 15/7/2019 cla Van phong chinh pha vé két luan cla

L Phé Tha twéng Trinh Binh Diing tai cudc hop vé viéc thu hdi va chuyén ddi nganh nghé thu hat dau tw vao

KCN DAau khi Long Son, tinh BR-VT.

» Tai Quyét dinh s6 893/QD-TTg ngay 26/7/2023 cltia Thi twéng Chinh phi vé viéc phé duyét Quy hoach téng
thé vé nang lvong qudc gia thdi ky 2021 - 2030, tAm nhin 2050 va Dy thdo K& hoach thwc hién Quy hoach
tbng thé nang lvong dwoc B6 Cong Thwong xin y kién tai Cong van sb 5890/BCT-DKT ngay 28/8/2023: Giai
doan 2026 - 2030 dy kién mé rong/xay méi TS hop loc hdéa dau va kho dw trir quéc gia dau tho, san phdm
xaéng dau (1 - 3 dy an) véi tbng cong suét khodng 15-20 triéu tAn/nam tai Khu viec Nam Trung B6/Déng Nam
B6 (Phu Yén, Ba Ria - Viing Tau...) nhw vay muc tiéu cta Dy an Khu céng nghiép Dau khi Long Son la khéng
thay déi so v&i ban dau (Pau tw xay dung va kinh doanh ha tang kj thuat KCN Dau khi Long Son) va chi xem
xét thay ddi (néu cd) tinh chét, chirc nang, nganh nghé thu hat dau tw trong Khu céng nghiép Dau khi Long
Son, va véi thong tin nay thi nganh nghé thu hut tai Khu céng nghiép Dau khi Long Son sé dugc xac dinh tai
bwéc diéu chinh dw an va phé duyét quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 cta khu cong nghiép.

» Tai DPHDCD thwéng nién nam 2023, Pai hoi da théng qua viéc tiép tuc thwe hién phwong an tang vén diéu e
tr 827,222 ty dong |1én 1.761,455 ty dong dé dam bao vén dau tw xay dwng dw &n va nang lwc tai chinh theo
quy dinh. Hién Quy hoach phat trién KTXH tinh BRVT thoi ky 2021-2030 tdm nhin 2050 da dwoc Tha twéng
Chinh phi phé duyét 1a co s& trién khai thwc hién dw an du tw va tdng vén cho dw an.

» Long Son PIC da va dang tap trung lam viéc v&i cac S& nganh, UBND tinh BR-VT dé thwc hién, hoan thién
céac thu tuc theo quy dinh vé quy hoach, dau tw, xay dwng, diéu chinh dw an KCN Dau khi Long Son phi hop
v&i cac quy dinh hién hanh ctia nha nwéc.
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LONG SONPIC

» DU AN CHUNG CU HUYNH TAN PHAT (LONG SON BUILDING)

»

»

»

»

»

40

Théng tin dw an
Dia diém: 1349 dworng Huynh Tan Phat, phwdng Pha Thuan, Quan 7, TP. HCM

Quy mé: Téng dién tich dat 3.394,6 m?; tdng dién tich san xay dwng 33.634,6 m? bao gébm
khdi can ho 28 tang (180 can, 13.769 m2 san thwong pham), khdi thwong mai 6 tang (5.574
m? san thwong phadm) va 2 tang ham.

Téng mirc dau tw cGa dw an bao gdm 1ai vay la: 576,6 ty ddng, trong d6 vén chii s& hivu 1a
129 ty déng.

Chu d4u tw dy an 1a: Céng ty CP Tap doan Khang Théng (“ Khang Théng )

Vai trd clia Long Son PIC tai dw an: Long Son PIC tham gia 85% (von chi s& hiru) — Nha
diéu hanh dy an; Céng ty CP Xay dung Céng nghiép va Dan dung Dau khi tham gia 10%
(vén chi s& hiru) va Cong ty Khang Théng tham gia 5% (vdn chi s& hivu).

Tinh hinh thwc hién Dw an:

Céng tac dau tw xay dung: Dw an da hoan thanh céng tac thi cong, duwoc nghiém thu
hoan thanh va ban giao dwa vao st¥ dung tir thang 4/2019. Thwc hién chirc nang Nha
diéu hanh dy an, Long Son PIC da hoan thanh cong tac quyét toan chi phi dau tw
xay dwng va duoc Hop doanh phé duyét. Hién nay, Cong ty dang yéu cau/khdi kién
Cong ty Khang Théng (Chi dau tw dw an) thuc hién viéc chuyén ddi muc dich st
dung d4t clia dw an lam co sé& cép xin Gidy chi quyén cho 180 can ho va hon 5.500
m? san trung tam thwong mai.

Coéng tac kinh doanh, khai thac:

»  Dbi v&i khdi c&n ho: Cong ty da chuyén nhwong hop ddng mua ban dwoc
133/180 c&n ho cta dy an. Déi véi 47 can ho con lai hién Cong ty chwa cé ké
hoach ban tiép do vwéng thi tuc phap ly dé& ban theo quy dinh ctia phap luat,
tam thoi dé ting ngudn thu cho Céng ty nén tién hanh cho thué véi tdng doanh
thu (chwa bao gébm VAT) 1a 240.000.000 déng/thang.

» Dbi voi khdi TTTM: Hién nay da cho thué dwoc 5/6 san TTTM tda nha véi gia
cho thué (chwa bao gdm VAT) la: 688.000.000 dbng/thang.

Cong tac khai kién Khang Théng (Chl dau tw dw an) lién quan téi nghia vu dong tién
chuyén déi muc dich st dung dat duw an:

» Nghia vu déng tién chuyén ddi muc dich st dung dat ctia dw an theo Hop déng
hop tac kinh doanh thudc trach nhiém ctia Cong ty C6 phan Tap doan Khang
Théng (Cht dau tw dw an), Long Son PIC da c6 nhiéu cudc hop va vén ban
yéu cau Khang Théng hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat véi Nha nwédc dé
lam tha tuc xin cAp Gidy chd quyén cho cac khach hang, tuy nhién Céng ty
Khang Thong vién ly do hién dang gép khé khan tai chinh, khéng cé kha nang
dong thué, dang thudc dién bi phong téa héa don do no thué kéo dai,... nén
khéng hop tac dé giai quyét vuéng méc.

» Ngay 16/8/2023, Toéa an nhan dan Quan Binh Thanh, TP.HCM da cé Quyét
dinh chuyén hd so vu an sé 1579/2023/QDST-KDTM theo dé chuyén hd so
vu kién cho tda &n nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An (noi Cong ty Khang
Thong dat tru s&) dé tiép tuc gidi quyét.

» Theoyéu cau cta Toa an nhan dan huyén Bén L, tinh Long An hién nay Hop
doanh (Long Son PIC, PVC-IC) dang tién hanh bd sung tai liéu cho vu kién
(do dac, thdm dinh/dinh gia khu dét tai thoi diém hién tai lam co s& xac dinh
s6 tién phai ndop cho nha nuéc dé chuyén déi muc dich st dung dét tai dw an).
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A TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

LONG SONPIC

» DU AN KHU DAN CU THUONG MAI TUONG BIiNH HIEP, TiINH BINH DUONG

Théng tin dw an
» Dia diém: 02 xa Twong Binh Hiép va x4 Chanh My, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh
Dwong
» Quy mé: téng dién tich 306.348,6 m2.

» Tbng mirc dau tw diéu chinh (tam tinh): 465 ty déng, trong dé vén chd s& hivu clia dw &n
la 146 ty ddng (chiém khoang 31,4% tdng mirc dau tw), phan con lai 1a vén vay va vén huy
doéng. Vén chi s& hivu dwoc phan bd cho cac Bén trong hop doanh cu thé nhu sau:

0 VKT: 61,17 ty dong (chiém 42%)
0 Long Son PIC: 48,82 ty déng (chiém 33%)
0 PETROLAND: 36,00 ty ddng (chiém 25%)

» Chu dau tw: Cong ty CP Pau tw Thwong mai A Chau (“A Chau”) 1am Chu dau tw. Dé trién
khai dw an, A Chau da ky két Hop déng hop tac dau tw véi Cong ty CP Pau tw va Thuwong
mai Dau khi Séng Hong (nay 1a Céng ty CP Van Khéi Thanh — “VKT”). VKT sau d6 da ky
két Hop ddng hop tac dau tw dw an véi Long Son PIC va Cong ty CP Dau tw Ha tang & Do
thi DAu khi (‘PETROLAND”).

Tinh hinh thwc hién dy an:

»

»

»

»

Cong tac khai kién Khang Théng (Cha dau tw dw an) lién quan téi nghia vu déng
tién chuyén déi muc dich st dung dat dw an

Sau khi dy an dwoc phé duyét Quy hoach chi tiét TL1/500, Cha dau tw da thuc
hién lap dw an dau tw va bao cao danh gia tac ddng moéi trwong; sau do ciing da
thwe hién viéc diéu chinh lai dw an dau tw va bao cdo DTM theo QHCT TL1/500
diéu chinh I1an thr 1 ndm 2012. Dy 4n ciing da dwoc cac S& nganh lién quan
ctia tinh Binh Dwong cé van ban thda thuan dau néi ha tang ky thuat ra tuyén
dwong Dai 16 Binh Dwong. Tuy nhién vi dw an tam dirng qua lau, thoi gian thuye
hién dw &n theo cac van ban chép thuan cda tinh Binh Duwong da hét nén theo
quy dinh hién hanh dy 4n nam trong dién c6 kha nang bi thu hoi. Dé trién khai lai
dw an, chd dau tw phai thwe hién tha tuc xin gia han. Truéng hop dwoc UBND
tinh Binh Dwong chép thuan, chi d4u tw sé phai lap lai dw an dau tw va bao cao
DTM theo Quy hoach chi tiét TL1/500 da dwoc diéu chinh 1an thir 2 ndm 2015,
thwe hién tha tuc xin gidy phép xay dwng dé thuwc hién dy an. Truong hop khéng
dwoc UBND tinh Binh Dwong chap thuan, chi dau tw sé phai lam lai tha tuc dau
tw tr dau theo quy dinh hién hanh hodc dw an sé bi thu héi.

Trén co s& cac kho khdn vwdng mac néu trén, dé bao toan phan vén gép, han
ché rai ro trong trworng hop dw an bi thu hdi, Hoi ddng quan tri Long Son PIC
da ra Nghi quyét vé viéc phé duyét chi trwong thodi vén tai Dw an Khu nha &
Thwong mai Twong Binh Hiép. Trén co s& do Long Son PIC da ky théa thuan
véi cac Bén tham gia Hop déng Hop tac dau tw vé viéc Cong ty VKT hoan tra
lai phan vén gép cho Long Son PIC véi gia tri bang 1,2 1an gia tri vén gop gbc
(twong dwong sb tién 58,59 ty ddng) ngay sau d6 Cong ty VKT da chuyén tién
d&t coc theo cam két |a 6 ty déng. Tuy nhién, Cong ty VKT da khéng thyc hién
thanh toan theo théa thuan du da nhiéu Ian xin gia han thoi gian thanh toan. Do
vay, Long Son PIC d& c6 van ban théng bao chdm dit Van ban théa thuan trén
va dang xuc tién tim kiém déi tac dé chuyén nhwong phan vén gop tai Dy an.
Dé cling cb hd so chuyén nhwong phan vén gép tai du an cho cac dbi tac khac,
Long Son PIC d3 nhiéu lan yéu cau VKT cung cip ban sao y hé so phap ly clia
dw an nhu: Gidy chirng nhan quyén s dung dat, so dé nha déat, cac chirng tiv
va phap ly lién quan dén cong tac dén bu gidi phong mat bang,... nhwng khéng
dwoc dap wng. Nhan thay cé VKT c6 dau hiéu khdng minh bach trong viéc st
dung sb tién gép vén ctia Long Son PIC vao dy an, Cong ty dang phdi hop véi
don vi Tw van luat nghién clru hd so dé tién hanh cac thu tuc khéi kién Van Khéi
Thanh vé viéc vi pham hop déng hop tac dau tw.

Ngay 27/10/2022, trén co s& chu tri clla Long Son PIC dai dién Petroland (nay
déi tén la VICTORY), don vi tw van luat ctia Long Son PIC d4 tién hanh hop dé
thdng nhat phwong an khai kién. Tiép theo d6, VICTORY da tién hanh khai kién
Van Khéi Thanh ra tda an nhan dan Thanh phd Tha Dau Mét. Hién nay, cac bén
lién quan da tién hanh hoa giai 1an 2 theo thd tuc té tung nhwng van chwa di dén
thdng nhat phwong an hoan trd vén gép cta Van Khéi Thanh.
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é TINH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

LONG SONPIC

) i . ) ) Tinh hinh thwe hién dw an: | » Hop doanh Long Son PIC va PVC-Kinh Bac da hoan thanh dau gia quyén st dung
>> DU AN KHACH SAN DAU KHI KINH BAC d4t Khu D4t Dy An va da dwoc UBND tinh B&c Ninh cAp Gidy ching nhan QSDD.
Dw an Khach san Dau khi Kinh Béc sau d6 da dwoc UBND tinh Bac Ninh chap
thuan phé duyét chuyén dbi muc tiéu va quy mé thanh “Dw an Dau tw xay dung
R SRRLRC LIRS Toa nha hén hgp gdm Trung tdm thwong mai, Van phong va Chung cu cho thué”.

Théng tin dw an » Tuy nhién sau d6 PVC-Kinh Bac da vi pham Hop ddng hop tac kinh doanh khi

» Dia chi: S6 18 duong Nguyén Ding Dao, phudng Dai Phc, Tp. B4c Ninh, tinh B&c Ninh. don phuong Gem thé chap Giay chtng nhan QSDD cda Khu bat Dy An cho

: Tong cong ty Tai chinh Co6 phan Dau khi Viét Nam (“PVFC”) nay la Ngén hang

TMCP Dai ching Viét Nam (“PVComBank”) dé& bao I1anh cho toan bo sé tién vay
' tai PVComBank sir dung vao muc dich riéng ma khéng dwoc sy dong y cta Long
» Tédng mirc dAu tw du 4n chwa bao gdm lai vay la 302 ty déng, trong dé vén chi s& hiu Son PIC. Nghiém trong hon, viéc thé chdp Gidy chirng nhan QSDD ctia PVC-Kinh
chiém khoang 40% téng mirc dau tw, phan con lai la vén huy déng va vén vay. Béc cho PVcomBank 1a khéng hop 1 do tha tuc dé thue hién thé chép tai san vi

: pham quy dinh tai Diéu 1& coéng ty. Long Son PIC d& c6 nhiéu budi lam viéc voi
: PVC-Kinh Bac va PVcomBank dé giai quyét vi pham ctia PVC-KBC néi trén, bao
» Long Son PIC tham gia Hop tac dau tw véi Cong ty PVC-Kinh Béc véi ty 18 50% von chiisé vé quyn loi hop phap clia Cang ty tai Hop ddng hop tac kinh doanh. Tuy nhién
hru. Long Son PIC da gop 17,55 ty dong (bang 50% gia tri quyén s dung dét cia Dy &n). dén nay, vu viéc vin chua dwoc giai quyét do su thiéu hop tac clia PVC-Kinh Bic

va PVcomBank.

» Quy md dw an: Tdng dién tich dat 4.767,0 m2; quy mé xay dwng: 14 tAng ndi, 01 tang k¥
thuat mai véi tbng dién tich san xay dung 1a 24.255 m2,

» Chu dau tw: Cong ty C phan Pau tw Xay dwng Dau khi Kinh bic (PVC-Kinh Béc).

» Sau nhiéu nd luc lam viéc v&i cac bén lién quan (PVC-Kinh B&c, PVComBank) vé
viéc x& ly sai pham ctia PVC-Kinh Bac nhung khong c6 két qua, Cong ty da tién
hanh khdi kién PVC-Kinh Béc dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Long Son
PIC tai dw an. Ngay 22/6/2022 Toa an thanh phé Béc Ninh da tién hanh xét xor
va ban hanh ban an so thdm theo dé chi chip thuan mét phan yéu cau ctia Long
Son PIC va tuyén PVC-KBC phai trd cho Long Son PIC sb tién 15 ty ddng (tién
gbc) kem theo 13,22 ty ddng tién Iai (tr 01/10/2013 toi ngay 22/6/2022). Tuy nhién,
Long Son PIC da khéng ddng y véi két luan ban an trén va gri don khang céo téi
Toa an thanh phd Béc Ninh, téi ngay 02/11/2022 Toa an Bac Ninh da quyét dinh
mé phién tda xét x&r phtc thAm véi thdi gian duw kién xét x&r 1a 02/12/2022 nhung
phién tdéa bi hoan do PVC-KBC khéng tham duy.
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» Mot dién bién khac, Toéa an nhan dan tinh Bac Ninh da tién hanh xét x( vu an
PVComBank kién PVC-KBC lién quan t&i tai sdn dam bao Ia QSDD cua khu dat
du an. Theo d6, ngay 08/4/2022 da dién ra phién tda so thdm va ngay 27/9/2022
dién ra phién toa phuc thdm theo huwéng budc PVC-KBC phai thanh toan khoan
cbng no' cho PVcombank véi sé tién la 147,23 ty ddng néu khong sé tién thanh ké
bién/xtr ly toan bo tai sén thé chap (khu dat sb 18).

» Méc du Long Son PIC da rat nd luc ngan chan viéc thi hanh ban an gilra
PVComBank va PVC-KBC véi viéc gl cac cdng van thdong bao vi pham va dé
nghi xem xét khang nghi theo thu tuc giam déc thdm, yéu cu tdoa an cong nhan
Long Son PIC la ddng sé hiru khu dét va la nguwdi cé nghia vu lién quan, ... nhung
t&i ngay 06/10/2023 Cuc thi hanh an dan sw thanh phé Béc Ninh van tiép tuc tra
don dé nghi hoan thi hanh an (1an 2) v&i ly do tai liéu Long Son PIC cung cép
khong cé can cir d& hoan thi hanh an. Va ngay 02/11/2023, Cuc thi hanh an dan
s thanh phé Béc Ninh da ra quyét dinh tiép tuc thi hanh an gitva VAMC (don vi
dwoc PVcombank Gy quyén) va PVC-KBC. Tuy nhién, Long Son PIC van sé tién
hanh cac tha tuc can thiét dé bao vé quyén va loi ich hop phap cla minh tai dw an.
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LONG SONPIC

DAU TU¥ GOP VON

. L Muc dich/ P ; . . P
STT Tén doanh nghiép . ) P Von thwc goép (dong) Ty lé goép von
Noi dung gép von
CTCP Xay lap Dau khi Binh  Nhan chuyén nhwong phan
1 ylap LDau ki Binh - I¥han chuyen hhtrong p 171.287.750.000 46,86%
Son (%) von goép tr PVFC
o CTOP Thist bi Noi Ngoal . s hanhiap Cong t 14.000.000.000 20,00%
thAt DAu khi P AP ~ong ty WU e
Téng cong 185.287.750.000
STT Tén doanh nghié Mye dich/ Vén thwe gép (déng) Ty 1é g6p vén
ghiép S S S rc gop (ddng y 1é gop
CTCP Déau twv va Xay l&p 3
1 \ G6p vén thanh 1ap Cong t 28.500.000.000 8.149
Dau khi Sai Gon Op von thanh fap Long ty &
CTCP Pau tw va Xay la .
p o wh BAU VA AAY P 5 6p vén thanh lap Cong ty 11.000.000.000 7.33%
Dau khi Kinh Bac
Chuyén gia tri gop von da
3 CTCP Khéch sanLamKinh Yo 9'@ HEGop von cau 28.382.391.454 14,94%

tw dw an thanh vén cb phan

Téng céng 67.882.391.454

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

CTCP Xay lap Dau khi Binh Son (PVC Binh Son)

Két qua hoat dong kinh doanh ndm 2023

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 % TH 20231
TH 2022

Vén diéu lé 365.500 365.500 100%
Téng gia tri tai san 322.271 325.288 100,94%
Doanh thu thuan 34.866 30.208 86,64%
;?Cihn:ljén gdp vé ban hang va cung cap 4,046 3750 92.73%
Lei nhuan khac 7 (73) -
Loi nhuan trwéc thué 188 522 277,66%
Loi nhuan sau thué 188 522 277,66%

P =mir .. . all e Cmamaam

AATE T CRE Tha: R

(*) Cong ty da ky hop dong tly quyén cho Tdng Cong ty Co phan Xay Iap DAu khi Viét Nam (PVC) trién khai cac cong .. e i: :E: o " EE .

viéc dé’ thoai vén toan bd phan vén gép f:ﬁa Cong ty tai Cong ty'/ C6 phan X‘éy l&p DAu khi B"mh Son. Phu’o’ng’thL’rc § e :.: i e :;:: 1 = B -

thoai von la chao b:ém Ch? dwéi 100 nha dau tw, thda thuan tryec tiép véi nha dau tw va gia chuyén nhwong kh6’i~diém la ; ; : T : 'r ::: - 'r'l - ;=-:

12.415 VND/cb phan. Dén ngay phat hanh bao céo tai chinh 2023 nay, cac cdng viéc thoai von cla Coéng ty van chuva e N R --n= = & -

hoan tat. i s ek — :;.::__ e b I
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TINH HINH TAI CHiNH i CAC CHI TIEU TAI CHiNH CHU YEU
DVT: Triéu dong

STT Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 % 2023/2022 Chi tiéu PVT Nam 2022 Nam 2023
1 Téng gia tri tai san 874.124 874.402 100,03% Chi tiéu vé kha ndng thanh toan
\ Hé sb thanh to3 an h L3 2 2
2 Doanh thu thuan 7.683 12.304 160,14% & sothann foan ngan han an 95 95
Loi nhuan t hoat dong kinh Hé s6 thanh toan nhanh Lan 212 1,90
3 ) ’ ’ ) 1.458 1.027 70,40%
doanh
Chi tiéu vé co’ cau von
4 Loi nhuan trwéc thué 1.205 896 74,34%
Hé sb No/Téng tai san % 5,73 5,70
5 Loi nhuan sau thué 688 532 77,32%
Hé sé No/Vén chi s& hivu % 6,08 6,04

Chi tiéu vé ning lwc hoat dong

Vong quay hang tén kho Vong 0,01 0,01
Vong quay téng tai san Vong 0,01 0,01
> ) Vong quay khodn phai thu Vong 0,09 0,16
Khu dén cu Nam Long 1 Phoi canh chung cu Khang Gia - Go
Vap

Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i

Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 8,96 4,32
Hé sd Loi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru binh
R % 0,08 0,06
quan (ROE)
Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan
% 0,08 0,06
(ROA)
Chung cu Khang Gia Téan Hudng - Chung cu Khang Gia Chdnh Hung - Chung ¢’ Huynh Tdn Phét Hé sb Loi nhuan tir hoat déng san xuét kinh doanh/ .
Tan Phi Quén 8 N %o 18,98 8,34
Doanh thu thuan
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é TINH HINH TAI CHINH

Xét vé kha nang thanh toan nam 2023 khong thay ddi nhidu so véi ndm 2022. Cu thé, Cong ty ghi nhan hé sé thanh
toan ngan han khong thay déi, van duy tri & mirc 9,52 1an. Bén canh dd, hé sb thanh toan nhanh giam tir 2,12 1an xudng
1,90 1an. Nguyén nhan la do trong khodn muc hang tén kho, trong dé chi phi sén xuét kinh doanh d& dang ghi nhan tang
3,11%, twong dwong tang 11.475 triéu dong so v&i nam 2022. Bén ngay 31/12/2023, Dw an chung cw Huynh Tan Phat
da hoan thanh céng tac thi cdng, nghiém thu hoan thanh va ban giao dwa vao st dung. Céng ty da vén hoéa chi phi lai
vay vao chi phi san xuat kinh doanh d& dang cla dy an twong trng véi tién |i phat sinh tlr s6 dw vén (rng cho hop danh.
Nhin chung, Céng ty vAn dam bao dwoc kha ndng thanh toan cho cac khoadn no ngén han.

Nam 2023
9,52
Nam 2022 (
9,52
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

mmmm Hé s6 thanh toan nhanh mmmmm Hé s6 thanh toan ngén han

Cac chi tiéu vé co cau von 2023 cho thay tinh hinh tai chinh ctia PXL tich cwc hon so véi ndm 2022. Hé sb no/tong tai
san gidm xubng 5,70% so v&i mirc 5,73% cla nam 2022. Nguyén nhan no phai tra ctia Cong ty gidm nhe 0,51%, trong
do khoan phai trd ngudi ban ngan han gidm 34,61% xubng con 267 triéu dong, do trong nam Cong ty chi dong thanh
toan cac khoan ng cho Coéng ty TNHH Phong Chay Phu Thuan.

Bén canh d6, Hé s6 no/ vén chi s& hivu giam xudng 6,04% so véi mirc 6,08% clia ndm 2022. Vén chi s& hivu tai thoi
diém 31/12/2023 dat 824.592 triéu ddng, tang 532 triéu ddng so véi 824.060 triéu ddng dau nam. Diéu nay cho thay
Cong ty da str dung ngudn vdn sdn cé twong ddi hiéu qua, giup giam thiéu ap Iwc chi phi tai chinh va duy tri co cu no
phai trd & mirc thap, tlr d6 han ché ri ro tai chinh.

6,04
Nam 2023 _
25,7

Nam 2022
5,73

55 5,6 5,7 5,8 5,9 6 6,1 6,2

s Hé s No/Vén chiisd htru e Hé s6 No/Tong tai san

--------- Linear (Hé s Ng/Téng tai san)-------- Linear (H& s& N¢/Vén chli s hiru)

BAO CAO THUONG NIEN 2023

Nhin chung, chi tiéu vé& nang lwc hoat ddng ctia PXL duy tri & mirc 6n dinh. Vong quay hang tdn kho va vong quay téng
tai san nam 2023 khong thay ddi so v&i ndm 2022. Vong quay khoan phai thu tang tir 0,09 vong ndm 2022 1&n 0,16 vong
nam 2023. Nguyén nhan la do doanh thu thuan tang 60,14%, twong dwong tang 4.621 triéu dong. Long Son PIC da cai
thién chi sb nay so v&i nam 2022, cho thy Céng ty da nd lwc trong hoat dong san xuét kinh doanh. Trong thoi gian téi,
Cong ty sé tiép tuc thu hdi cac khoan cdng no, dé cai thién cac chi sé vé nang lwc hoat dong.

= \/ONg quay khodn phai thu

Nam 2023 @@ 0,01 mmmmm \/ONg quay tong tai san

0,01
mmmmm \/ONg quay hang ton kho
S e Linear (Vong quay hang tén
0,89 kho)
NEm 2022 0.01 S Linear (Vong quay téng tai san
oot Linear (Vong quay téng tai san
0 0,05 0,1 0,15 0,2

Trong béi canh kinh té dang gap nhiéu kho khan, chi tiéu vé kha nang sinh 16 ciia Cong ty trong ndm cé sy sut gidm
dang ké. Cu thé, hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thun gidm tir 8,96% xudng con 4,32% so véi nam 2022. Nguyén
nhan Ia do phat sinh khodn muc dy phong tén that dau tw dat 4.535 triéu dong, twong duwong tang 3.825 triéu déng so
v&i -710 triéu ddng nam trude.

Trong ndm vira qua, Cong ty da thwe hién trich 1ap dw phong rii ro déi véi mot sé khodn céng no' phai thu khé doi, dan
dén viéc chi phi tdng cao va lgi nhuan gidm di mét cach dang ké. Thém vao dé, tinh hinh thi trwéng bat déng san khong
thuan loi da khién cho viéc ban/chuyén nhwong sé cén hd con lai tai cac dw an nhw chung cw Huynh TAn Phat (47 can
hd) va dy an SWANBAY (24 can hd) khéng thwyc hién dwoc theo ké hoach dwoc DPHDCD thwdng nién nam 2023 dé ra.
Theo d6, chi s ROE va ROA ciing gidm nhe tir 0,08% nam 2022 xuéng con 0,06% ndm 2023. Hé sé Loi nhuan tir hoat
dong san xuét kinh doanh/Doanh thu thuan gidm tir 18,98% xubng 8,34%. D& nang cao vé kha nang sinh 1&i, trong ndm
2024 Long Son PIC tap trung chuyén nhwong toan bo sé lwong can hd con lai va nd luc trong viéc thu héi vén ciing
nhw céng no, nhdm cai thién bién lgi nhuan cho Céng ty.

20 18,98
18
16
14
12
10 8,96 8,34
8
6 4,32
4
2 . 0,08 0,06 0,08 0,06
0
ROS ROE ROA Hé sb Loi nhuan tir

hoat dong SXKD/ DTT

mNam 2022 mNam 2023
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é CO CAU CcO PONG, THAY BOI VON PAU TU CUA
LONG SON PI1.C CHU Sé, HD,U

CO CAU CcO bONG
Cén ctr theo Danh séch chét c6 déng gan nhét tai ngay 19/03/2024

Ty Ié s& hiru

STT Loai c6 déng S6 lwong cé dong S6 c6 phan (CP)  Gia tri (d6ng) )
(1)
I  Trong nwéc 10.031 82.629.932  826.354.320.000 99,89%
Téng s6 cb phiu da phat hanh: - Canhan 10.012 39.690.834  372.012.630.000 48,07%
82.722.212 c6 phiéu
- Tbéchie 19 42.939.098  452.863.690.000 51,82%
I Nwéc ngoai 8 92.280 867.800.000 0,11%
S6 lwgng cé phiéu dang lwu hanh:
82.574.412¢ phiéu - Canhan 8 92.280 846.800.000 0,11%
- Té chire 0 - - 0,00%
S0 lrgng|co phicu quy: Téng cong (I+l) 10.039 82.722.212  827.222.120.000 100,00%
147.800 c6 phiéu
Loai c¢é phan: Ty Ié s& hiru nwéc ngoai téi da: 49%
Cé phan phb théng
CO BONG LON

Cén ctr theo Danh séch chét cb déng gan nhét tai ngay 19/03/2024

Ménh gia cé phan:
10.000 dong/ c6 phiéu

Tén t6 chirc/ tén ca nhan S6 CCCD/S6 DKKD S6 c6 phan sé& hiru (CP) Ty lé s& hivu
CONG TY CO PHAN HA TANG GELEX 107652657 21.071.305 25,52%
TONG CONG TY IDICO - CTCP 302177966 7.064.103 8,56%
CONG TY €O PHAN BAU TU MHC 107344765 4.150.400 5,03%
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é CO CAU CcO PONG, THAY BOI VON PAU TU CUA
wesnne) CHU SO HOPU

TINH HINH THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SO HO'U

Tiép tuc trién khai phwong an phat hanh/chao ban cb phiéu riéng 1& dé tang Vén diéu 1é cla Cong ty da dwoc théng
qua tai Nghi quyét PHDCD thwéng nién ndm 2021 sb 56/NQ-DHDCD ngay 21/12/2021, Nghi quyét DPHPCD thwéng
nién ndm 2022 sb 36/2022NQ-DHDCD ngay 28/06/2022 va Nghi quyét DPHDCD thuéng nién ndm 2023 sb 32/2023/
NQ-BDHDCbB ngay 16/06/2023.

Bao cao qua trinh ting von:

L0 ]

» Ngay 09/08/2007, Céng ty dwoc thanh lap duéi hinh thirc 1a cong ty cd phan véi vén didu 1é dang ky ban dau la
1.200.000.000.000 ddng, trong d6 c6 3 cd déng sang lap dang ky gop vén la 276.000.000.000 ddng.

| 1=l

» Dén 31/12/2007, cac cb déng clia Cong ty da gép dwoc 567.065.000.000 déng, twong duwong 47,26%.

-
T

[ T =

» Cé&n cir Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong sb 151/NQ-DHDCD ngay 17/12/2007, DPHDCPD da chép thuan viéc chuyén

— l !
L
. i
. _‘ . ! I ? I -
_ 1T =" LA
quyén s& hivu sb cb phan ctia Tap doan Dau khi Viét Nam la cb dong sang lap clia Cong ty, vai gia tri twong dwong 1 . ] l , 11! 1 - "
x z z N z z X . X 2 'I' I i H i - B . | | I -
la 144.000.000.000 dong, chiém 12% von diéu 1é sang Tong céng ty c6 phan Xay lap Dau khi. Theo do, ké tw ¥ - Li - ' ! i " . = i
17/12/2007, Téng codng ty cb6 phan Xay I&p DAu khi tré thanh c¢d déng sang lap cia Cong ty; ! 1! i : o i1 1
. P R \ 3 . "' ol I . ! i g 5
» Dén ngay 31/12/2008, s6 von gop cla cac cd dong clia Cong ty la 827.222.120.000 dong, twong dwong vé&i ] 11 l! ri ;t = :" 1 L |
68,94%. 1 -~ 71 IE ll. e -
z N 2 2 Y Y Y 1 ! o - ¥ i - . '
» Can ct theo Nghij quyét Dai hoi ddng cb dong Cong ty cb phan Dau tw Khu cong nghiép Dau khi IDICO Long Son 1 ! o 4 j q ' 1= l.i rm] 2
(nay la CTCP Khu coéng nghiép Dau khi Long Son) s6 36/NQ-DHDCPD ngay 01/06/2009 théng qua giam vén diéu ; (R - [ = = S T
l& tir 1.200.000.000.000 déng xubng 827.222.120.000 déng can cr vao tinh hinh gép vén thuc té ciing nhw hoat ! - 1 | :i ' ™ IE . - :
dong kinh doanh clia Céng ty. 1 T I8 i — 'l - . Yy 1
» Can clr theo Nghj quyét DPHDCD thwdng nién ndm 2021 sb 56/NQ-DHDCD ngay 21/12/2021, Nghi quyét Dai hoi 'n' T | i . ‘ - - 1 q
ddng cd dong thudng nién ndm 2022 s 36/2022/NQ-DHDCD ngay 28/06/2022 va Nghi quyét DHDCD thwdng nién : ! 1 3 1 IE ' | |
nam 2023 sb 32/2023/NQ-DHDCD ngay 16/06/2023 théng qua viéc tang vén diéu 1& tir 827.222.120.000 déng 1én 1 - | f 'l '! ....' I Y 1
1.761.455.000.000 dbéng dé tang nang lwc tai chinh thwe hién dau tw Dw 4n Khu cdng nghiép Dau khi Long Son. | 1y { = [ in =i -
Hién nay, Cong ty dang thuc hién cac thi tuc phap ly dé thuc hién phwong an tang vén dam bao dung quy dinh ’ :‘ 1, 1 0 b .| I w i 1
, n ] | = ! x x
phap luét. f . ' R : - "
: \ 1 Ie !
GIAO DICH CO PHIEU QUY: Khong c6 | - i (= e —— -

LUCKY APARTMENT

CAC CHUNG KHOAN KHAC: Khéng c6

55

54 BAO CAO THUONG NIEN 2023 CTCP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON




BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN
weons) DEN MOI TRWONG VA XA HOI CUA CONG TY

TAC PONG LEN MOI TRUONG

Cong ty ludn y thirc dwoc tm quan trong cla viéc bao vé méi trwéng va cam két thye hién cac bién phap hiéu qua dé
giam thiéu tac dong tiéu cwe tir hoat dong kinh doanh. Khi nha kinh (KNK) [a van dé& méi trwéng cip bach hién nay, va
viéc phat thai KNK cé thé xay ra trong qua trinh hoat déng cla bat ky doanh nghiép nao. M&c du hoat déng chinh clia
Céng ty la diu tw kinh doanh bat déng san, it gay ra cac phat thai trwc tiép anh hwdng dén méi trworng, nhwng Céng
ty luén chd déng thwe hién cac giai phap dé giam thiéu tac dong dén mai trwdng nhu dam bdo chét thai dwoc xi ly
theo phwong phap khoa hoc, an toan va khéng gay 6 nhiém méi tredng. Céng ty wu tién str dung cac thiét bj tiét kiem
nang lwong, han ché tiéu thu dién nwédc, nang cao nhan thirc cho can bd, nhan vién vé tdm quan trong ctia bao vé moi
trwdng, tich cwe tham gia cac chwong trinh tréng cay xanh va tuyén truyén bao vé méi trudng.

QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Quan ly théng minh vé nguén nguyén vat liéu trong qua trinh gidi phdng mat béng va xay dwng ha tang ky thuat khu
cong nghiép cé thé lam tang hiéu qua s dung ndng lwong. Bdng thdi, viec ddm bao tinh bén virng va an toan ctia chudi
cung trng nguyén vat liéu la yéu té quan trong dé déi phé véi rii ro va ddm bao ngudn cung n dinh trong théi gian dai.
Quan ly ngudn nguyén vat liéu cling anh hwdng mat thiét dén viéc téi wu hoa qua trinh san xuét, gidm lang phi va tang
cwong hiéu suat. Sy c6 sén thong tin day dd vé ngudn nguyén vat liéu giip Cong ty dwa ra cac quyét dinh chién lwoc
va tai cAu tric quy trinh san xuat nham gidm tac ddéng méi trwdng va chi phi lién quan.

Céng ty ludn dé cao viéc str dung tiét kiém va hiéu qua cac nguén nguyén vat liéu trong hoat déng san xuét kinh doanh,
dong thdi cam két bao vé méi trwdng mét cach toan dién. Dé thye hién muc tiéu nay, Cong ty ludn tuan thd nghiém ngét
céac quy dinh vé st dung nguyén vat liéu va xa thai, @m bao hoat ddng san xuét kinh doanh tuan tha dung cac quy dinh
clia phap luat vé bao vé méi truéng. Thwerng xuyén kiém tra, stra chiva dinh ky may méc, thiét bi nham han ché téi da
sw ¢6 ro ri, gay anh hwdng dén méi trwérng. Nang cao nhan thirc cho can bd, nhan vién vé tAm quan trong cla viéc sl
dung tiét kiém nguyén vat liéu va bao vé méi trwng. Cong ty cam két tiép tuc duy tri va phat huy nhixng két qua dat
dwoc, khdng ngirng nang cao hiéu qua str dung nguyén vat liéu va bao vé méi trudng, gép phan xay dwng mot moi
trwdng xanh - sach - dep cho cong déng.

TIEU THU NANG LUONG

Viéc tiét kiem nang lwong trong kinh doanh vira
nang cao hiéu qua kinh doanh, ddng thoi thé hién
trach nhiém v&i moi trwong va xa hdi. PXL xay
dwng ké hoach s dung ndng lwong phu hop véi
diéu kién va tinh hinh cla ting giai doan hoat déng
kinh doanh. K& hoach nay duwoc cap nhat va diéu
chinh thuwéng xuyén dé dadm bao hiéu qua. PXL
thwe hién gidi phap chiéu sang tiét kiém theo quy
dinh vé chiéu sang tai Van phong. Théng nhét st

TIEU THU NUOC

dung dén Led thay thé cho d&n huynh quang dé tiét
kiém nang lwong, ddm bao cac diéu kién an toan vé
sinh lao déng, an toan phong chay va chira chay.
PXL cam két tiép tuc thwc hién cac bién phap dé st
dung nang lwong hiéu qua va tiét kiém trong moi
hoat d&ng kinh doanh, gép phan bao vé méi trwdng
va phat trién bén virng.

Cong ty nhan thirc ré tm quan trong clia viéc bao vé tai nguyén nwéc, do dé PXL ludn tuan tha nghiém ngét cac
quy dinh cGia phap luat vé bao vé tai nguyén nuéc, ddm béo hoat déng kinh doanh khéng gay 6 nhiém méi truong.
Hién nay, Céng ty dang s& dung ngudn nwéc duwoc cung cap bdi Cong ty cAp nuwéc thanh phé. Nhirng ngudn nay
déu cung cép nuwéc sach phu hop véi cac tiéu chudn cia PXL cho viéc st dung trong kinh doanh. Céng ty cam
két str dung nwéc mdt cach cé trach nhiém, véi mong mudn gidm bét anh hwéng tiéu cwe 1én mai trwéng va dam

bao ngudn nuéc cho twong lai.

=

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUONG

La mét doanh nghiép xay dwng cong trinh dan dung, PXL luén nhan thirc dugc trach nhiém ctia minh trong céng
tac bao vé méi trwong. Trong qua trinh hoat déng kinh doanh, Céng ty luén tuan thi cac quy dinh clia phap luat
bao vé& mai trwrng. Bén canh d6, Long Son PIC tiép tuc tuyén truyén y thirc bdo vé mai truéng, xem cdng tac bao
vé moi trredng a muc tiéu phat trién bén virng ctia doanh nghiép. Cong ty cling da trién khai nhiéu giai phap, thé
hién cam két manh mé trong viéc gép phan xay duwng moét méi trworng sdng bén virng cho céng déng va déng gop

tich cwe cho viéc bao vé méi trwdng.
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BAO CAO TAC BDONG LIEN QUAN
DEN MOI TRUWONG VA XA HOI CUA CONG TY

CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGU'O'I LAO DONG

________________________________________________________________

S6 lwong lao dong, mirc lwong trung binh déi véi nguwei lao dong:

Tinh dén 31/12/2023, tbng sb6 nguwdi lao déng cla Céng ty 1a 23 ngudi véi mirc co cau, thu nhap trung binh la
23.355.852 déng.

Chinh sach lao dong nhdm dam bao strc khée, an toan va phic lgi ciia nguwei lao dong:

Cong ty ludn dam bao giai quyét kip thdi cac ché do vé tién lwong, tién thuwdng, dm dau, thai san...; déng day da cac
ché d6 BHXH, BHYT, BHTN... theo quy dinh ctia phap luat cho nguoi lao dong, nham dam bao quyén Igi va sy an tam
cho can bd, nhan vién trong qua trinh lam viéc. Bén canh d6, Cong ty ap dung cac ché do thuwdng cho nhirng c& nhan
c6 thanh tich xuét sic trong cong viéc, cho nhirng sang kién, nhirtng dong goép tich cwc cho Cong ty. Ngoai ra, Cong
ty cling dau tw mua sdm cac thiét bi phong hd, dung cu lao ddng dé cai thién diéu kién lam viéc cho ngudi lao dong.

Cong ty ludn cha trong xay dwng mdi trwdng lam viéc doan két va gén bé cho can bd cong nhan vién. PXL tin réng
nhirng hoat dong tap thé dong vai trd quan trong trong viéc tdng cudng tinh than ddng déi, tao dong lwc va nang cao
hiéu qua cong viéc. Do vay, PXL thwéng xuyén t6 chirc cac hoat dong gan két tap thé da dang nhw hoat déng thé thao,
cac chwong trinh van nghé va hoat déng du lich. Ngoai ra, Céng ty con tb chirc cac hoat dong tri an 8/3, 20/10, sinh nhat
can bo cdng nhan vién... thé hién sw quan tam cta Cong ty dén doi sdng ca nhan ctia méi nhan vién.

Hoat dong dao tao ngwi lao dong:

Nham nang cao nang lwc chuyén mén clia doi ngti nhan vién va dap &ng nhu cau phat trién ctia Cong ty, Long Son PIC
thwéorng xuyén té chirc cac chwong trinh dao tao dinh ky. Cac chwong trinh nay dwoc thiét ké dé cap nhat kién thirc méi
trong Iinh vwc hoat ddng cia Cong ty, nang cao ky ndng va phat trién nang lwc chuyén mén cho nhan vién & moi cap
dd. Qua dd, Cong ty co thé phan céng cong viéc phu hop véi ndng lwe va ki ndng chuyén mén cla tirng ca nhan, dam
b&o hiéu qua cong viéc va su phat trién ctia nhan vién. Ngoai ra, PXL con khuyén khich sang tao, chia sé kién thirc va
hoc héi 1an nhau. B, -

_______________________________

BAO CAO LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM DOI VOI CONG DPONG DIA PHUONG

________________________________________________________________

! Pé phat trién bén virng, Cong ty luén dé cao tAm quan trong clia méi trwdng dn dinh va huéng dén muc tiéu phat trién

lau dai. Nhan thire dwoc tdm quan trong ctia cdng dong, Long Son PIC ludn ddng hanh cung dia phuwong trong viéc xay
dwng coéng déng virtng manh thdng qua cac chwong trinh hé tro thiét thwe. Bén canh viéc phat trién kinh té, Cong ty con
y thirc sau séc vé trach nhiém x& hoi. Hang ndm, Cong ty déu tich cuc trién khai nhiéu chwong trinh an sinh, xa hoi.
Theo d6, Cong ty ludn tich cuc va hudng (rng va lan tda cac hoat ddng quyén gép va cé trach nhiém véi cong dong trén
dia ban TP. H6 chi Minh, tinh Ba Ria — Viing Tau va céc tinh lan can. V&i nhitng nd lyc d6, Céng ty mong muédn déng
gop tich cwe vao sw phat trién chung cla dia phwong, déng thoi thé hién tinh than trach nhiém véi cong ddng, hwéng
dén mét twong lai bén virng cho tat cd moi ngudi.

P el

________________________________________________________________

BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT DONG THI TRWONG VON XANH THEO HUONG DAN
CUA UBCKNN

________________________________________________________________

/' Thi trwéng von xanh 1a xu hwéng tat yéu trong chinh sach phat trién cta nhidu québc gia trén thé gidi, trong do co Viét }
Nam nh&m hwéng téi sy phat trién bén virng. Vi mong mudn (rng phé véi nhirng thach thirc méi dé dinh hinh cho mét 1
twong lai xanh, xay dwng va phat trién thj trwdng chirng khoan phat trién bén virng, Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc :
khuyén khich cac doanh nghiép hoat dong kinh doanh theo hwéng than thién véi méi tredng. Tuy PXL chwa tham gia :
hoat doéng thi trwéng von xanh, nhung Céng ty ludn cap nhat va quan tdm dén cac thdng tin méi nhéat vé hoat déng :
nay. Cong ty nhan thirc rd tAm quan trong cla thi treong vén xanh déi voi sw phat trién bén vivng cla thij treong chirng |
. khoan Viét Nam cling nhwv lgi ich ma né mang lai cho cac cb doéng clia Cong ty. ,'

» SON
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BAO CAO VA DANH GIA
CUA BAN TONG GIAM POC

DPanh gia két qua hoat déong san xuat kinh doanh
Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co’ cau té chirc, chinh sach, quan ly

Giai trinh ctia Ban Tong Giam doc déi véi y kién kiém
toan

Ké hoach phat trién trong twong lai LO N G SO’N P I C

Bao cao danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi
trworng va xa héi cua Coéng ty
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é PDANH GIA KET QUA
weon)  HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

DANH GIA CHUNG

Na&m 2023, trong bdi cdnh nén kinh té& chiu anh huéng bdi cac yéu té bat lgi nhw téng cau suy
yéu va lai suat ngan hang lién tuc gia tdng, Coéng ty da thé hién sw linh hoat va kha nang thich
(rng cao trong viéc diéu chinh chién lwoc kinh doanh dé& phu hop véi thi tredng.

Trong bdi cadnh d6, mac du hoat ddng san xuét kinh doanh chiu &nh huéng béi bdi cénh kinh
té chung, toan th& CBCNV da né lwc vwot qua thach thirc va dat dwoc nhirng thanh qua nhat
dinh.

» Nhiéu khodn céng ng khoé doi, vwot qua han thanh toan va cé nguy co
tré thanh no x4u. Coéng tac thu hdi cong no tén dong, khé doi, thoai vén
chwa dat hiéu qua nhw ky vong, chwa cé ngudn thu tir viéc thoai vén gop
tai doanh nghiép/dw an dé bd sung vén cho hoat dong kinh doanh, cu thé

. . . - o nhu: Chwa hoan thanh viéc chuyén nhwong phan vén gép cltia Cong ty tai

» Tong doanh thu ban hang CCDV/va hogt dong taf chinh dat 23.967 trieu dong, tang \_/ PVC — Binh Son, tai PVC-Sai Gon, thodithu hdi vén gop tai du an Khu nha
G270, L EL IO LS e E U T & thwong mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Dwong va tai dy an Khach san

Doanh thu thuan dat 12.304 triéu dong, tdng 60,14% so v&i ndm 2022 Dau khi Kinh Bé&c, tinh Bac Ninh

Loi nhuan trwdc thué dat 896 triéu déng, gidam 25,66% so véi nam 2022, ting 79,51% » Tinh hinh thj trw&ng bat ddng san khong thuan loi nén chwa ban/chuyén

ké hoach nam. nhwong duoc sb can hd con lai clia chung cw Huynh Tan Phat va dy an
SWANBAY;

Loi nhuan sau thué dat 532 triéu ddng, gidm 22,68%, vuot 33,27% so véi ké hoach nam.

» Cac vu khéi kién ma Long Son PIC theo dudi 03 nam nay van chwa co két
qua, phat sinh nhiéu tinh tiét b4t loi cho Long Son PIC bén canh dé la cong
no v&i Cong ty C6 phan Dia 6¢c Khang Gia/hé sinh thai ctia Cong ty C6 phan
Dia 6¢c Khang Gia van chwa c6 d4u hiéu cé thé thu hoi

Vi nhirng khé khan, han ché trong cong tac thu hdi vén nhw trén nén trong nam
Cong ty khong thé trién khai dau tw dw an méi, ma phai tiép tuc tap trung tai co

» Nh& nhitng chinh sach hé trg ctia Chinh pha, nhiéu doanh nghiép trong dé c6 céu cac khoan muc dau tw, thic hién tim kién dbi tac va cac thi tuc thoai von tai
Long Son PIC da &n dinh hoat ddng s&n xuét kinh doanh, tdng cwdng niém tin céc don vj hoat ddng khong hiéu qua, cac dy an cham trién khai, tap trung toan
vao thi trwong va hwéng dén sw phat trién trong tuong lai. bd nguédn lyc tai chinh dé phuc vu cdng tac hoan thién hd so phap ly dé tién toi

e b i L A A . thye hién dy an KCN Long Son nén khéng cé doanh thu va lgi nhuan tw hoat
» Nh& s& hiru doi ngl Ianh dao tai nang va nhan vién tdm huyét, Long Son PIC

. . N T X : dong dau tw kinh doanh bat déng san.
da tao dwng dwoc strc manh tap thé doan két, cung nhau no lwc vt qua moi
khé kh&n, hoan thanh céc chi tiéu ké hoach kinh doanh, gép phan vao sw phat

trién chung clia Coéng ty.
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PANH GIA KET QUA
HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

KHO KHAN, VUONG MAC TRONG QUA TRINH THUC HIEN DU AN

Dw an Khu céng nghiép Dau khi Long Son

»

»

»

Tuy da cé sy Gng hod cha Ban can sy Dang UBND tinh nhwng Dw an van con nhiéu vuwédng méc, khé khan ma
vwdng mac I&n nhat cia Dy an hién nay 1a van ban chap thuan chi trwong ctia dia phuong (UBND tinh) cho phép
Long Son PIC tiép tuc trién khai Dy an vé&i vai trd 1a Chi dau tw. Day 1a diéu kién d& UBCK nha nuéc chap thuan
phwong an ting vdn diéu 1é cho Long Son PIC va la co s& dé Long Son PIC ddm bao ngudn luc tai chinh, cling
nhw thu hit cac nha dau tw tai tro von trién khai dw an.

Dw an thudc thdm quyén quyét dinh ciia Tha twéng chinh phi nén thi tuc diéu chinh nganh nghé chirc nang KCN
theo hwéng KCN hdn hop da nganh nghé, lam co sé cho viéc gia han Gidy chirng nhan dau tw dw an mét nhiéu
thoi gian, phu thudc nhiéu vao tinh BR-VT va Bé nganh trung wong.

Viéc két luan dw an phai ddm bdo muc tiéu ban dau theo cong van sé 1824/UBND-VP ngay 29/11/2023 cia UBND
tinh s& khién viéc diéu chinh, chuyén déi nganh nghé thu hat vén dau tw trong giai doan téi gap khé khan béi khi
dé khach hang chinh ctia KCN la Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam (PVN).

Dw an Chung cw Huynh Tan Phat, quan 7 (Long Son Building)

» Thoi gian thuc hién dw an da hon 14 nam (theo ké hoach ban
dau la hon 3 ndm) dan dén tang chi phi xay dwng, chi phi vén,
san pham dy an con tdn dong chua tiéu thu hét... dan dén dw an
khong hiéu qua.

» Hb so phép ly ciia dw an sau khi da ban giao dwa vao st dung
hién khong du diéu kién dé& chuyén nhwong nén gia tri hang ton
kho I&n, bén canh d6 hé so phap Iy clia dw an khéng day du la
mot nguyén nhan dan dén viéc cho thué TTTM khé khan do yéu
cau clia mot sé khach hang lién quan t&i phap ly chd s& hivu tai
sén.

» Tinh hinh thj trwéng cho thué TTTM tiép tuc dién bién khéong
thuan lgi, thi trwdng chwa thé hdi phuc hoan toan sau khi bi &nh
hwéng nang né bdi dai dich Covid19 dén sy canh tranh gay gat
trong phén khuc san thwong mai cho thué tai khu viwec TP.HCM
noi chung va Quan 7 noi riéng. Hién nay, gia cho thué trung tam
thwong mai da ha xudng thap phwong an kinh doanh ban dau
nhwng van khé tim kiém khach dé cho thué. Tai thoi diém hién
tai con san tang 02 (900 m2) d& bé tréng 5 thang nhwng chwa tim
dwoc khach thué.

» Khang Thong khéng hop tac dé giai quyét vwéng mac vé nghia
vu doéng tién chuyén déi muc dich s&r dung dat cla dy an, ciing
nhw tlr chdi cac nghia vu Chi dau tw dbi véi cac phap ly khac
clia Dy an.

BAO CAO THUONG NIEN 2023
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PANH GIA KET QUA
HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH

CONG TAC THOAI VON, THU HOI CONG NO TAI CAC DU’ AN, CONG TY GOP VON

/ Céng tac thoai von, thu hdi cong no tai cac dw an, cong ty gép vén

» TaiPVC-BinhSon, hiénLong Son PIC dangs& hivu 17.128.775 ¢ phan, twong dwong 171.128.775.000
dong theo ménh gia (chiém 48,86% vén diéu lé ctia PVC-Binh Son). Cong ty d& ky Hop dong Gy quyén
cho Téng cong ty CP Xay I&p Dau khi Viét Nam (“Petrocons”) trién khai cac cong viéc dé thoai toan bo
phan vén gép tai PVC-Binh Son. Céng ty ciing da c6 van ban glvi Petrocons théng bao V/v da HDQT
phé duyét phwong an thoai von ctia Long Son PIC tai PVC-Binh Son va déng y véi phwong an thoai
vén do PSI 1ap cho Long Son PIC. Cu thé théng qua phwong thirc chuyén nhwong “Chao ban cho
dwéi 100 nha dau tw/Théa thuan truc tiép véi nha dau tu” va gia khéi diém/chuyén nhwong téi thiéu 1a
12.415 dbng/cd phan. Céng ty cling da tich cuc hop tac, phdi hop trong qua trinh hoan thién hé so hd
so chao ban/thoai vén tai PVC-Binh Son dé Petrocons phat hanh. Tuy nhién, dén thdi diém hién nay
viéc thoai von van chwa hoan thanh.

» Trén co s phan tich, danh gia thuc trang vén gép ctia Long Son PIC tai PVC-Binh Son, thi viéc Long
Son PIC thoai toan bd vén gép tai doanh nghiép nay la can thiét trong giai doan hién nay d& Coéng ty
tap trung nguén vén dé trién khai cac dw an méi, trong dé trong tam la Khu coéng nghiép Long Son;
hoan nhap khoan dy phong da trich lap cho khoan dau tw vao PVC-Binh Son trong nhirtng ndm vira
qua. Viéc thoai phan vén gép cla Long Son PIC tai PVC-Binh Son sé tién hanh song song cuing voi
Petrocons (theo Gy quyén da ky két) hodc tién hanh doc lap trong trudng hop Petrocons khong thuc
hién thanh céng.

Cong tac thu héi cong no tir Cong ty CP Téng cong ty Xay 1ap Dau khi Nghé An (“PVNC”) lién quan
dén viéc chuyén nhwong vén gép tai Cong ty Xi mang Dau khi 12/9 (bu triv ttr ngudn Vissai thanh
toan)

» Coéng no con phai thu PVNC lién quan téi viéc chuyén nhuong phan vén gop ctia Cong ty tai Cong ty
C6 phan Xi mang Dau khi 12/9: Bay la khoan céng no thu héi hang thang trong théi han 15 nam (180
ky). M&c du c6 thoi diém thanh toan cham tién dd nhwng tinh dén thdi diém hién nay, Vissai (Ia don vi
nhan chuyén nhwong vén gop tr PVNC) dang thye hién thanh toan Iy ké tién hang thang co ban gan
da theo sb lwong ky han (v&i sb tién méi ky 1a 1a 986.083.000 ddng/thang). Déi véi sé tién con cham
thanh toan, chwa thanh toan da theo sé lwong ky han, Céng ty Long Son PIC da va dang cé nhiéu
van ban gtri PVNC dén déc Hoang Phat Vissai tra no, ddng thdi cé cac van ban dé nghi Petrocons hd
tro cong tac thu héi va Petrocons chuyén trd Cong ty Long Son PIC theo dung tién dd nhan tién thanh
toan tr Hoang Phat Vissai.

» Dén 31/12/2023, sb dw no phai thu PVNC con lai l1a 69,393 ty déng/104,92 ty ddng tdng s phai thu
ban dau. Téng sb tién Vissai da thanh toan 1a 35,527 ty déng. Trong sb nay, Tdng cong ty Xay lap Dau
khi Viét Nam (phap nhan nhan tién ti Vissai) dang con cham chuyén hoan tra Cong ty s tién 6,589 ty

\_
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ddng. Cong ty van dang don déc dé sém thu hdi dirt diém khodn nay.
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Céng tac thu hoi cong ne lién quan dén cac hop dong mua ban cin ho tra gop, hop dong ban vat tw tra cham
lién quan dén cac phap nhan do 6ng Trinh Minh Thanh sé hiru

»

»

»

Déi v&i cac khoan céng no' nay, sau nhiéu nd lwc lam viéc véi cac bén lién quan nhwng khong dat két qua, tham
chi thoi gian gan day khong thé lién lac dwoc, Cong ty da tién hanh khdi kién Cong ty CP Dau tw va Phat trién Dia
bc Khang Gia dé thu héi khoan céng no lién quan dén cac hop déng ban can ho trd cham cho Coéng ty Khang Gia
tai dw an Chung cw Khang Gia Go Vap va Khang Gia Tan Hwong, cac hop déng ban vat tw trd cham cho Céng
ty Khang Gia; Kh&i kién Cong ty TNHH Siéu Thanh dé thu hdi khoan vén gép vao dw an Chung cw Nam An, quan
Binh Tan. Hién Toa an Nhan dan quan 10 va Toa an Nhan dan thanh phd Thia Birc dang thu ly cac hd so khéi kién
néu trén.

Ciing trong nd lwc thu héi tai san bi chiém dung trai phép, tir ndm 2021 Coéng ty da glri hd so té giac téi pham dén
Co quan Canh sat Diéu tra (“CSDT”) Cong an TP.HCM va Céng an tinh Long An vé hanh vi lira dao chiém doat tai
san cla Cong ty Khang Gia tai cac hop déng mua ban can hd dy an Khang Gia Chanh Hwng, quan 8 va Céng ty
TNHH Nam Long tai hop ddng hop tac kinh doanh dw an Khu dan cw Nam Long, tinh Long An. Hién nay, H6 so t&
giac td6i pham clia Long Son PIC dang dwgc Co quan CSDT Céng an TP.HCM va Céng an tinh Long An thu ly. Tuy
nhién, do 6ng Trinh Minh Thanh 1a chi s& hivu cac doanh nghiép nay da chét trong théi gian tam giam tai Céng an
tinh Long An nén cong tac nay dang gap rat nhiéu kho khan.

Can cr két qua hoat ddng kinh doanh thyc té, dén nay Cong ty da thwe hién trich 1ap dw phong phai thu khé doi
v&i tdng sb tién Iy ké la 20,719 ty déng.

Cong tac thoai von tai Cac Cong ty gop von

»

Hoat déng ciia Cac Céng ty ma Long Son PIC tham gia gop vén diéu & (PVC-Sai Gon, PVC-Metal, PVC-Kinh Bac,
Khéach san Lam Kinh) th&i gian vira qua déu khong hiéu qua, thua 16, am Vén diéu 1& hodc gan nhw dirng hoat dong.
Long Son PIC da va dang tién hanh danh gia lai cac khoan dau tw dé trich 1ap theo quy dinh (dén nay da trich lap
dw phong Iy ké véi tng sb tién 1a 112,404 ty ddng). Cong ty van dang nd lwc tim kiém dbi tac quan tam dé thuc
hién thoai phan vén gép tai cac Cong ty nay sém nhét cé thé.
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TINH HINH TAI SAN

é TINH HINH TAI CHINH

DVT: Triéu déng

Chi tiéu 322022 yrongnam o ooz ytrengnam % TH 2023/
2022 2023 TH 2022
Tai san ng&n han 475.205 55,56% 475.667 54,36% 100,10%
Tai s&n dai han 398.919 44,44% 398.735 45,64% 99,95%
Téng tai san 874.124 100,00% 874.402 100,00% 100,03%
31/12/2022 31/12/2023

44,44%

= Tai san ngan han = Tai san dai han

Tinh dén thoi diém ngay 31/12/2023, tbng tai san cla
PXL khéng c6 nhiéu sw bién ddng, ghi nhan 874.402 triéu
ddng, tang nhe 0,03% so v&i dau nam. Trong dé, tai san
ngén han cé xu huwéng ting nhe, dat 475.667 triéu dong,
chiém ty trong 54,36% tdng tai san, tang 0,10% so V&i
cung ky nam 2022. Nguyén nhan chi yéu dén tir hang tén
kho dat 380.832 triéu dbng, ting 3,11% so v&i 369.357
triéu déng dau nam. Cu thé, trong ndm 2023 Céng ty da
vén héa chi phi lai vay vao chi phi san xuét kinh doanh
dé dang cuia dy an twong (ng véi tién I3i phat sinh tir sb
dw vén trng cho hop danh. Theo do, chi phi san xuét kinh
doanh d& dang ghi nhan ting 11.475 triéu déng, so voi
357.650 triéu déong dau nam.

BAO CAO THUONG NIEN 2023

45,64%

54,36%

= Tai san ngan han = Tai san dai han

Tai san dai han chiém ty trong 45,64% tong tai san, twong
tng 398.735 triéu déng, gidm nhe 0,05% so v&i cung ky
nam truwdc, chi yéu dén tir khodn dau tw tai chinh dai
han. Dén thoi diém 31/12/2023, Cong ty da rut toan bod
khodn tién glri c6 ky han tai Ngan hang TMCP Tién Phong
— Chi nhanh TP. HCM (gidm 5.260 triéu dong). Bén canh
do, viéc Cong ty xac dinh dwoc gia tri hgp ly cia khodn
dau tw gop vén dau tw tai CTCP Dau tw va Xay lap Dau
Khi Sai Gon trén co s& gia niém yét cd phiéu trén san
giao dich chirng khoan ghi nhan giam so véi thoi diém
dau ndm 2023 ciing 1a nguyén nhan khién cho tai san dai
han gidm nhe.

TINH HINH NO’' PHAI TRA

DVT: Triéu déng

Tyt 3 Ty t 3 % TH 2023/
Chi tiéu 31/12/2022 yireng nam 31/12/2023 y trong nam °
2022 2023 TH 2022
No' ng&n han 50.065 100,00% 49.810 100,00% 99.49%
No dai han - - - -
Téng no phai tra 50.065 100,00% 49.810 100,00% 99.49%
31/12/2022 31/12/2023

100,00%

= No ngan han = N¢' dai han

Co céu ng phai trd ctia Long Son PIC chi ¢c6 ng' ngan
han. Tinh dén ngay 31/12/2023, no phai trd gidm xuéng
con 49.810 triéu déng, giam nhe 0,51% so v&i 50.065
triéu dong cung ky nam trwdc. Nguyén nhan la do khoan
Doanh thu chua thye hién ngan han la tién cho thué nhan
trwdc da khong con so véi 990 triéu ddng thoi diém nam
trwéc. Trong ndm, Cong ty da hoan tat chuyén nhwong
duwoc mot sé cdn ho tai chung cw Huynh Tan Phat va dw
an SWANBAY, két chuyén khodn muc Doanh thu chuwa
thwe hién ngan han thanh Doanh thu thuan ctia Cong ty.

100,00%

= No ngan han = N¢' dai han

Nhin chung, trong tinh hinh kinh té van con nhiéu bién
dong kho lwong, viéc Cong ty ¢é co cau no phai tra chiém
ty trong thap gitp cho PXL khéng bi ap lwc vé ganh nang
tai chinh, diéu nay gitp cho Céng ty tap trung hon vao
phat trién noi lwc, nang cao hoat dong san xuét kinh
doanh trong thoi gian toi.
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KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Ban lanh dao Long Son PIC ludn chd trong xay dwng hé théng quan tri hiéu qua va chinh sach quan ly phu hop, lay
viéc tan dung tdi da ngudn lwc, phat huy thé manh va néng lwc [am kim chi nam. Nhé d6, PXL khong chi khai thac téi

wu tiém nang sdn ¢4 ma con tao dong lwc manh mé cho s phét trién bt pha trong twong lai. STT Cac chi tiéu Thwc hién nam 2023 Ké hoach nam 2024
(ty déng) (ty déng)
Trong nam 2023, Céng ty cé sw thay dbi trong co cu té chire, cu thé nhu sau: )
1 Tong doanh thu 23,967 22,098
» Théng qua viéc mién nhiém chirc vu Thanh vién Ban Kiém soat déi véi ba Bang Thi Thay Kiéu ké tir ngay 16/6/2023. )
B ) . 2  Loinhuan trwédc thué 0,896 2,338
» Thdng qua viéc mién nhiém chirc vu Trudng Ban Kiém soat déi véi Ong Lé Huy ké tir ngay 03/7/2023.
» Thong qua viéc bd nhiém chirc vu Trwdng Ban Kiém soat dbi véi Ong Lé Anh Dirc ké tir ngay 03/07/2023. 3 Thué TNDN 0,364 0,467
4  Loinhuan sau thué 0,532 1,870

Trong ndm 2023, Ban Tong Giam dbc da tap trung cdng tac quan ly diéu hanh san xuét kinh doanh, tap trung vao mét
sb viéc nhw sau:

» Chu trong cong tac tim kiém va lwa chon cac dbi tac hop tac dau tw phu hop véi chién lwoc phat trién cla doanh
nghiép.

» Nang cao hiéu qua cong tac kiém soat ké hoach tai chinh, d@m bao ngudn vdn cho hoat ddng san xuét kinh doanh
luén dwoc can dbi.

» Coéng ty lubn hwéng dén xay dwng méi trwéng 1am viéc an toan, than thién va gan bé lau dai véi can bd nhan vién.
Ddng thoi, cac chinh sach chdm lo ddi séng cho can bo nhan vién dwoc trién khai hiéu qua, gép phan gitr chan
nhan tai va tao dong lwc cho sw gan bé lau dai véi Cong ty.
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NHIEM VU TRONG TAM

Nhiém vu trong tdm trong nam 2024 1a hoan thanh viéc tdng vdn diéu 1& tr 827 ty ddng Ién 1.761 ty ddng dé ddm bao
nang luc tai chinh thwe hién dw an Khu céng nghiép Dau khi Long Son theo quy dinh dau tw cia UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau. Day |a nhiém vu kép khi yéu cau bat budc phai cé Van ban ctia cap c6 thdm quyén cho phép Long Son PIC
tiép tuc 1a Chi dau tw dw an (m&i du diéu kién tang vén).

»

»

»

€ D6i v&i nhiém vu trong tam khac, Long Son PIC tap trung cac ndi dung chinh cu thé nhw sau:

P6i v&i dw an Khu céng nghiép Dau khi Long Son

Tiép tuc phdi hop véi UBND Tinh, Cac S& nganh Ba Ria - Viing Tau dé thyc hién cac tha tuc xin gia han
ho&c diéu chinh Gidy chirng nhan dau tw KCN Long Son véi vai trd Long Son PIC van tiép tuc 1a Cha dau
tw dw an.

Thuc hién thi tuc tang Vén diéu Ié cha Cong ty dé dap ng yéu ciu vé vén déi (rng dau tw dw an theo quy
dinh.

Trién khai cac cong viéc giai doan chuan bi dau tw dw an KCN Long Son sau khi cé van ban ctia UBND tinh
Ba Ria - Viing Tau chap thuan cha trwong cho Long Son PIC tiép tuc lam Chi dau tw dw an. V6&i ké hoach
trién khai cu thé nhu sau:

e Lap quy hoach phan khu ty 1& 1/2000;

e Do vé ban dd dja chinh va khai toan chi phi BTGPMB;

e Lap dw an dau tw/dw an dau tw diéu chinh;

e Lap bao cao danh gia tac ddng mdi trudng;

e Rapha bom min va vat nd;

e Ky quy dau tw.

e Trién khai cong tac théa thuan/dén bu GPMB va san 14p mat bang;
e Hoan thién co s& ha tang va nhan sy Ban diéu hanh dw an.

BAO CAO THUONG NIEN 2023

D6i v&i dw an Long Son Building

» Tiép tuc khdi kién Céng ty Khang Théng, yéu cdu Khang Théng hoan thanh chuyén déi muc dich st dung
d4t cho Dw an dé thwc hién cac tha tuc xin cp Gidy chi quyén sé hivu cdn hd va cac san TTTM va thuc
hién cac cam két theo Hop déng BCC.

» Tb chire hdi nghi nha chung cw 14n d4u, bau Ban quan tri nha Chung cw va ban giao quy bao tri cho Ban
quan tri tda nha.

» Uutién ban toan bd s hiru ctia Long Son PIC tai dw an dé thu héi von dau tw ngay khi da diéu kién phap
ly hodc tim kiém dbi tac chuyén nhwong toan bo quyén/sé hivu clia Long Son PIC tai Dy an.

D6i v&i dw an SWANBAY, Dong Nai (24 can hod)

» Chuyén nhuong toan bd sé lwong can hé trong ndm 2024 khi thj trwéng thuan loi.

Céng tac thu hoi no

» Tich cwe trong cong tac thu hdi vén véi PETROCONS dbi véi khodn cong no THE VISSAI da thanh toan
khoan chuyén nhuong vén gép tai PVNC. Tap trung dén déc dé can trir thu hdi cong no PVNC thanh toan
dung han déi véi khoan céng no con lai theo dung théa thuan.

Céng tac thu hoi vén gop tai doanh nghiép/ dw an

» Tim kiém dbi tac d nang luc va trién khai ké hoach thoai vén tai cac doanh nghiép Céng ty dang tham gia
go6p vén nhw: PVC-Binh Son, PVC-SG, PVC- Metal, PVC-Kinh Bac va Céng ty CP Khach san Lam Kinh.

Déi v&i dw an Khach san Dau khi Kinh Bac, Khu nha & thwong mai Twong Binh Hiép, cac khoan céng
ng ciia PVNC, Cong ty Khang Gia, Cong ty Nam Long, Cong ty Siéu Thanh

» Tiép tuc phdi hop véi co quan chirc ndng (Toa an, Co quan Canh sat diéu tra) trong viéc x& ly sai pham
cla cac bén lién quan dé thu hoi tién va tai san bi chiém dung bat hop phap vé cho Long Son PIC.

Tim kiém co’ hdi dau tw/ hop tac dau tw cac dw an

» Long Son PIC nghién ctru dau tw 01 Khu céng nghiép/Nha & xa hdi/khu d6 thj theo hinh thirc tham gia
gop vén/thanh 1ap doanh nghiép dw an.

CTCP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON




A GIAITRINH CUABAN TONG GIAMBOC BOI VOI
weome] Y KIEN KIEM TOAN

GIAI TRINH Y KIEN KIEM TOAN NGOAI TRU TREN BAO CAO TAI CHINH 31/12/2023
PUOC KIEM TOAN

1. Giai trinh chi tiét cac khoan céng ne’ nay, bao gém:

» No phai thu lién quan dén Hop déng hop tac kinh doanh, gép vén dau tw vao dw &n Chung cw Nam An, Quan Tan
Phu, TP.HCM vai gia tri gop vén 1a 8.000.000.000 déng trong th&i han 03 nam va phan chia lgi nhuan cb dinh 13%/
nam. Dén nay, Hop déng hop tac kinh doanh da dén thdi han phan chia lgi nhuan, nhung Céng ty TNHH Siéu
Thanh 1a Cha dau tw hién dang bi co quan quan Iy xay dwng x& phat hanh chinh d&n dén tam dirng thi céng trén
cong trwdng, dw an chwa thé hoan thanh dé ban hang, thu tién va phan chia loi nhuan nén Coéng ty TNHH Siéu
Thanh van chwa hoan tra lai tién gép vén dau tw cho Céng ty va loi nhuan hop tac dau tw theo quy dinh cta hop
ddng hop tac dau tw va xac nhan gop vén. Cong ty da tién hanh cac thi tuc khéi kién ra tda an cé thAdm quyén dé
gidi quyét, thu hdi cong no. Hién Cong ty dang trong qua trinh theo dudi vu kién theo tién trinh ctia Toa an.

» Dbi véi khoadn no phai thu Cong ty cd phan Tong cong ty Xay lap Dau khi Nghé An (“PVNC”) lién quan dén hop
ddng chuyén nhwong cb phan tai Cong ty ¢ phan Xi mang Dau khi 12/9 (nay la Coéng ty CP Xi mang Séng Lam
2) v&i s6 tién 1a 69.393.942.920 dong: Day la khodn cong no da dwoc cac bén thdng nhét hinh thire trd gop hang
thang trong thdi han 15 nam khong tinh 13i. Trén co s& ndi dung da thdng nhét tai cudc hop ngay 24/5/2019 tai Tru
s& cla Tap doan The Vissai gitra cac bén lién quan gdm dai dién ctia PVC (nay la Petrocons), PVNC, Long Son
PIC va Lanh dao Tap doan Xi mang The Vissai Ninh Binh thi ké t&r thang 6/2019 Céng ty TNHH Tap doan Hoang
Phat VISSAI sé& thyc hién thanh toan tién nhan chuyén nhwong vén gop tai Xi mang 12/9 cho PVNC hang thang
vao tai khoan clia Petrocons dé Petrocons va Long Son PIC thu hdi/bu trir cdng no véi khoan phai thu PVNC; Cong
ty TNHH Tap doan Hoang Phat VISSAI da thwc hién thanh toan mot phan tién nhan chuyén nhwong vén gép tai Xi
mang 12/9 vao tai khoan clia Petrocons va Long Son PIC da thuwc hién thu hdi/bu trir cong no' véi PVNC, tuy nhién
s6 tién VISSAI thanh toan theo tién d6 hang thang tinh dén thoi diém kiém toan chwa bu da gid tri tién phai thanh
toan dang bi cham, nguyén nhan Ia do gitra VISSAI va PVNC hién dang con khéi lwong d& dang lién quan dén
hop dbng tbng thau thi cong day chuyén nha may Xi mang Séng Lam 2 (chwa thanh quyét toan). Hién, Long Son
PIC van dang thuwéng xuyén, tich cwe phdi hop véi Petrocons, PVNC dé gidi quyét cac vuwdng mac co lién quan
gitra cac bén va don déc Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phat VISSAI thanh toan céng ng day dd, dung tién do.
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» Dbi v&i khodn phai thu tién gép vén (sb dw gbc vén gép con lai 15.000.000.000 ddng) theo hop déng hop tac kinh
doanh cac san phadm va dich vu clia dw an Khach san Dau khi Kinh Bac s 56/20210/HB/PVC.KBC-PIVLS ngay
04/12/2010 vé&i Coéng ty CP DAu tw va Xay I&p DAu khi Kinh Béc (PVC-KBC): Trong thai gian thue hién hop déng
HTDT do PVC-KBC vi pham hop dbng, tw y mang tai san cla hop doanh 1a Gidy chirng nhan QSDD dy an cam
cd, thé chap cho Ngan hang PVcombank dé vay vén khéng vi muc dich phuc vu cho viéc dau tw Dy an nén dw an
da ngirng trién khai, tuy nhién Long Son PIC van 1a bén ddng sé& hiru véi ty 1é 50:50 gia tri quyén str dung dét clia
du an. Bén thoi diém hién nay, gitra Long Son PIC, PVcombank va PVC-KBC van dang trong qua trinh tién hanh
thwong thdo, hop ban dé dwa ra phwong an x@ ly tai sdn dam bao la quyén s dung dét ctia Dy an va dam bao loi
ich clia cac bén co lién quan theo dung cac quy dinh cla phap luat hién hanh. Dwa trén gia thi trwdng, gia tri kinh
té khi x&r ly quyén st dung dat ctia Dy an I&n hon gia tri ma cac bén da gép theo Hop déng hop tac kinh doanh
s6 56/2010/HD/PVC. KBC-PIVLS ngay 04/12/2010 dé thanh toan tién tring dau gia quyén st dung dat cho UBND
tinh Béc Ninh nén Céng ty danh gia, tin twdng kha nang thu héi sé tién dau tw gép vén dang ghi nhan theo gia gbc
15,0 ty ddng la kha quan, co thé thu vé gia tri tién I&n hon sb tién dang ghi nhan nén Céng ty chua thuc hién viéc
trich 1&ap dy phong.

2. V& viéc hoi t6 s6 liéu da ghi nhan trong BCTC nam 2019 dbi véi khoan tién |a gia tri chénh 1éch gitra gia gbc vén gop
clia Cong ty vao Dy an Khu nha & thwong mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Dwong (do Cong ty Van Khé&i Thanh lam
chi dau tw) so vai gia tri ma Cong ty Van Khéi Thanh (“VKT”) cam két hoan tra lai, véi sb tién chénh léch d& ghi nhan
la 9,765 ty ddng (ty 1& hoan tra lai la 1,2 1an so v&i von gop ban dau 14 48,825 ty ddng): VKT da vi pham Bién ban thda
thuan 3 bén ky két ngay 29/3/2019, khéng hoan tra gép vén cho Long Son PIC ding théi han nén can ci thda thuan tai
Bién ban 3 bén, Long Son PIC dl co s& don phwong chdm dit Bién ban thda thuan 3 bén da ky ngay 29/3/2019. Khi
cha&m dt Bién ban thda thuan 3 bén, gia tri gop von cla Long Son PIC vao dy an Twong Binh Hiép dwgc ghi nhan vé
gia tri von goép nguyén gia ban diu theo HDHTDT s6 174/2010/HDHTDT ngay 28/9/2010 va VKT bi mat khoan tién 6,0
ty déng da dat coc cho Long Son PIC. Hién nay, Long Son PIC da yéu cdu VKT cung cip hd so lién quan cla dy &n va
khéi kién VKT ra tda an c6 thdm quyén vé nhirng vi pham trong HDHTDT va Thda thuan 3 bén; Song song d6, Céng ty
cling dang tim kiém, dam phan v&i cac déi tac, nha dau tw khac cé du nédng lwc tai chinh dé thyc hién chuyén nhwong/
thoai phan vén gop tai Dy an nay.
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH
=" NHIEM VE MOI TRUVONG VA XA HOI CUACONG TY

DANH GIA LIEN QUAN DEN CAC CHI TIEU MOI TRUONG (TIEU THU NUO'C, NANG DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP BOI VOI CONG DONG
LUQONG, PHAT THAL...) DIA PHUONG

Long Son PIC ludn y thirc dwoc ring trach nhiém ddi véi sw phat trién bén virng ctia Cong ty gén lién
véi sw phat trién chung clia dat nuwéc. Do do, Cong ty thuc hién cac chwong trinh tiét kiém va st
dung hop Iy moi ngudn lwc nang lwong nhw dién, nuwéc, nguyén vat liéu trong hoat déng kinh
doanh, déng thoi nghiém cdm viéc xa rac thai bira bai. Nhirtng né lwc nay khong chi don
thuan la viéc tuan tht cac quy dinh phap luat v& méi trwdng, kinh té va xa hoi ma con thé
hién sw déng gop thiét thuc clia Cong ty cho sw phat trién chung clia cong dong.

cach c6 trach nhiém. Ngay trong cac quy dinh ndi bd, Cong ty da phd bién va khuyén khich toan thé nhan
vién thuwc hién chwong trinh tiét kiém néng lwong. Cac hoat ddng cu thé bao gébm tat dén, quat, may
tinh khi khéng st dung, tat voi nwéc khi khéng st dung va phan loai rac thai hop ly. Céng ty nhan
thire rd rang, viéc thwe hién tiét kiém nang lwong khéng chi don gidn la tuan tha cac quy dinh
phap luat vé méi trudng, kinh té, xa hoi. Day con 1a hanh dong thiét thuwc gép phan bao vé moi
trwong, giam thiéu tac dong tieu cwc dén bién ddi khi hau, va tao dwng moét méi trudng sdng
xanh, sach, dep cho cong déng.

i # & Cong ty ludn y thirc sau séc vé trach nhiém ddi voi cong ddng va cam két thuc hién trach nhiém xa hdi mot

DANH GIA LIEN QUAN PEN VAN DE NGU'O'l LAO DONG
Mac du con nhiéu han ché vé diéu kién va nhan lwc, Cong ty ludn nd lwc tham gia cac hoat
doéng thién nguyén va cac chwong trinh do dia phwong phat déng. Coéng ty ludn khuyén khich
céan bd nhan vién tham gia cac hoat dong thién nguyén ngoai gir lam viéc. PXL tin réng viéc

chung tay gép strc vi cong dong khdng chi mang lai lgi ich cho x& hoi ma con gép phan xay
dwng hinh anh doanh nghiép van minh, cé trach nhiém.

Coéng ty luén dat muc tiéu xay dwng méi tredng lam viéc chuyén nghiép, than thién, va
an toan cho toan thé can b nhan vién. Cong ty tin rang, chi khi cé méi trwdng lam viéc ly
twdng, nhan vién maéi cé thé phat huy téi da nang lwc va cdng hién hét minh cho sw phat
trién chung ca doanh nghiép. Dé thuc hién muc tiéu, Coéng ty ludn quan tam dén doi séng
tinh than va vat chat ciia nhan vién, tao diéu kién cho ho can bang cong viéc va cudc sbng.
DPdng thoi tao diéu kién cho can bd nhan vién phat trién sw nghiép, thdng tién dwa trén nang luc
va cbng hién tap trung xay dwng van héa doanh nghiép doan két, twong tro, dé cao tinh than
déng doi va y thire trach nhiém.
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BAO CAO VA DANH GIA
CUA HOI PONG QUAN TRI

Panh gia cia Hoi dong quan tri vé cac mat hoat
dong cua Cong ty, trong dé c6 danh gia lién quan
dén trach nhiém moi trwdng va xa hoi

Panh gia cta Hoi dong quan tri vé hoat déng cua
Ban Tong Giam doc

Céac ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi dong quan tri

LONG SON PIC
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC
MAT HOAT DONG CUA CONG TY

£

VE HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Nam 2023 chirng kién nhiéu thach thirc bao trim nén kinh té toan cau, xuat phat tr cudc xung dot Nga - Ukraine va
chinh sach tién té n&i 1dng. Hau hét cac nén kinh té trén thé gi¢i déu cé mirc ting trwdng thap hon ky vong do tdng cau
giam. Lam phat tuy da ha nhiét nhwng van & mirc cao, nhiéu qudc gia duy tri chinh sach tién té that chat, ting 1ai suét
dé kiém ché lam phét. Trong bdi cadnh nén kinh té thé gi¢i trong nam 2023 day bién dong, Céng ty d& nd lwc va thé hién
nang lwc khi duy tri dwoc két qua kinh doanh twong ddi so véi ndm 2022. D& dat dwoc thanh qua nay, Ban Tdng Giam
déc da dwa ra nhivng dinh huwéng chi dao phu hop, linh hoat, va tinh than cdng hién cla can bd céng nhan vién. Nhe
vay, Cong ty da dam bao an toan trong san xuét kinh doanh va téi da héa hiéu qua hoat dong.

Cac chi tiéu chinh vé hoat dong SXKD dat dwo'c nam 2023:

Ké hoach nam 2023 Thwc hién nam 2023 Ti Ié hoan thanh

STT Cac chi tiéu N N
(ty dong) (ty dong) KH (%)
Téng doanh thu ban hang
1 . R o 50,174 23,967 47, 77%
CCDV va hoat déng tai chinh
2 Loinhuan truwéc thué 0,499 0,896 179,51%
3 Thué TNDN 0,099 0,364 364,45%
4 Loi nhuan sau thué 0,399 0,532 133,27%

Trong nam 2023, két qua SXKD ctia Long Son PIC cd ty |é thwc hién so véi ké hoach nam 2023 con thap do cac nguyén
nhan chu yéu sau:

» Trong nam Cong ty da thwe hién trich 1ap dw phong rai ro déi véi mot sé khodn cdng no' phai thu khoé ddi dan téi chi
phi tang Ién va lgi nhuan cda Cong ty gidm di khoan twong trng.

» Tinh hinh thi trwéng bat ddng san khong thuan loi nén chwa ban/chuyén nhuong dwoc sé can ho con lai tai chung
cw Huynh T&n Phat (47 can ho) va dw an SWANBAY (24 can ho) theo ké hoach dau nam 2023.

» Céng tac thu hdi cong no tdn dong, khé doi, thoai vén chwa dat hiéu qua nhw ky vong, chwa c6 nguén thu ti viéc
thoai vén goép tai doanh nghiép/dw &an dé bd sung vén cho hoat dong kinh doanh, gébm: Chwa hoan thanh viéc
chuy&n nhwong phan vén gép ctia Cong ty tai PVC — Binh Son, tai PVC-Sai Gon, thoai/thu hdi vén gop tai dw an
Khu nha & thwong mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Dwong va tai dw an Khach san Dau khi Kinh B&c, tinh Béc Ninh.

» Céc vu khdi kien ma Long Son PIC theo dudi 03 ndm nay van chua cé két qua, phat sinh nhiéu tinh tiét bat loi cho
Long Son PIC bén canh d6 la céng no véi Cong ty C6 phan Dia 6¢ Khang Gia/hé sinh thai ciia Céng ty Cb phan
Dia 6c Khang Gia van chwa c6 dau hiéu cé thé thu hdi (do chd s& hiru/ngwdi diéu hanh cac cong ty nay da chét
do covid-19, do dé doanh nghiép gan nhuw ngirng hoat ddng gay khé khan cho Coéng ty trong cong tac thu hdi..).

Vi nhitng khé khan, han ché trong céng tac thu héi vén nhw trén nén trong nam Coéng ty khong thé trién khai dau tw dw
&n mai, ma phai tiép tuc tap trung tai co cAu cac khoan muc dau tw, thuwe hién tim kién ddi tac va cac thu tuc thoai vén
tai cac don vi hoat dong khéng hiéu qua, cac dw an cham trién khai, tap trung toan bd nguén lwe tai chinh dé& phuc vu
cong tac hoan thién hd so phap ly dé tién téi thue hién dw an KCN Long Son nén khéng cé doanh thu va loi nhuan tw
hoat ddng dau tw kinh doanh bat dong san.

BAO CAO THUONG NIEN 2023

CONG TAC THUC HIEN DU AN
Xem tai Phan Il — Bao céo ctia Ban Tdng Giam déc
CONG TAC THOAI VON, THU HOI CONG NO’

Xem tai Phan Il — Bao céo ctia Ban Téng Giam déc

Hoi ddng quan tri danh gia cao viéc thiét 1ap va mé rong cac mdi quan hé nhdm tim kiém va thu hat ngudn vén ciing
nhw dong tién cho Céng ty. Viéc nay déng vai trd quan trong trong viéc dap (rng nhu ciu thanh khoan, hd trg' cho muc
tiéu tang trwdng va phat trién bén virng clia doanh nghiép. Bén canh dd, Céng ty ludn tuan tha nghiém ngat cac quy
dinh ctia Uy ban Chirng khoan Nha nwéc va Sé giao dich chirng khoan Ha Néi dé& dam bao théng tin dwoc cung cap kip
thi. Ngoai ra, Long Son PIC chi trong céng bd théng tin chinh xac va kip thoi dén cac cé ddéng mot cach minh bach.
N&m qua, Céng ty d& xay dwng, hoan thién va nang cdp muc Quan hé cb déng tai website Cong ty nhdm gidp cho cac
cb ddéng va nha dau tw cé thé tiép can thong tin cia PXL mét cach dé dang va nhanh chéng. Long Son PIC tin réng sw
minh bach va rd rang trong hoat ddng sé giup thu hat va duy tri mbi quan hé tot dep voi cac nha dau tw, tao thuan lgi
cho viéc huy déng vén cho hoat ddng san xuét kinh doanh cla cong ty.

QUAN HE NHA PAU TU

TRACH NHIEM LIEN QUAN DEN MOI TRUONG VA XA HOI

Hoi déng quan tri ghi nhan va danh gia cao hiéu qua cla cac chinh sach cho viéc tiét kiem nguyén liéu va tan dung hiéu
qua dién nuéc. Viéc tiép tuc duy tri va phat trién cac chinh sach gép phan gidm thiéu chi phi, tr d6 nang cao hiéu qua
hoat dong, tang loi nhuan va bao vé ngudn tai nguyén va mai trwong.
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é DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT CAC KE HOACH, BINH HWUONG CUA
weon:) DONG CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY Sw=> HOI DPONG QUAN TRI

a o Thwc hién nam 2023 Ké hoach nam 2024
STT Cac chi tiéu L .
. . . (ty dong) (ty dong)

Trong .nAém ?023, HDQ-I; luén thnluc .hién ?ghi(?r.n t:]c cﬁn%] téc. gi‘ém s.ét,n Ph?i ho’pz chnét ché v&i T(“)rjg Giam :i()c Irong‘n viéc 1 Téng doanh thu 23,967 22,098
thwc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cda Hi dong quan tri va Dai hdi dong cb déng. HDQT Cbéng ty CO phan Pau tw -

Khu céng nghiép Dau khi Long Son thyc hién nghiém tuc cdng tac giam sat, phdi hop véi Téng Giam dbc trong viéc 2 Loinhuan trudce thué 0,896 2,338
thwe hién cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri va ctia Dai hdi ddng cb ddng trong cdng tac diéu hanh hoat 3 Thué TNDN 0,364 0,467
ddng san xuat kinh doanh cua Céng ty. H6i dong quan trj va Tong Giam doc thyc hién dung chirc nang, quyén han va 4 Loinhuan sau thué 0,532 1870

nhiém vu ctia minh dwoc quy dinh trong Luat Doanh nghiép va Diéu Ié cua Cong ty. Nh& d6, hoat déng san xuét kinh
doanh clia cong ty ludn dwoc dam bao theo dung ké hoach dé ra, mang lai hiéu qua cao va loi ich cho cac cb déng.
HDQT danh gia két qua thwe hién nhiém vu trong nam 2023 ctia Ban Téng Giam déc nhu sau:

Vé viéc thwe hién tang vén diéu 1é: Muc tiéu ctia Cong ty trong nam 2024 13 hoan thanh viéc tang véon diéu 1é tir 827
ty ddng 1én 1.761 ty ddng d& dam bao nang lwc tai chinh thuc hién dw an Khu cdng nghiép Dau khi Long Son theo quy
dinh du tw ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Tap trung chi dao trién khai d& hoan thién hé so phap Iy dw an, wu tién
str dung cac ngudn luc clia Cong ty dé thwc hién dau tw dw an Khu cong nghiép DAau khi Long Son, tai xa Long Son,
TP Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

» Giam sat tién do xay dwng ké hoach kinh doanh va dwa ra cac diéu chinh khi can thiét, nhdm dam bao ké hoach
kinh doanh dwoc xay dwng phu hop véi muc tiéu va chién luvoc cia tirng du an.

» Ban Téng Giam dbc da hoan thanh bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan va bao cao thwéong nién dung théi han

theo quy dinh cda phap luat hién hanh. Cong tac quan ly — tai chinh — nhan sw

» Thuc hién cac quyén va nhiém vu duge giao theo dung quy dinh clia cac Co quan quan Iy Nha nudc, Didu 18 Cong » Phdi hop chit ché véi cac co quan chirc ndng va nhanh chéng hoan thién cac tha tuc phap Iy can thiét @& dam bao
ty, cac Quy ché ndi bo ctia Cong ty cling nhw cac Nghi quyét Dai hdi ddng cd dong, cac Nghi quyét, Quyét dinh clia du an dwoc trien khai dung tién do.
Hoi ddng quan tri. » Tang cwéng quan ly ri ro trong hoat ddng kinh doanh nham dam béo hoat déng kinh doanh dién ra suén sé.

» D& chi dao cac bd phan, phong ban chirc nang thuwe hién nghiém tic cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Dai hoi dong » Sap xé&p va phan bé ngudn lwc hop ly dé hoan thanh cac nghia vu tai chinh dén han.
c0 dong va Hoi dong quan tri Cong ty, dam bao tien do va chat luong cong viéc. » Thuyc hién chinh sach tiét kiém, tuan tht cac quy dinh trong quy ché quan ly tai chinh va quan ly chi phi ctia Cong ty.

» Sé&p xép phan bb ngudn luc hop ly d& dam bao hoat ddng kinh doanh dién ra suén sé.
» Uu tién viéc kiém soat thu hdi cong no d& dam béo dong tién cho hoat déng kinh doanh.
» Chi dao va phéi hop chét ché véi Ban diéu hanh trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty d& hoan thanh

cac chi tieu ké hoach SXKD nam 2024.

Cong tac tién lwong

» Canbo, cong nhan vién duwoc hwdng mire lwong phi hop véi nang suét lao ddng va hiéu qua kinh doanh ctia céng
ty. C6 thanh tich xuat sic trong hoat ddng kinh doanh sé dwoc khen thuéng kip thoi va cong bang.

»  Xay dwng mdi trwdng lam viéc chuyén nghiép, van minh, hién dai. Tao diéu kién cho ngudilao dong phat trién nang

lwe, k§ nang va kién thirc chuyén mon.

» Dam bao mirc lwong va ché do phuc loi hdp dan dé thu hat nhan tai.

Cong tac khac
» Cobngty cam két thwe hién cbéng bd thong tin mét cach minh bach va hiéu qua.

. ' Y > > z
-'I"j“', anl » Thyc hién hiéu qua cong tac chi dao, giam sat Ban diéu hanh trong qua trinh trién khai va t6 chirc Nghj quyét Dai
] aml R N . i N
: g : h6i dong c6 déng thwong nién nam 2024, ddm bao tién d6 va chat lwgng dé ra.

T

:: : » Tap trung vao phat trién toan dién dé dat dwoc muc tiéu tdng trwdng bén vibng va gia téng gia tri. Thuwdng xuyén

:: : ra soat, danh gia va cap nhat hé théng quan tri rdi ro phu hop véi tinh hinh thuc té.

nul L ,

:: : » Wu tién ra soat va x& ly nhanh chong cac van de con ton dong tir nam 2023.

H » Tiép tuc tdng cudng cong tac kiém tra, giam sat thuc hién cac quy ché, quy dinh, tinh minh bach trong moi mat

¥

-t

hoat dong ctia Cong ty, dam bao tuan thi cac quy dinh clia phap luat va quyén loi hop phap cla tat ca cac cd dong
cua Cong ty.

o
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QUAN TR| CONG TY

Hoi dong quan tri
Ban kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac khoan l¢i ich cua
Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam déc va Ban
Kiém soat

Quan tri Coéng ty
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HOI DPONG QUAN TRI

4

LONG SON PLC

THANH PHAN VA CO CAU HPQT
Tinh tai ngay 31/12/2023 R R R R R R R R R REEE

Sé Iwgng CP s& hiru (CP) . ONG LE BATHO
STT Thanh vién Chirc vu ¥ Ty lé s& hiru Ghi chu Nam sinh : 1981
Ca nhan bai dién Qubc tich : Viét Nam
. Trinh d chuy&n mb . CUl nhan ké toan kiém toan, Thac s§ Quan trj kinh h
1 Ong Lé Ba Tho Chi tich HDQT i 3.950 501 4,78% i rinh d@ chuyén mon C nhan ke toan kiém toan, Thac sy Quan tri kinh doan
. Chtrc vu hién nay tai cong ty : Chutich HBQT
R L TV HDBQT kiém Tong
2 Ong Lé Cbéng Trung oz 70 3.950.501 4,78% - ) )
Giam dOC
R . s .. TV HDQT khéng diéu . . .
3 Ong Nguyén Hong Hai hanh 10.000 7.064.103 8,55% - Qua trinh céng tac
R ) TV HPQT khong diéu 2015-2018 . Pho TGD kiém pho CT Céng ty CP kho van Mién Nam
4 Ong Bui Lé Cao Ké R 2.000 3.950.502 4,78% -
hanh 2015 — 2018 : Chu tich HPQT Céng ty CP van tai da phwong thirc Vietranstimex
5  Ong Nguyén Tién Diing IV ':DQT khong dieu - 3.950.501 4,78% ; 2017 — 2021 . TVHDQT kiém Téng GB Tng Cong ty CP duong séng Min Nam
an
) 2018 — 2019 - TV HDQT Céng ty CP Day cap dién Viét Nam
(*) Can ctr theo Danh sach c6 déng tai ngay 19/03/2024 . - -
2020 déen nay : Chu tich HBQT Céng ty CP Bau tw KCN Dau khi Long Son
'-Y lich Thanh vién Héi dong quan tri: 02/2021 - 04/2022 . Chu tich HDQT Téng Céng ty IDICO - CTCP
. .. . . . . , . 04/2022 dén nay : Thanh vién HDQT Téng Céng ty Viglacera - CTCP
ONG LE CONG TRUNG - THANH VIEN HDQT KIEM TONG GIAM BOC
B . N L . 05/2022 dén nay : Chu tich HDQT Céng ty Ha tAng GELEX
Pa duoc trinh bay tai Phan Il — Muc Il - To chtrc nhéan sw
.............................................................................................................................................. 05/2022 - 31/12/2023 : TV HBQT kiém Phé TGD Coéng ty Tap doan GELEX
01/01/2024 dén nay : Pho Cha tich HDQT Coéng ty CP Tap doan GELEX.

Chtrc vu hién nay tai té chirc khac:

» Thanh vién HDQT Téng Céng ty Viglacera - CTCP
» Cha tich HDQT Céng ty Ha ting GELEX

» Pho Chu tich HDQT Céng ty CP Tap doan GELEX
S6 c¢6 phan nam gitr tai thoi diém hién nay:

» Canhan: 0 CP, chiém 0% VBL

» Dai dién: CTCP Ha Tang Gelex: 3.950.501 CP, chiém ty |& 4,78% VDL

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay ctia nhirng ngwi c6 lién quan: Khéng c6

-
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ONG NGUYEN HONG HAI

Nam sinh

Quéc tich

Trinh d6 chuyén mén

Chtrc vu hién nay tai cong ty

Qua trinh cong tac

07/1998 — 03/1999

1976
Viét Nam
C& nhan Kinh té

Thanh vién HPQT

Nhan vién ké toan Xi nghiép Clru Long 1 thuéc Céng ty Phat trién va kinh doanh nha Ctru
Long - Téng Coéng ty Xay dung sb 1

ONG BUI LE CAO KE

Nam sinh

Quéc tich

Trinh d6 chuyén mén

Chtrc vu hién nay tai cong ty

Qua trinh cdng tac

03/2003 — 04/2005

1979

Viét Nam

Ky sw Kinh t& xay dwng
Thanh vién HDQT

Chuyeén vién Phong kinh té - K& hoach Céng ty Séng Ba 9

03/1999 — 07/2001

Phu trach ké toan Xi nghiép Clru Long 1 thudc Céng ty Phat trién va kinh doanh nha Cdu
Long - Téng Coéng ty Xay dung sb 1

04/2005 — 08/2008

Chuyén vién Phong kinh té - Ké hoach Céng ty Cé phan tw van Séng Da

08/2008 - 10/2009

Phé Phong kinh té - K& hoach Cong ty C6 phan tw van Séng Pa

08/2001 — 01/2004

Chuyeén vién Phong Tai chinh ké toan Téng Cong ty IDICO

10/2009 - 07/2017

Trwdng Phong kinh té - K& hoach Cong ty C6 phan t& van Séng Da

02/2004 — 02/2008

Trwéng phong Tai chinh ké toan Ban quan ly dw an Nha may thly dién Srok Phu Miéng;
Nha may Thay dién Srok Phu Miéng thudc Téng Cong ty IDICO

07/2017 — 10/2018

Trwdng phong Phat trién kinh doanh Céng ty C phan SCIE&C; Cong ty Cb phan tw
van SCI

03/2008 - 03/2010

Ké toan trwdng Cong ty C6 phan Thay dién Srok Phu Miéng IDICO thudc Téng Céng ty
IDICO

04/2010 - 11/2010

Ké toan trwdng Cong ty C6 phan Phat trién dwéng cao tée Bién Hoa - Viing Tau

12/2010 - 06/2011

Phé phong Tai chinh ké toan Tédng Cong ty Dau tw phat trién d6 thi va khu cong nghiép Viét
Nam (IDICO)

11/2018 — 05/2020

Trwdng phong Phat trién kinh doanh tai Nang lwong Gelex ddng thdi kiém gilr cac chire
vu tai cac Cong ty thanh vién nhw sau:

TV HDPQT kiém Giam déc Cong ty C6 phan Nang Lwong Gelex Dk Lak

TV HDPQT kiém Giam déc Cong ty C phan Ha tang Gelex Tay Ninh

TV HDQT Cbng ty CP nang lvgng Gelex Quang Tri

Giam dbc Cong ty TNHH Bién gié Hwéng Phing

07/2011 - 02/2018

Ké toan trwdng Tdng Cong ty DAu tw phat trién d6 thi va khu cong nghiép Viét Nam (IDICO)

06/2022 dén nay

Thanh vién HDQT CTCP Pau tw KCN Dau khi Long Son

03/2018 dén nay

Phé Tdng Giam dbc Téng Coéng ty IDICO - CTCP

04/2018 dén nay

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tw phat trién ha tang IDICO;
Thanh vién HDQT Céng ty C phan Bau tuw Cwdng Thuan IDICO

04/2018 dén nay

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Bau tw Khu cdng nghiép Dau khi Long Son

04/2019 dén nay

Cha tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tw xay dwng sb 10 IDICO

Churc vu hién nay tai to chirc khac:

» Pho Téng Giam déc Téng Cong ty IDICO - CTCP

» Cha tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tw phat trién ha tang IDICO

» Thanh vién HDQT Céng ty Cé phan Dau tw Cwdng Thuan IDICO

» Chu tich HDQT Céng ty C6 phan PAu tw xay dwng sé 10 IDICO

S6 c6 phan nam gitr tai thoi diém hién nay:

» Canhan: 10.000 CP, chiém ty 1& 0,01% VDL

» Dai dién: Téng Cong ty IDICO- CTCP: 7.064.103 CP, chiém ty 1& 8,54% VDL

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay cta nhirng ngwei c6 lién quan: Khéng c6

BAO CAO THUONG NIEN 2023

Churc vu hién nay tai té chirc khac: Khong cé

S6 c6 phan nam giir tai thoi diém hién nay:

» Canhan: 2.000 CP, chiém ty I& 0,00% VDL

» Daidién: 3.950.502 CP, chiém ty 1& 4,78% VDL

S6 c6 phan nam giir tai thoi diém hién nay ctia nhirng ngwei c6 lién quan: Khéng cé

DAU KHi LONG SON
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ONG NGUYEN TIEN DUNG

Nam sinh : 1974

Quobc tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén . Thac s Xay Dwng Cong trinh Dan Dung va Cong Nghiép
Chtrc vu hién nay tai cong ty . Thanh vién HDQT

Qua trinh cong tac

09/1997 — 10/1999 : KV sw xay dwng Cong ty Xay Dwng Shimizu (Nhat ban)

10/1999 — 08/2003 : Ky sw thiét ké Coéng ty TNHH Tw van K§ thuat Nippon Koei (Nhat ban)

Trwdng Ban Quan ly Ky thuat;
09/2003 — 08/2007 : Pho Giam dbc Xi Nghiép Tw van Dau tw va Thiét ké Xay Dyng,
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién D6 thj va Khu Céng Nghiép Séng Ba (SUDICO)

08/2007 — 01/2014 : Giam déc Cong ty C phan Tw van SUDICO

11/2014 — 1212021 Diéu phdi chung Dy an kiém Truwdng nhom Ky sw Dat nén, Céng ty POSCO E&C (Han

Quéc)
01/2022 dénnay  : Giam dbc dw an Cong ty VINA E&C
06/2022 dénnay  : Thanh vien HDQT CTCP Dau tw KCN DAu khi Long Son

Chtrc vu hién nay tai té chirc khac:

» Giam dbc dw an Cong ty VINAE&C

S6 c6 phan nam giir tai thoi diém hién nay:

» Canhan: 0 CP, chiém ty I& 0,00% VDL

» Daidién: CTCP Ha Tang Gelex: 3.950.501 CP, chiém ty 1& 4,78% VDL

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay cta nhirng ngwi c6 lién quan: Khéng c6
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RA SOAT DANH SACH THAY POI THANH VIEN HDQT TRONG NAM: Khong c6 thay déi

CAC TIEU BAN THUOQC HOI PONG QUAN TRI: Khéng c6

HOAT DONG CUA HOI BPONG QUAN TRI:

DPanh gia hoat dong cta Hoi déng quan tri trong ndm

»

»

»

»

»

»

Hoi ddng quan tri da lanh dao Cong ty hoat ddng hiéu qua, bao toan vén va gia tang gia tri cho ¢ déng.

Hoi ddng quan tri da phéi hop chat ché, kip thdi va dinh ky véi Ban Tdng Giam dbc diéu hanh va Ban Kiém soat
dé dam bao thuc hién hiéu qua cac nghi quyét ctia Pai hoi déng cb déng va ctia Hoi ddng quan tri d6i véi Cong ty.
Hoi ddng quan tri ludn nd lwe nang cao hiéu qua hoat ddng théng qua viéc nghién ctvu, thdo luan va dwa ra y kién
chi dao kip thoi déi véi cac dé xuét cta Ban Téng Giam déc.

HDQT luén thwc hién thdo luan can than, thong bao day du thong tin va ddm béo cac quyét dinh dwoc dwa ra tuan
tha quy dinh, phu hgp v&i lgi ich chung ctia Cong ty.

Cong ty ludn thwe hién nghiém tuc viéc chap hanh cac nghi quyét cia DPHDCD, HPQT va cac quy dinh ctia Nha
nwéc. Cac nghi quyét dwoc trién khai day du, kip thdi, dam bao hiéu qua va tuan tha ding quy dinh.

V6i tinh than trach nhiém cao, Hoi ddng quan tri Céng ty da thwe hién tét vai trd ctia minh trong viéc quan ly, diéu
hanh Coéng ty, dm bao loi ich cho ca Cong ty va cb dong.

Néu cu thé sé lwong cac cudc hop Hoi déng quan tri

S6 bubi hop HDQT Ty létham dw Ly do khéng

STT Thanh vién HDQT Chirc vu
tham dw hop tham dw

Ong Lé B4 Tho Chu tich HDQT 4/4 100% -

. o TV HDQT kiém Téng

Ong Lé Céng Trung . p 4/4 100% -
Giam doc

Ong Nguyén Héng Hai TV HBQT 4/4 100% -

. ) TV HDQT khéng dié

Ong Bui Lé Cao Ké ‘ g ded 4/4 100% .
hanh

. . s TV HDQT khong dié

Ong Nguyén Tién Ding g dieu 4/4 100% ;
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é HOI BONG QUAN TRI

LONG SONPIC

Néu ndi dung va két qua cta cac cudc hop

Hoi ddng quan tri da td chire 04 phién hop. Noi dung cu thé cac phién hop va Nghi quyét dwoc ban hanh twong (rng

nhw sau:
) ) ) HOAT DONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI POC LAP:
So Nghi et/ et Ty lé tho
str >0 NghiquyetQuye Ngay N&i dung y e Tong i
dinh (%) Khéng c6

Nghi quyét v/v théng qua phwong an/nguén

1 05/NQ-HDQT 10/01/2023  chi cho NLD, TV.HDQT va TV.BKS Céng ty 100 ) o o . X o ) ‘
nhan dip Tét Nguyén dan Quy Mo nam 2023 KET QUA DANH GIA CUA THANH VIEN DOC LAP VE HOAT DONG CUA HOI bPONG
Nghi quyét v/v phé duyét mot sb chi tiéu ké QUAN TRI:

5 08/NQ-HDQT 14/03/2023 hoach SXKD va Dau tw nam 2023 cla Céng 100
ty Long Son PIC dé phuc vu Béo céo cua Khong co

Nguwoi dai dién phan vén gép cho cb déng 16n

Nghi quyét v/v théng qua Ké& hoach té chirc i i . . R N i , . N
3 11/NQ-HBQT 18/4/2023 PHDCD thudng nién nam 2023 100 DANH SACH CAC THANH VIEN HOI BPONG QUAN TRI CO CHUNG CHI BbAO TAO VE

QUAN TRI CONG TY:

Quyét dinh v/v gia han thoi gian t6 chirc hop
DHDCD thudng nién nam 2023
Nghi quyét v/v théng qua tai liéu va cong tac
5 15/NQ-HDBQT 19/5/2023 t6 chirc DPHDCD thwéng nién nam 2023 cua 100
PVC - Binh Son
Nghi quyét v/v théng qua Dy thao tai liéu hop
6 18/NQ-HDQT 23/5/2023 . L 100
DHDCD thuwdng nién nam 2023
Nghi quyét v/v thdng qua cac néi dung trinh
7 37/NQ-HBQT 23/6/2023 BHBCD thwdng nién nam 2023 cua PVC — 100
Binh Son
Nghi quyét v/v théng qua dé ct bé sung nhan "N
8 38/NQ-HBQT 23/6/2023 sy thanh vién HDQT va thanh vién BKS Coéng 100 oL g ,_
ty PVC — Binh Son nhiém ky 2023-2028 SR b o i
Nghi quyét v/v Iwa chon Céng ty kiém toan N el ﬁmu \
doc lap va ky hop ddng dich vu kidm toan e ,{II : N

4 12/Qb-HDQT 18/4/2023

Khoéng co

ifiiid

Wi,

9 41/NQ-HDBQT 05/7/2023 5 . N 100
BCTC nam 2023 cua Cong ty CP Bau tw KCN

Dau khi Long Son
Nghi quyét v/v théng qua cac ndi dung trinh
DHDCD bét thworng nam 2023 cia Coéng ty
10 45/NQ-HDQT 20/12/2023 R N o 100
CP Dau tw va Xay lap Dau khi Sai Gon (PVC-
SG)
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é BAN KIEM SOAT

LONGSONPLC

THANH PHAN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

Tinh tai ngay 31/12/2023 Ly lich Ban Kiém soat:
T e
STT Thanh vién Chirc vu : ’ Ghi chu A = ’
J s& hiru (CP) (*) *) ONG LE ANH bUC
1 Ong Lé Anh Dirc Trwdng BKS 0 0,00% 16/06/2023 . ¢ ti i
g g ,00% B& nhiém Trudng BKS : Quoc tich : Viét Nam
03/7/2023 : Trinh d6 chuyén mon : Thac sy Quan ly Tai chinh — Ké toan
BO nhiém Trudng BKS tir ngay . Chuc vu hién nay tai cong ty : Trwéng Ban Kiém soat
R Thanh vién 28/06/2022; B ;
2 OngLé Huy v 0 0,00% o ) ) U PP RO UUUPPUUPPRPRRRRR -
BKS Théi lam Trwdng BKS tw
03/7/2023 Qua trinh cong tac
. ) N Thanh vién L
3  Ba Pham Thi Huyén Anh BKS 0 0,00% Bau lai TV BKS 28/06/2022
Thanh an 11/2018 — 04/2022 : Chuyén vién tw van cép cao Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam
\ Vi X
4  Babang Thi Thuy Kiéu BKS 0 0,00% Mien nhiém 16/6/2023
04/2022 dénnay  : Chuyén vién Kiém toan noi bd Cong ty Cé phan GELEX
(*) Can clr theo Danh sach c6 dong tai ngay 19/03/2024
07/2023 dénnay  : Trwdng Ban Kiém soat CTCP Dau tir Khu cdng nghiép Dau khi Long Son

Churc vu hién nay tai té chirc khac:

» Chuyeén vién Kiém toan noi bo Cong ty Cé phan GELEX
S6 c6 phan nam giir tai thoi diém hién nay:

» Cénhan: 0 CP, chiém ty I& 0,00% VDL

» Daidién: 0 CP, chiém ty I& 0,00% VDL

S6 ¢6 phan nam giir tai thei diém hién nay cua nhivng ngwei c6 lién quan: Khong cé
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é BAN KIEM SOAT

LONG SONPIC

THANH PHAN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

Ly lich Ban Kiém soat:

BA PHAM THI HUYEN ANH

Nam sinh ;1968

Québc tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén : Clr nhan kinh té

Chtrc vu hién nay tai cong ty : Thanh vién Ban Kiém soat

Qua trinh cong tac

ONG LE HUY

Nam sinh ;1980

Québc tich . Viét Nam

Trinh @6 chuyén mén . C®& nhan kinh té

Chrc vu hién nay tai cong ty : Thanh vién Ban Kiém soat

Qua trinh c6ng tac

09/2007 — 04/2008 : K& toan vién Chi nhanh Cong ty CP Xay Lép Dau Khi tai TP. H Chi Minh

Ké toan vién tai Ban chuén bj dau tw KCN dich vu Dau khi Tién Giang — Téng Céng ty CP

05/2008 - 07/2008 e o
Xay Lap Dau Khi Viét Nam

08/2008 - 12/2009 : K& toan vién Cong ty CP Xay Lép Dau Khi Mién Nam tai TP. H5 Chi Minh

01/2010 - 10/2014 : K& toan vién Coéng ty CP Dau tw va Xay Lap Dau Khi Sai Gon tai TP. H5 Chi Minh

11/2014 - 04/2015 : K& toan vién Cong ty CP Dau tw KCN Dau Khi Long Son tai TP. H6 Chi Minh

Chuyén vién phong Kinh doanh Céng ty CP Dau tw KCN Dau Khi Long Son tai TP. H Chi

05/2015 dén nay Minh
i

06/2022 dénnay  : Thanh vién Ban kiém soat Céng ty CP Dau tw KCN D&u Khi Long Son

Chtrc vu hién nay tai té chirc khac:

» Chuyén vién phong Kinh doanh Céng ty CP Dau tw KCN Dau Khi Long Son tai TP. H5 Chi Minh
S6 c6 phan ndm giir tai thoi diém hién nay:

» Canhan: 0 CP, chiém ty 1& 0,00% VDL

» Daidién: 0 CP, chiém ty l& 0,00% VDL

S6 c6 phan ndm giir tai thei diém hién nay ctia nhivng ngwei c6 lién quan: Khéng c6
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02/2004 - 12/2016 . Ké toan Bao Ha Noi M&i

01/2007 - 10/2010: . Tro ly Kiém toan vién Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi

01/2009 - 10/2010: . Trwdng nhém Kiém toan Coéng ty TNHH Kiém toan va Ké toan Ha Noi

10/2010 - 04/2019 : : Trwdng phong nghiép vu Cong ty TNHH Kiém toan Viét Nhat - CN Ha Noi
05/2019 - nay: : K& toan trwdng Cong ty TNHH Bién gié Hwéng Phuing

09/2019 - 05/2020: . Phu trach ké toan Céng ty TNHH MTV Néang lvong Gelex

10/2019 - nay : K& toan trwdng Cong ty TNHH Néng lwong Gelex Quang Tri

01/2020 - nay : Thanh vién Ban Kiém toan noi bd Cong ty C6 phan Dau tw Nwédc sach Séng Da
06/2022- 07/2023: : Trwdng Ban kiém soat Cong ty CP Dau tw KCN Dau Khi Long Son

07/2023 - nay : Thanh vién Ban kiém soat Cong ty CP Dau tw KCN DAu Khi Long Son

Chirc vu hién nay tai to chirc khac:

» K& toan trwdng Cong ty TNHH Dién gi6 Hwéng Phing

» K& toan trudng Cong ty TNHH Nang lvong Gelex Quang Tri

»  Thanh vién Ban Kiém toan noi bd Coéng ty C6 phan Dau tuw Nwédc sach Séng Da
S6 c6 phan nam giir tai thoi diém hién nay:

» Canhan: 0 CP, chiém ty I& 0,00% VDL

» Daidién: 0 CP, chiém ty & 0,00% VDL

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay ctia nhirng ngwei c6 lién quan: Khéng c6
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é BAN KIEM SOAT

LONG SONPIC

98

RA SOAT DANH SACH THAY POI THANH VIEN BKS TRONG NAM

B6 nhiém/

STT Thanh vién Chtrc vu .z o
mién nhiém

. B& nhiém TV BKS tir 16/06/2023
1 Ong Lé Anh Birc Trwdng BKS

B& nhiém Trwéng BKS tir 03/7/2023

R B nhiém Trwéng BKS tir ngay 28/06/2022;
2  Ong Lé Huy Trwdng BKS

Thoi lam Trwédng BKS tir 03/7/2023

3 Babang Thi Thay Kiéu Thanh vién BKS Mié&n nhiém t 16/6/2023

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

banh gia hoat dong
cltia Hoi dong quan tri
trong nam

Trong ndm 2023, BKS té chirc 02 budi hop thweorng ky va cac budi trao ddi, thao luan,
thédng nhat mot sé ndi dung hoat dong ctia BKS, cac van dé phat sinh ciing nhu trao
dbi cong tac chuyén mon véi sw tham gia ctia day du cac thanh vién BKS. Téng két noi
dung chinh trong cac cudc hop ctia BKS trong nam 2023 nhw sau:

» Lén ké hoach thuc hién cac cong viéc BKS trong ndm 2023;

» T chirc cude hop bau Trudng BKS:

» Thdng nhét cach thirc gidm sat, phéi hop véi cac bd phan trong Cong ty va véi cac
bd phan khac trong hé théng;

» Ra soat cac cong viéc da duwoc théng nhat va phan cong gitra cac thanh vién.

Ngoai ra dai dién BKS ciing tham gia cac cudc hop truc tiép cia HDQT dé nam bét kip

thoi cac dinh hwéng, chi dao ctia HDQT vé tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty,

doéng gop v kién vé cac van dé thudc chire ndng, nhiém vu cla BKS. BKS da thuc hién

kiém soat dbi v&i cac hoat ddng clia Cong ty trong ndm 2023 cu thé nhw sau:

» Kiém tra, giam sat viéc thuyc hién cac Nghi quyét ciia DPHDCD va Nghi quyét/Quyét
dinh ctia HDQT, giam sat viéc chap hanh phap luat, Diéu 1é Cong ty, cac quy ché,
quy trinh ctia Cong ty;

» Tham dinh bao cdo tinh hinh san xuét kinh doanh dinh ky, BCTC nam 2023, BCTC
ban nién nam 2023, bao cdo danh gia céng tac quan ly ctia HDQT;

» Danh gia hé théng kiém soat ndi bd va dé xuat kién nghi nhadm nang cao hiéu qua
hoat ddng clia hé théng kiém soat ndi bo;

» Thuc hién trao déi véi kiém toan doc lap, kiém toan noi bod vé két qua kiém toan va
cac van dé can quan tam trong hé théng kiém soat noi bo;

» Danh gia tinh hinh thwc hién ké hoach hoat ddng san xuét kinh doanh (“SXKD”),
cong tac quan ly, diéu hanh chung trong nam 2023;

» Dua ra kién nghj véi HDQT/Ban Tdng giam déc vé quan tri, diéu hanh ctia Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2023

HOAT PONG GIAM SAT CUA BKS POI VOl HPQT, BAN TONG GIAM POC VA CO bONG

HDQT da thwe hién day da cac cudc hop dinh ky cling nhw kip thoi
l4y y kién cac ndi dung theo thAm quyén bang van ban dé thdng
nhét, dinh huwéng phat trién va chi dao hoat dong san xuét kinh
doanh, dam bdo tinh kip th&i, phu hop thwc tién. Cac phién hop
HDQT c6 s6 lwgng céc thanh vién tham gia dam bao theo ding quy
dinh, néi dung céc cudc hop dwoc ghi chép day dd, phan anh ding
dién bién cudc hop va dwoc lwu tri tai Cong ty.

Két qua giam sat hoat dong ctia HPQT .

o Cac van dé théng qua trong cac cudc hop hay lay y kién cac noi
dung theo thdm quyén bang van ban déu dwoc ban hanh bang cac
Nghi quyét/Quyét dinh dé giao nhiém vu cho Ban diéu hanh. Cac
Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT dwoc ban hanh dung chire néng,
quyén han va phu hop véi Nghi quyét ctia DPHDCD, tuan tha Luat
Doanh nghiép ciing nhw cac quy dinh hién hanh cta phap luat.

« HDQT da thuwc hién chi dao, giam sat hoat dong cta Ban diéu hanh
trong viéc trién khai thwe hién Nghi quyét ctia PHDCD;

e Cacthanh vién HDQT déu c6 tinh than trach nhiém, phat huy dwoc
vai trd quan ly, diéu hanh doanh nghiép.

Két qua giam sat hoat déong cua .
Ban Téng Giam déc

Ban TGD da chi dao Céng ty trién khai day du, kip thdi cac Nghi
quyét, Quyét dinh cia PHDCD va HDQT, né lwc duy tri hoat dong
kinh doanh cta Céng ty trong bdi canh thj trudng khé khan; cha
dong lap ké hoach quan ly, diéu hanh kinh doanh, phat huy hiéu
qua bd may tb chirc va quan ly doanh nghiép;

e Ban TGD va cac can b quan ly nghiém tuc tuén tha cac quy dinh
vé cdng bd thong tin theo dung quy dinh clia phap luat.

CTCP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
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é BAN KIEM SOAT

LONG SON PIC

HOAT PONG GIAM SAT CUA BKS POI VO'I HDQT, BAN TONG GIAM POC VA CcO BONG

Sw phdi hop hoat dong giira Ban Kiém soat déi véi hoat dong ctia HPQT, Ban Téng Giam doéc diéu hanh va
cac bo phan quan ly khac

» Ban Kiém soat, Hoi ddng quan tri, Ban Tdng Giam dbc ctia Cong ty lam viéc theo quy ché hoat déng clia méi to
chtrc, hoat déng doc 1ap nhung thudng xuyén cé sy phdi hop chat ché, hé tro IAn nhau trong qua trinh thuc
thi nhiém vu, vi muc tiéu dwa Cong ty ngay cang phat trién, hoat dong kinh doanh hiéu qua.

»  Khi can thiét, theo yéu ciu nhiém vu trong hoat ddng SXKD, Trwéng Ban kiém soat duwoc mdi tham duw
cudc hop clia Hoi déng quan tri thwdng ky/bat thwerng. Cac y kién tham gia, thao luan cta Trwdng Ban
kiém soat tai cudc hop déu dwoc dwa ra trao dbi dan chi va théng qua tai cudc hop theo ding quy
dinh hién hanh.

» Ban Tdng Giam dbc luén tao diéu kién, chi dao cac phong ban nghiép vu phéi hop, cung cép day
da thoéng tin, tai liéu, chirng ttr cé lién quan phuc vu cho cong tac kiém tra, kiém soat va thuc
thi nhiém vu cGa Ban Kiém soat theo quy dinh ctia Diéu |& Céng ty va Luat doanh nghiép
hién hanh.

» Sau khi c6 két qua lam viéc ctia Ban kiém soat, Ban kiém soat da thong tin kip thoi két
qua hoat déng va nhirng kién nghi can thiét dén Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam
déc Coéng ty theo quy dinh. Ddng thei cling tham khao y kién cltia Hoi déng quan tri
vé cac van dé dwoc néu trong bao céo trudc khi trinh 1én Dai hdi déng cb déng

thwdng nién.

» BKS nhan dwoc cac tai liéu, théng tin theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép
vé quyén dwoc cung cap thong tin ciia Ban Kiém soat.

» BKS duwoc moi tham dw va cé y kién tai cac cude hop HDQT, cac bao
céo, tai liéu va théng tin vé cac cudc hop va cac ndi dung lién quan
duwoc cung cap cho BKS mét cach day du, kip thoi.

» Trong ndm 2023, Ban kiém soat khong nhan dwoc kién nghi hodc
yéu cau kiém tra nao cta cd dong dbi véi hoat dong ciia HDQT,

Ban diéu hanh va can bd quan ly trong Céng ty.
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é BAN KIEM SOAT

LONG SONPIC

NEU CU THE SO LUONG CAC CUOC HOP BAN KIEM SOAT

S6 budi hop

Ty lé tham
STT Thanh vién HDQT Chirc vu HDQT tham )(liu’ ho Ly do khéng tham dw
due P hop
Puwoc bau Thanh
vién BKS ké tir ngay
1 Ong Lé Anh Blrc Trwdng BKS 2/3 66,67% 16/06/2023; Pwoc bau
Trwdng BKS ké tir ngay
03/07/2023
Trwdng BKS (thoi
2 Ong Lé Huy lam Trwdng BKS ké 3/3 100% -
tlr ngay 03/07/2023)
3 BaPham Thj Huyén Anh Thanh vién BKS 3/3 100% -
Mién nhiém thanh
4  Babang Thi Thuy Kiéu Thanh vién BKS 2/3 66,67% vién BKS ké tir ngay

16/06/2023

NEU NOI DUNG VA KET QUA CUA CAC CUQC HOP

Ban kiém soat da té chirc 03 phién hop. Noi dung cu thé cac phién hop dwoc ban hanh twong rng nhw sau:

STT s6 bién ban Ngay

No6i dung

1 Khéng sb 25/05/2023

e Thong qua Bao cdo hoat ddng Ban kiém soat ndm
2022 va Ké hoach hoat dong Ban kiém soat nam 2023
trinh BPHDCD thwdong nién nam 2023;

e Thong qua danh sach cac cong ty kiém toan da diéu
kién kiém toan BCTC nam 2023, kiém toan cac hoat
doéng khac (néu can) ctia Cong ty trinh DHDCD thwéng
nién nam 2023 phé duyét.

2 01/BB-BKS 03/7/2023

Bau chirc danh Trwéng ban kiém soat nhiém ky 2022 —
2027.

3 02/BB-BKS 11/12/2023

Bao cédo két qua san xuét kinh doanh 3 Quy dau nam
2023, wéc thue hién ké hoach kinh doanh ndm 2023 va ké
hoach kinh doanh nam 2024.
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[é CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI
waons) [CH CUA HOIDONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM
POC VA BAN KIEM SOAT

LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH

DVT: Béng
STT Ho va tén Chtrc danh Nam 2023
HOI BPONG QUAN TRI
1 LéBaTho Ch tich 645.373.863
2 Nguyén Hoéng Hai Thanh vién 91.666.672
3 Lé Cdng Trung Thanh vién 66.666.672
4 BuilLé CaoKé Thanh vién doc lap 91.666.672
5  Nguyén Tién Diing Thanh vién déc lap 91.666.672
Téng 987.040.551
- ,: GIAO DICH CO PHIEU CUA NGU'O'l NOI BO VO'I NGU'O'I LIEN QUAN CUA NGUO'l
TONG GIAM BOC NOI BO
1 Lé Céng Trung Téng Giam dbc 793.081.820 Khong co
Téng 793.081.820
BAN KIEM SOAT GIAO DICH GIFA NGU'OI NOI BO CONG TY, NGUOI1 CO ]_II“EN QUAN CUA NGU O
NOI BO VOI CONG TY CON, CONG TY DO CONG TY NAM QUYEN KIEM SOAT
1 Lé Anh Buc Trwdng Ban Kiém soat 44.166.669
Khbéng co
2  LéHuy Thanh vién Ban Kiém soat 66.333.338
3 Pham Thi Huyen Anh Thanh vien Ban Kiem soat 20.000.004 GIAO DICH GIJPA CONG TY VOI NGU&1 CO LIEN QUAN CUA CONG TY; HOAC
4  DBang Thi Thay Kiéu Nguyén thanh vién Ban Kiém soat 15.166.668 G',UA CONG TY VOI CO DONG LON, NGUOI NQI BQ, NGUOT CO LIEN QUAN
CUA NGUOI NOI BO
Téng 145.666.679 Khong c6
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LONG SONPIC

POC VA BAN KIEM SOAT

DANH SACH CAC BEN LIEN QUAN

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI
ICH CUAHOIDPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM

Bén lién quan Méi quan hé
Coéng ty C6 phan Ha tang Gelex C6 dong l6n
Téng céng ty IDICO - CTCP C6 dong lén

Cong ty Co phan Thiét bi Noi ngoai that Dau khi

Cong ty lién két

Coéng ty C6 phan Xay lap Dau khi Binh Son

Cong ty lien két

Céc thanh vién HDQT, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc, ngudi quén ly khac va cac

ca nhan than can trong gia dinh cla cac thanh vién nay

Anh huwéng dang ké

SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

DPVT: Déng

Chi tiéu Méi quan hé  Tinh chat sé dw Nam nay Nam trwéc
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG 91.000.000 91.000.000
Coéng ty C6 phan Thiét bi Noi ngoai that Cong ty lién két Phai thu khach 91.000.000 91.000.000

Dau khi

hang

Phai thu ngan han khac

17.210.534.245

17.210.534.245

Coéng ty C6 phan Thiét bi Noi ngoai that

. Céng ty lien két
Dau khi ong ty lien ke

Cd tire

987.000.000

987.000.000

Coéng ty C6 phan Dau tw & Xay 1dp DAu Céng ty dau tw
khi Kinh Bac khac

Cb tire

1.223.534.245

1.223.534.245

Tién gop vén hop
tac

15.000.000.000

15.000.000.000
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DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY BINH VE QUAN TRI CONG TY

Dé tang cwdng hiéu qua trong hoat ddng quan tri Céng ty, Long Son PIC da ap dung cac gidi phap va ké hoach nhw

sau:

»

»

»

»

Tiép tuc tdng cwong cong tac kiém tra, giam sat thwe hién cac quy ché, quy dinh, tinh minh bach trong moi mét
hoat dong ctia Cong ty, d@m bao tuan thi cac quy dinh cGa phap luat va quyén loi hop phap cla tat ca cac cb dong
clia cong ty.

Cong ty ludn nd lwc hoan thién hé thdng quan tri, ap dung cac théng 1é quan tri tién tién va huwéng dén cac chuan
muc qudc té. Nhe do, hé théng quan tri hiéu qué sé tao nén tang virng chéc cho Cong ty phat trién bén virng, gidm
thidu rdi ro, nang cao nang lwc canh tranh va danh tiéng, gia tang kha nang tiép can thi trudng vén, téi da héa loi
ich cho cac bén lién quan.

Cong ty ludn cap nhat cac van ban, cong bé théng tin cé lién quan vé tinh hinh quan tri Cong ty ctia Uy ban chirng

khoan, S& giao dich chirng khoan Ha Noi va tuan tha quy dinh vé Céng b théng tin trén thj treorng chirng khoan.

Cap nhat thudng xuyén cac kién thire, thong & qudc té vé Quan tri Cong ty trong va ngoai nuéc dé cai thién chuan

muc va thue tién thwe hanh quan tri cia PXL.

CTCP PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
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[é BAO CAO TAI CHINH NAM 2023 DA KIEM TOAN

LONG SON PLC

Toan van chi tiét ctia Y kién kiém toan va Bao cao Tai chinh ndm 2023 dwoc kiém toan da dwoc Cong ty cd
phan Pau tw Khu céng nghiép Dau khi Long Son cong bé trén thi truéng chirng khoan theo quy dinh ctia Uy
ban Chirng khoan Nha nwéc, Sé& giao dich Chirng khoan Ha Noi va dwoc dang tai chi tiét trén trang thong tin
dién tlr clia Cong ty muc Quan hé cé déng => Béo cdo tai chinh 2023

Puwéng dan dé tai Bao cao Tai chinh 31/12/2023 da dwoc kiém toan:
http://file.fpts.com.vn/FileStore2/File/EzIR/UploadFile/News/2024/03/22/File_1_4361_Bao_cao_tai
chinh_nam_2023_da_duoc_kiem_toan.pdf.

BAO CAO THUONG NIEN z

TP. HCM, ngay 08 thang 04 nam 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi LONG SON
XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

CONG TY CO'Piy

PAU TU
KHU CONG NGH)
DAU KHI

ob\LONG SON
P /t
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