CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KCN DAU KHI LONG SON Doc lap — Tw do — Hanh phiic

onese 86: 127/CV-TCKT TP Ho Chi Minh, ngay 14 thdng 8 ndm 2023
V/v: giai trinh O co s& dwa ra két luan ngoai trir trén
Béo cdo Tai chinh 30/06/2023 duoc soat xét; @ loi
nhuan sau thué TNDN trong ky béo cdo c6 su
chénh léch trudc va sau soat xét tir 5% trd [én; @
thay ddi loi nhuan sau thué TNDN trong k¥ béo cdo
tr 10% trd 1én so voi cung ky nam trude

Kinh gtri:
- Uy ban Chung khoan Nha nuéc;
- S& giao dich Chirng khoan Ha N6i

Trén co s& s6 liéu tai thoi diém 30/06/2023 trén BCTC Quy 2 Nam 2023 tu
lap da cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan va Bao cao Tai chinh gifta nién
d6 da duge soat xét cho ky ké toan két thuc ngay 30/06/2023 dugc thuc hién boi
Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM, Cong ty. ¢ phan Pau tr Khu cong
nghiép Dau khi Long Son (“Long Son PIC”) giai trinh vé co s& dua ra két luén ngoai
trir trén Béo cdo Tai chinh cho ky ké toan két thuc ngdy 30/06/2023 da duoc soat xét;
loi nhuan sau thué TNDN trong ky bdo céo c6 su chénh l&ch trude va sau kiém todn tir
5% tré 1én; loi nhuan sau thué TNDN tai bao cdo két qué kinh doanh ctia ky bdo céo
thay ddi tir 10% trd 1én so véi cung ky nam trude, cu thé nhw sau:

1. Giai trinh co s& dwa ra két luan ngoai trir trén Bdo cdo Tai chinh giita nién
do (30/06/2023) dwoc soat xét:

Vé y kién kiém toan da néu tai doan: “Co s& dua ra két luan ngoai trir”,
Cong ty gidi trinh cac ndi dung nay nhu sau:

1. Tai thuyét minh s6 5.5 ban Thuyét minh Bdo cdo Tai chinh gitta nién d¢, tai ngay
30/06/2023 céc khoan cong ng nay bao gom

- No phai thu lién quan dén Hop dong hop téc kinh doanh, g6p v6n dau tir vao du
an Khu dan cu Nam Long tai xd Long Hoa, huyén Can Pudc, tinh Long An véi san phém
14 cAc nén dit. Dy 4n ndy da hoan thanh va Céng ty da thu hdi phan 16n vén gop vao dy
an. Tuy nhién do chu dau tr 14 Céng ty TNHH Nam Long vi pham, ty y ban tring céc
nén dat con lai thudc s6 hitu ciia Long Son PIC cho khach hang khéc (véi tong nguyén
gia gbc vén gop ciia Long Son PIC 14 6.585.883.539 dong) nén dang xay ra tranh chap
Cong ty TNHH Nam Long dd nhén no phai trd Long Son PIC nhung dang chdm tré tra
ng. Hién Cong ty dang tién hanh cac thu tuc khéi kién ra toa 4n c6 thim quyén dé giai
quyét, thu hdi cong no.

- No phéi thu lién quan dén Hop ddng hop tic kinh doanh, g6p vbn déu tr vao
du 4n Chung cu Nam An, Quan Tén Pha, TP.HCM véi gia tri gop vén 14
8.000.000.000 dong. Pén nay, Hop ddng hop téc kinh doanh da dén thoi han phéan chia
loi nhudn, nhung Céng ty TNHH Siéu Thanh 14 Chit dau tir hién dang bi co quan quan
ly xéy dung xir phat hanh chinh dén den tam ding thi cdng trén cdng trudng, du 4n
chua thé hoan thanh dé ban hang, thu tién va phén chia 11 nhuén nén Cong ty TNHH
Siéu Thanh van chua hoan tra lai tién gép vén dau tu cho Cong ty va loi nhuén hop tac
dau tir theo quy dinh cia hop ddng hop tac d4u tu va x4c nhan g6ép vén. Hién Cong ty




dang tich cyc don dbc thu hdi, déng thoi tién hanh cac thi tuc khai kién ra toa 4n c6
thdm quyén dé giai quyét, thu hdi cong no.

- B6i v&i khoan no phai thu Cong ty cd phan Tong cong ty Xay lap Dau
khi Nghé An (“PVNC”) lién quan dén hop ddng chuyén nhuong cb phan tai
Cong ty c¢b phan Xi mang Dau khi 12/9 (nay 1a Cong ty CP Xi ming Séng Lam
2) v6i s6 tién 13 69.393.942.920 dong: Pay 1a khoan cong ng thu hdi trong vong
15 nam khong tinh 14i. Trén co sé ndi dung di thdng nhét tai cudc hop ngiy
24/5/2019 tai Tru s& cua Tap doan The Vissai giita cac bén lién quan gdm dai
dién cia PVC (nay la Petrocons), PVNC, Long Son PIC va Lanh dao T4p doan
Xi mang The Vissai Ninh Binh thi ké tir thang 6/2019 Cong ty TNHH Tap doan
Hoang Phat VISSAI s& thuc hién thanh toan tién nhan chuyén nhuong vén gép
tai Xi ming 12/9 cho PVNC hang thang vao tai khoan cua Petrocons dé
Petrocons va Long Son PIC thu hdi/bu trir cong ng véi khoan phai thu PVNC;
Céng ty TNHH T4p doan Hoang Phat VISSAI da thuc hién thanh toan mot phén
tién nhan chuyén nhwong vén gép tai Xi ming 12/9 vao tai khoan cua Petrocons
va Long Son PIC da thuc hién thu hdi/bu trix cong ng véi PVNC, tuy nhién sb
tién VISSAI thanh toan theo tién d6 hang thang tinh dén thoi diém kiém toan
chua bu du gia tri tién phai thanh toan dang bi chdm, nguyén nhén 13 do giita
VISSAI va PVNC hién dang con khdi lwong do dang lién quan dén hop dong
tong thau thi céng day chuyén nha may Xi médng 12/9 chua thanh quyét toan.
Hién nay, Long Son PIC van dang thuong xuyén, tich cuc phdi hop véi
Petrocons, PVNC dé giai quyét cac vudng méc c6 lién quan giita cac bén va don
dbéc Cong ty TNHH Tap doan Hoang Phat VISSAI thanh toan cong ng ddy du,
dung tién do.

- Dbi véi khoan phai thu tién gbc gop vdn (sb du gbc vén gop con lai
15.000.000.000 ddng) theo hop ddng hop tac kinh doanh cac san phim va dich vu
ctia du an Khach san Dau khi Kinh Bic s6 56/20210/HD/PVC.KBC-PIVLS ngay
04/12/2010 véi Cong ty CP Pau tu va Xay lip Dau khi Kinh Bic (PVC-KBC):
Trong thoi gian thyc hién hop déng HTDT do PVC-KBC vi pham hop dbng, twy
mang tai sn ctiia hop doanh la Glay chimg nhan QSDD du 4n cam cd, thé chap cho
Ngan hang PVcombank d vay vén khong vi muc dich phuc vu cho viée du tu Dy
4n nén du 4n da ngimg trién khai, tuy nhién Long Son PIC vin 14 bén ddng s hitu
v6i ty 18 50:50 gia tri quyén sir dung dit cta dy 4n. Dén thoi diém hién nay, giita
Long Son PIC, PVcombank va PVC-KBC van dang trong qué trinh thio g& nhing
c6 khin c6 lién quan dé dua ra phuong 4n xir Iy tai san dam béao 13 quyén st dung dit
cua Dy 4n va dam bdo lgi ich ciia cac bén c6 li€n quan theo ding cac quy dinh cta
phap luét hién hanh. Dya trén gid thi truedng, gia tri kinh té khi xir Iy quyén sir dung
dit cia D 4n 16n hon gié tri ma cac bén da gop theo Hop ddng hop tac kinh doanh
s6 56/2010/HD/PVC.KBC-PIVLS ngay 04/12/2010 dé thanh toan tién trang d4u gia
quyén str dung dét cho UBND tinh Bic Ninh nén khé ning thu hdi sb tlén dau tur gop
von dang ghi nhén theo gia gbc 15,0 ty dong 1a kha quan, c6 thé thu v& gié tri kinh té
16n hon s6 tién gdc von gop dang ghi nhan nén Cong ty chua thue hién viéce trich 1ap
du phong.

2. V& viéc hoi td sd lidu da ghi nhan trong BCTC nam 2019 dbi véi khoén tién 1a
gi4 tri chénh 1&ch gifta gid gbc vén gbp clia Cong ty vao Dy 4n Khu nha & thwong
mai Twong Binh Hiép, tinh Binh Duong (do Cong ty Van Khéi Thanh 1am chi dau
t) so v6i gia tri ma Cong ty Van Khéi Thanh (“VKT”) cam két hoan tra lai, véi sb
tién chénh léch da ghi nhan 12 9,765 ty ddng (ty 16 hoan tra lai 12 1,2 14n so v6i vén
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gép ban dau 1a 48,825 ty déng): VKT d4 vi pham Bién ban thoa thuin 3 bén ky két
ngdy 29/3/2019, khong hoan tra gép vén cho Long Son PIC diing thoi han nén cin
ctr thoa thuén tai Bién ban 3 bén, Long Son PIC di co sé& don phuong chim dirt
Bién béan théa thuén 3 ben da ky ngay 29/3/2019. Khi chdm diit Bién ban thoa
thudn 3 bén, gia tri gop Von ctia Long Son PIC vao dy 4n Tuong Binh Hiép duorc
ghi nhan vé gia tri von gbp nguyén gia ban diu theo HPHTDPT sb
174/2010/HDHTDT ngay 28/9/2010 va VKT bi mit khoan tién 6,0 ty dong da dat
coc cho Long Son PIC. Hién nay, Long Son PIC d4 yéu ciu VKT cung cép hod so
lién quan ciia dy 4n va khoi kién VKT ra tda 4n c6 thAm quyén vé& nhitng vi pham
trong HDHTDT va Théa thuén 3 bén; Song song dé, Cong ty cling dang tim kiém,
dam phan v6i cac dbi tac, nha dau tr khéc c6 di ning luc tai chinh @& thyc hién
chuyen nhuong/thodi phan vbn gbp tai Du 4n nay.

2. Vé lgi nhuin sau thué TNDN trong ky b4o cdo c6 sw chénh léch trwéc va sau
kiém todn tir 5% tré lén, cu thé nhw sau:

Truée kiém todn Sau kiém toan Chénh léch
STT Chi tiéu
(VND) (VND) (Ting +; Giam -)
(A) B) H (2) B)=2)-(1)
1 | Chi phi tai chinh 3.639.450.000 | 3.482.283.236 | -157.166.764
- Trong do: Chi phi 1di vay = = =
Loi nhuén thuan tir hoat N
) i 386.749.968 |  543.916.732 157.166.764 |,
3 | Tong loi nhugn ké todn 322.949.968 |  480.116.732 | +157.166.764 |:
truéc thué TNDN o T U
4 | G pHETGE TNDN 146311225 | 181.475217|  +35.163.992 [¢2
hi€n hanh -
Téng loi nhuén sau thué
- e 176.638.743 | 298.641.515 122.002.772

Nguyén nhan c6 su chénh léch:

(1) Chi ph1 tai chinh gidm (-157.166.764) df)ng 1a do bt toan sau:

- Diéu chinh, hoan nhép du ‘phong ton that dAu tir tai chinh dai han vao vén didu
1¢ Cong ty c6 phan X4y Iip DAu khi Binh Son (“PVC-Bmh Son”) theo gia tri
von chu s6 hitu cia PVC-Binh Son trén BCTC tai thoi diém 30/06/2023, vé6i
s6 tién hoan nhép 13 157.166.764 dong.

2)(3) @ 6) Téng hop bt toan didu chinh nhu trinh bay & trén lam cho Loi nhugn
thudn tir hoat dong SXKD ting +157.166.764 ddng; Tong loi nhuan ké toan trude
thué TNDN tang +157.166.764 dong; Chi phi thué TNDN hién hanh ting
+35.163.992 ddng va Téng loi nhuan sau thué TNDN ting +122.002.772 ddng.

3. Vé lgi nhuin sau thué TNDN tai bdo cdo két qua kinh doanh ciia ky bdo cdo
thay @i tir 10% tré 1én so véi cung ky nam trwéc:

So v6i cung ky ndm 2022 thi 6 thang d4u nim 2023 téng doanh thu c6 tdng
tredng, chi phi tai chinh ciing tang len do Cong ty phai dénh gi4 trich 1ap dy phong
khoan diu tu gép vén dai han va vén diéu 1¢ cua Cong ty CP Pau tr va Xay lap
Dau khi Sai Gon theo thi gia (UPCoM), tuy nhién chi phi quéan Iy phuc vu hoat
dong SXKD cua Cong ty dugc tiét giam dén muc ti thidu va glam S0 vdi cung ky
nam truée do d6 da lam cho tong loi nhuén ké toan cua 6 thang d4u nim 2023 tang,
tir 46 dan dén lgi nhuan sau thué TNDN cta 6 thang d4u nam 2023 c6 sy thay d6i
trén 10% so véi cung ky nam 2022,



Thyc hién quy dinh hién hanh vé& c6ng bd thong tin trén thi truong chimg
khoan, Cong ty co phan Pau tu KCN Dau khi Long Son giai trinh cac ndi dung nhu
trén t¢i Uy ban Ching khoan Nha nudc, S& giao dich Chung khoan Ha No6i, quy c6
dong va cac nha dau tu dugc bit, dong thoi Cong ty rat mong nhan dwoc su chia s¢ va
tiép tuc ddng hanh cia cac quy co quan, b dong va cac nha dau tu trong hoat dong
SXKD trong thoi gian t6i ctia Céng ty ¢b phan Pau tw KCN Dau khi Long Son.

Tréan trong!

_ TONG GIAM POC
Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT, HS CBTT.

pAU TU

KHU CONG NGH(&P
DAU KHI v\ x

, fﬁé Cong Trung

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PHAN PAU TU, CONG NGHIEP DAU KHi LONG
SON
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