CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
KCN DAU KHI LONG SON Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S8: 45/CV-TCKT TP Hé Chi Minh, ngay 31 thang 3 nim 2023

V/v: giai trinh M co so ¥ kién kiém todn ngoai trir
trén Béo cdo Tai chinh 31/12/2022 duoc kiém toén;
@ 1oi nhuan sau thué TNDN trong k¥ bao céo c6 su
chénh léch trude va sau kiém toan tir 5% trd 1én; @
thay dbi loi nhudn sau thué TNDN trong ky béo céo

tlr 10% trd 1€n so voi cung ky ndm trude

Kinh gtri:
- Uy ban Chirng khoan Nha nuéc;
- S& giao dich Chirng khoan Ha No6i

Trén co s& sb liéu tai thoi diém 31/12/2022 trén BCTC Quy 4 Nim 2022 tu
1ap da cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan va Bo c4o Tai chinh ndm 2022
cho ki k& toan két thuc ngay 31/12/2022 da dwoc kiém toan boi Cong ty TNHH
Kiém toan CPA Viét Nam, Cong ty cb phdn Pau tir Khu c6ng nghiép Dau khi Long
Son (“Long Son PIC”) giai trinh v& co s& v kién kiém to4n ngoai trir trén Bio céo Tai
chinh 31/12/2022 dugc kiém toan; loi nhuin sau thué TNDN trong ky bio cdo c6 su
chénh 1&ch trudc va sau kidm toan tir 5% trd 1én; loi nhuin sau thué TNDN tai bdo céo
két qua kinh doanh cta ky bdo cdo thay dbi tir 10% tré 1én so v6i cling ky nam trudc,
cu thé nhu sau:
1. Gidi trinh ¥ kién kiém toan ngoai trir trén B4o cfo Tai chinh 31/12/2022 dwgc kiém toan:

Vé y kién kiém toan d néu tai doan: “Co s& clia y kién kiém toan ngoai trir”,

Cong ty giai trinh cc ndi dung nay nhu sau:

1. Nhu trinh bay tai thuyét minh sb 5.5 ban Thuyét minh B4o céo Tai chinh
kiém todn, cac khoan céng ng nay bao gom:

- No phai thu lién quan dén Hop dong hop tac kinh doanh, gép vén dau tir vao
dyr &n Khu dén cur Nam Long tai x& Long Hoa, huyén Can Pude, tinh Long An
v6i san phim 13 cic nén d4t. Dy 4n nay d& hoan thanh va Céng ty di thu hdi
phén 16n vén gbp vao dir 4n. Tuy nhién do chi d4u tr 13 Céng ty TNHH Nam
Long vi pham, fir ¥ ban tring c4c nén dét con lai thude s6 hitu ctia Long Son
PIC cho khach hang khéc (voi téng nguyén gia goc vbn gép ciia Long Son PIC
14 6.585.883.539 dong) nén dang xay ra tranh chép. Cong ty TNHH Nam Long
d4 nhan no phai tri Long Son PIC nhung dang chim tré tra no. Hién Cong ty
dang tich cuc don dbc thu hoi, dé)ng thoi tién hanh céc thi tuc khéi kién ra tda
an c6 thAm quyén dé giai quyét, thu hdi cong no.

- No phai thu lién quan dén Hop ddng hop tac kinh doanh, gép vén dau tu
vao du 4n Chung cw Nam An, Quin T4n Phu, TP.HCM véi gi4 tri gbp vén
12 8.000.000.000 ddng. Pén nay, Hop ddng hop tac kinh doanh d4 dén thoi
han phén chia loi nhu4n, nhung Céng ty TNHH Siéu Thanh 13 Chu ddu tur
hién dang bi co quan quan Iy xdy dung xtr phat hanh chinh din dén tam
dimg thi cong trén cong trudng, du 4n chwa thé hoan thanh dé ban hang, thu
tién va phén chia loi nhuin nén Coéng ty TNHH Siéu Thanh van chwa hoan
tra lai tién gép von dau tur cho Céng ty va loi nhudn hop téc du tu theo quy
dinh ciia hgp ddng hop tac dau tr va x4c nhan gép vén. Hién Cong ty dang
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tich cuc don ddc thu hoi, ddng thoi tién hanh cac thu tuc khéi kién ra toa én
c6 thdm quyén dé giai quyét, thu hdi cong ng.
Déi v6i khoan ng phai thu Cong ty cd phan Téng cong ty Xdy lap Dau
khi Nghé An (“PVNC”) lién quan dén hop ddng chuyén nhuogng cb phin
tai Cong ty co phan Xi mang Dau khi 12/9 (nay la Cong ty CP Xi méng
Séng Lam 2) véi sb tién 14 69.393.942.920 déng: Pay 1a khoan céng ng
tra gép hang thang trong thoi han 15 nam khéng tinh 14i. Trén co s& ndi
dung da thdng nhat tai cudc hop ngay 24/5/2019 tai Tru s& cia Tép doan
The Vissai giita cic bén lién quan gdm dai dién cia PVC (nay la
Petrocons), PVNC, Long Son PIC va Lanh dao T4p doan Xi ming The
Vissai Ninh Binh thi ké tir thang 6/2019 Cong ty TNHH Tép doan Hoang
Phat VISSALI s& thuc hién thanh toan tién nhan chuyén nhwong vén gép tai
Xi ming 12/9 cho PVNC hang thang vao tai khoan cua Petrocons dé
Petrocons va Long Son PIC thu hdi/bui trir cong n¢ véi khoan phai thu
PVNC; Céng ty TNHH Tap doan Hoang Phat VISSAI @3 thyc hién thanh
to4n mdt phan tién nhan chuyén nhwong von gbp tai Xi mang 12/9 vao tai
khoan ctia Petrocons va Long Son PIC d4 thuc hién thu hdi/bu trix cOng ng
v6i PVNC, tuy nhién sb tién VISSAI thanh to4n theo tién d6 hing thang
tinh dén thoi diém kiém toan chwa bu di gia tri tién phai thanh toan dang bi
cham, nguyén nhén 14 do giita VISSAI va PVNC hién dang con khdi hrong
do dang lién quan dén hop dong tdng thau thi céng diy chuyén nha may
Xi méng 12/9 chua thanh quyét toan. Hién nay, Long Son PIC vén dang
thuong xuyén, tich cuc phdi hop véi Petrocons, PVNC & giai quyét cac
vudng méc c6 lién quan gifta cac bén va don ddc Cong ty TNHH Tép doan
Hoang Phat VISSAT thanh toan cong no day du, dung tién do
Pbi véi khoan phal thu tién gop vén (sb du gbc vbén gép con lai
15.000.000.000 ddng) theo hgp ddng hop téc kinh doanh céc sén pham va
dich vu cia dr 4n Khich san Diu khi Kinh Bic sb
56/20210/HD/PVC KBC-PIVLS ngay 04/12/2010 véi Céng ty CP Dau tur
va X4y lp Dau khi Kinh Bic (PVC-KBC): Trong thoi gian thuc hién hop
déng HTPT do PVC-KBC vi pham hop ddng, t y mang tai san cuia hop
doanh 13 Gidy ching nhan QSDD du an cam cb, thé chip cho Ngan hang
PVcombank dé vay Von khéng vi muc dich phuc vu cho VICC dAu tr D 4n
- nén dy 4n d4 ngimg trién khai, tuy nhién Long Son PIC vén 13 bén ddng s&
hiru véi ty 18 50:50 gia tri quyén sir dung dit cia du 4an. Den thoi diém
hién nay, gifta Long Son PIC, PVcombank va PVC-KBC van dang trong
qué trinh tién hanh thwong thao, hop ban dé dwa ra phuong an xit Iy tai san
dam bao 14 quyén sir dung dAt ciia D 4n va d4m béo loi ich ctia cic bén c6
lién quan theo diing cac quy dinh ciia phap luat hién hanh. Dya trén gid thi
truong, gié tri kinh té khi xir Iy quyén st dung d4t ctia Dy 4n 16n hon g1a
tri md cic bén di gop theo Hop dong hop tic kinh doanh sb
56/2010/HD/PVC.KBC-PIVLS ngay 04/12/2010 d thanh toan tién tring
diu gia quyén sir dung dat cho UBND tinh Bic Ninh nén Céng ty danh
gia, tin twong kha nang thu héi s6 tién déu tur gop vén dang ghi nhén theo
gia gbc 15,0 ty ddng 12 kha quan, c6 thé thu vé gia trj tién 16n hon sb tién
dang ghi nhin nén Cong ty chwa thuc hién vi€e trich 1ap du phong.
' Ve viéc hoi t6 s lidu da ghi nhén trong BCTC nam 2019 dbi v6i khoan
tién 1a gia tri chénh léch giita giad gbc vén g6p cua Cong ty vao Dy én
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Khu nha & thwong mai Tuwong Binh Hi€p, tinh Binh Duong (do Cong ty
Van Khéi Thanh 1am chii ddu tw) so véi gi tri ma Cong ty Van Khéi
Thanh (“VKT”) cam két hoan tra lai, v&i sé tién chénh 1éch da ghi nhan
14 9,765 ty ddng (ty 18 hoan tra lai 1a 1,2 14n so v6i vén gop ban du 13
48,825 ty ddng): VKT da vi pham Bién ban thoa thuin 3 bén ky két ngay
29/3/2019, khéng hoan tra gép vén cho Long Son PIC diing thdi han nén
can ctt thda thuén tai Bién ban 3 bén, Long Son PIC du co s& don phuong
chim dut Bién ban thoa thuén 3 bén da ky ngay 29/3/2019. Khi cham dirt
Bién béan thoa thun 3 bén, gia tri gép von ciia Long Son PIC vao du 4n
Twong Binh Hiép dugc ghi nhén v& gia trj vén gép nguyén gia ban diu
theo HDHTDT s 174/2010/HPHTDT ngay 28/9/2010 va VKT bi mét
khoén tién 6,0 ty déng d4 dit coc cho Long Son PIC. Hién nay, Long Son
PIC d3 yéu cau VKT cung cip hd so lién quan ctia du 4n va khoi kién
VKT ra toa 4n c6 thAm quyén vé nhitng vi pham trong HDHTDT va Thoa
thudn 3 bén; Song song d6, Cong ty ciing dang tim kiém, ddm phan véi
céc dbi tac, nha dau tr khac ¢6 du nang lyc tai chinh dé thyc hién chuyén
nhuong/thoai phin vén gbp tai D 4n nay.

2. Vé lgi nhuén sau thué TNDN trong ky bao cdo c6 sw chénh léch trude va sau
kiém todn tir 5% tré 1én, cu thé nhw sau:

Truée kiém todn Sau kiém toan Chénh léch
STT Chi tiéu
(VND) (VND) (Ting +; Giam -)
A) B) ) @) A=2-D
1 | Chi phi tai chinh (419,273,036) | (709,571,035) | (290,297,999)
- Trong do: Chi phi ldi vay - - =
2 | Chi phi QLDN 16,755,107,965 | 16,820,393,921 65,285,956
Loi nhuan thuén tir hoat
3 dong SXKD 1,233,334,030 | 1,458,346,073 225,012,043
4 | Chi phi khéac 608,336,190 325,168,190 | (283,168,000)
Téng loi nhudn ké todn
5 true thué TNDN 696,997,840 | 1,205,177,883 508,180,043
Chi phi thué
g | Chiphithue TNDN 378,236,411 | 516,910,617 | 138,674,206
hién hanh
Téng loi nhun sau thué
i i 42
7 TNDN 318,761,429 688,267,266 369,505,837

Nguyén nhén c6 su chénh léch:
(1) Chi phi tai chinh giam 290.297.999 dong 1a do tong hop ciia 2 but toén sau:
- Kiém to4n da tinh to4n lai va diéu chinh hoan nhép dr phong khoan dau tir tai

chinh d&i han vao v6n didu 16 cia Céng ty CP Pau tr va Xdy 18p Déu khi Sai
Gon (Mi cb phiéu PSG, UPCoM) cho phit hop véi thi gia ¢b phiéu cua PSG
trén san giao dich ching khoan Ha N&i tai thoi diém 31/12/2022, véi sb tién
hoan nhép 12 202.350.000 dong;

Diéu chinh hoan nhap du phong t6n tht du tur tai chinh dai han vao vén diéu
18 Cong ty c6 phan X4y lip Dau khi Binh Son (PVC-Binh Son) theo gié tr vén
chi s& hitu citia PVC-Binh Son trén BCTC tai thoi diém 31/12/2022, véi s6
tién hoan nhép 13 87.947.999 ddng,

(2) Chi phi QLDN ting 65.285.956 dong va Chi phi khéc giam 283.168.000 dong do:
Kiém to4n phén loai lai chi phi bdo hiém xe 6 t6 phuc vu cong tac ctia Cong ty tir
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hoach toan mdt 14n vao chi phi khac trong nam 2022 v6i sh tlén 283.168. 000 ddng

trén BCTC tu l4p sang phén b trong thoi han 24 théng, tinh sb t1en phan bd trong

nam 2022 13 65.285.956 dong (Iam ting chi phi quin Iy), sb tién con lai 1a

217.882.044 ddng chuyén sang chi phi tra tru6e dai han dé phan bd. Téng hop 2

bt todn didu chinh lam giam chi phi khac véi s6 tién 12 283.168.000 dong.

(3) Téng hop céc bt toan didu chinh nhur trinh bay & trén 1am cho Loi nhuan thuan ir
hoat dong SXKD ting 225.012.043 ddng; Téng loi nhudn ké ton trudc thué
TNDN ting 508.180.043 ddng; Chi phi thué TNDN hién hanh ting 138.674.206
ddng va Téng loi nhuan sau thué TNDN niim 2022 ting 369.505.837 ddng.

3. V& lgi nhuén sau thué TNDN tai bdo cdo két qui kinh doanh ciia ky bdo cdo
thay ddi tir 10% tré 1én so véi cing ky niam trwée:

So v&i ndm 2021 thi ndm 2022 méic du doanh thu c6 ting trudng, chi phi
quén Iy phuc vu hoat dong SXKD ctia Cong ty tiép tuc dugc tiét giam dén mrc i
thiéu nhung do Cong ty da thuc hién danh gia, trich 1ap du phong mot phan do1 voi
mdt s6 khoan céng no phai thu theo céc quy dinh hién hanh véi tong sb tién da
trich 1ap 14 10.951.392.339 ddng. Viéc trich l4p dur phong nhu trén 1am cho chi phi
quén 1y doanh nghiép nam 2022 ting 1én 16.820.393.921 ddng (so v6i nim 2021 14
5.554.002.739 ddng) va lam cho téng loi nhuan ké toan ctia nam 2022 gidm di mot
khoan tuong tng so v6i ndm 2021, tir 46 din dén loi nhuin sau thué TNDN nim
2022 c6 sy thay dbi trén 10% so v&i nam 2021,

Thuc hién quy dinh hién hanh v& cong bd théng tin trén thi trudng chimg
khoan, Cong ty ¢b phin Pau tu KCN Dau khi Long Son giai trinh céc ndi dung nhur
trén t61 Uy ban Chimg khoan Nha nuéce, Sé giao dich Chimng khoan Ha Nbi, quy cb
dong va cac nha dau tr duoc biét, déng thoi Cong ty rét mong nhéan dugc su chia sé va
tiép tuc ddng hanh cta cic quy co quan, cd dong va cic nha du tir trong hoat dong
SXKD trong thoi gian téi ciia Cong ty cd phan Pau tr KCN Dau khi Long Son.

Tran trong!
TONG GIAM Déc"gﬁ'

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT, HS CBTT.
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