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C(‘)Ng TY CP PAUTU
KCN DAU KHI LONG SON

Sé: 64 /CV-TCKT

CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
Doc Iip — Tu do — Hanh phiic

TP Hb Chi Minh, ngay 4. thing 3 ném 2022

V/v: giai trinh chénh 1&ch sé lidu trudc va sau
kiém toan Bdo cdo Tai chinh 31/ 12/2021; co s&
¥ kién kiém toan ngoai trir trén Béo cdo Tai
chinh 31/12/2021 d3 duoc kiém todn va chénh
1éch lgi nhuén giita ndm 2021 v&i ndm 2020

Kinh gii:

- Uy ban Chimg khoan Nha nudc;

- S& giao dich Chirng khoan Ha N6i

Trén co 56 s6 liu tai thoi diém 31/12/2021 trén BCTC Quy 4 Nam 2021 tir

1ap d4 cong b thong tin trén thi trudng chimg khoén va B4o cdo Tai chinh ca nim
2021 cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2021 d& duoc kidm todn béi Céng ty
TNHH Kiém todn CPA Viét Nam, Céng ty cb phin Dau tr Khu cdng nghiép Diu
khi Long Son (“Long Son PIC”) gidi trinh vé: chénh 1éch s6 liéu két qua kinh doanh
trirée va sau kiém toan Béo cdo Tai chinh nim 2021; vé co s& y kién kiém todn ngoai
trir va chénh 1éch két qua SXKD nim 2021 véi ndm 2020 trén 10%, cu thé nhu sau:

1. V& chénh léch s6 liéu két qua san xuit kinh doanh niim 2021 trén BCTC da
kiém todn va BCTC tu lap, cu thé:

STT Chi tiéu Truge kiém | Sau kiém (él%?:ll; lf-Ch
e r 9
toan (VND) toan (VND) Gizm )
(A) ®B) ¢)) ©)) @=>-1
1 Doanh thu thua‘ip vé ban
hang va cung cap dich vu 4,794,209,281 | 4,820,572,917 26,363,636
5 Loi nhuén gop vé ban hang
va cung cap dich vu 1,900,084,640 1,926,448,276 26,363,636
R (1,411,104,257) | (6,573,316,954) | (5,162,212,697)
- Trong do: Chi phi ldi vay 22,680,790 i (22,680,790)
4 Loi nhuén thuén tir hoat
dong SXKD 10,101,595,971 | 15,290,172,304 | 5,188,576,333
5 Téng loi nhuan ké toan
trudc thué TNDN 9,806,195,971 | 14,994,772,304 | 5,188,576,333
5 Chi phi thué TNDN hién
hanh - 443,390,916 443,390,916
7 Téng loi nhuén sau thué
TNDN 9,806,195,971 | 14,551,381,388 | 4,745,185,417

Nguyén nhén c6 su chénh léch:




(1) Doanh thu thudn vé& ban hang vi cung clp dich vu ting 26.363.636 ddng do
Cong ty thuc hién hach todn b sung doanh thu cho thué cic cin hd chua ban
tai Dl_I‘éIl Long Son Building. ;

(2) Chi phi tai chinh gidm 5.162.212.697 dng 13 do Céng ty da hach toén diéu chinh
hoan nhép du phong khoan dAu tir tai chinh dai han vao vén didu 18 cia Cong ty
CP Déu tu va Xay 1dp Dau khi Sai Gon (M cb phiéu PSG), Cong ty ¢b phin Xay
1&p Déu khi Binh Son (PVC-Binh Son) cho phi hop véi thi gid cb phiéu ciia PSG
trén san giao dich chimg khodn Ha Ni tai thoi diém 31/12/2021 va gia tri vén chu
s0 hitu cia PVC-Binh Son tai thoi diém 31/12/2021, cu thé nhu sau:

- Hoan nhap dy phong khoan d4u tir tai chinh dai han vao vén didu 18 ctia
Cong ty c6 phan X4y 14p DAu khi Binh Son, s tién: 292.732.556 ddng.

- Hoan nhap du phong khoan dAu tu ti chinh dii han vao vén diéu 1& cia Cong
ty CP Dau tu va X4y 1p Dau khi Sai Gon, sb tién: 4.869.480.141 ddng.

(3) Chi phi thué TNDN hién hanh ting 443.390.916 ddng 14 do anh hudng cia cac
biit todn diéu chinh nhu (1), (2) lam loi nhugn true thué TNDN ting,

Téng hop céc biit toan didu chinh nhu da trinh bay & trén {(1), (2) va (3)} lam
cho 1¢i nhufn truée thué cia Cong ty ting 1én 5.188.576.333 ddng, Loi nhudn sau
thué TNDN ting 1én 4.745.185.417 ddng so véi s lidu truée kiém toan.

2. V& co s& ciia y kién kiém todn ngoai triv trén Bdo cdo Tai chinh 31/12/2021:

Nhu y kién kiém toan da néu tai doan: “Co s& cia v kién kiém toan ngoai

trir’, Cong ty gidi trinh cac ndi dung nay nhur sau:

1. Nhu trinh by tai thuyét minh s6 5.3, 5.4 va 5.5 ban Thuyét minh B4o c4o
Tai chinh kiém to4n, c4c khoan cong ng nay bao gdm:

- Phai thu ngén han cia khach hang: Day 1a khoéan phai thu khach hang da
mua cac cdn hg hoan thanh ctia Céng ty theo hinh thirc tra gép hang
thang. Trong nam 2021 do 4nh hudng ciia dai dich Covid-19 nén mdt sb

“ khach hang chim thanh toan vi kha ning tai chinh gp khé khan. Cong ty
dang tich cuc don dbc thu hdi, ddng thdi dang xem xét tién hanh cac thi
tuc khéi kién ra tda 4n c6 thim quyén @€ giai quyét, thu hdi cong no dbi
v6i nhitng khach hang chdm thanh todn dai ngay.

- Déi vé6i khoan ng phai thu Cong ty cd phan Téng cong ty Xay 1ip Déu
khi Nghé An (“PVNC”) lién quan dén hgp ddng chuyén nhwong cb phin
tai Cong ty cb phin Xi mang Dau khi 12/9: Trén co sé ndi dung da théng
nhét tai cudc hop ngay 24/5/2019 tai Tru s& cia Tap doan The Vissai
gifta c4c bén lién quan gdém dai dién ciia PVC, PVNC, Long Son PIC va
Lanh dao Tap doan Xi méng The Vissai Ninh Binh thi ké tir thang 6/2019

Cong ty TNHH Tép doan Hoang Phat VISSAI sé& thuc hién thanh toén tién
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nh4n chuyén nhuwrong vén go6p tai Xi méng 12/9 cho PVNC hang thang vao
tai khoan ciia PVC dé PVC va Long Son PIC thu hdi/bu trir cong ng véi
khoan phai thu PVNC; ddng thdi, Céng ty TNHH T4p doan Hoang Phat
VISSAI s& thuc hién thanh todn nhiéu hon so véi s6 tién 1a 986.083.000
ddng/thang theo diéu khoan Hop ddng chuyén nhuong cb phan dé bu tién
d6 thanh todn dang bi chim. Tir thang 7/2019, Céng ty TNHH Tép doan
Hoang Phat VISSAI d thyc hién thanh toan mét phan tién nhan chuyén
nhwong vén gép tai Xi mang 12/9 vao tai khoan cia PVC va Long Son
PIC d4 thuc hién thu hoi/bu trix cong ng véi PVNC, tuy nhién sé tién
VISSAI thanh toén theo tién d6 hang thang tinh dén thoi diém kidm toan
chua bu dit gi4 trj tién phai thanh toan dang bi chim, nguyén nhén 1a do
gitta VISSAI va PVNC hién dang con khéi hrong d& dang lién quan dén
hop ddng téng thiu thi cong diy chuyén nha mdy Xi méng 12/9 chua
" thanh quyét toan. Hién nay, Long Son PIC vin dang thuong xuyén, tich
cuc phdi hop véi PVC, PVNC dé gidi quyét cac vudng méc c6 lién quan
giffa cic bén va dén déc Cong ty TNHH Tép doan Hoang Phat VISSAI
thanh toan céng ng dy di1, dung tién do.

Tai thoi diém thyc hién kiém todn Béo céo Tai chinh nim 2021 cta Long -

Son PIC, gitta Cong ty v6i PVcombank va Céng ty cd phin Dau tir va Xay
14p D4u khi Kinh Bic vin dang trong qu4 trinh tién hanh thwong thao, hop
ban dé dua ra phwong 4n théng nhét xt ly tai san dim bao 13 quyén sir
dung dit ctia Dy 4n Khach san Diu khi Kinh Béc (do PVC-Kinh Bdc vi
pham HDHTKD, don phuwong thé chdp tai PVcombank dé vay von khéng
vi muc dich phuc vu cho viéc déu tw Dw én Khdch san Déu khi Kinh Bd'c)
ding cac quy dinh cta phép luat hién hanh. D kién gi4 tri kinh t& khi xt
Iy quyén st dung dit cia Du 4n 16n hon gia tri ma cic bén da gbp theo
Hop ddng hop tic kinh doanh sb 56/2010/HP/PVC.KBC-PIVLS ngay
04/12/2010 dé thanh toan tién tring d4u gia quyén st dung d4t cho UBND
tinh Béc Ninh nén Cong ty d4nh gi4 kha ning thu hdi sé tién dang ghi
nhén 13 15 ty ddng 1a kha quan, ¢6 thé thu vé gia tri kinh t& 16n hon s tién
dang ghi nh4n nén Coéng ty khong thuc hién viéc trich 14p du phong.
. V& viéc hdi t6 sb lidu da ghi nhan trong BCTC nim 2019 déi véi khoan
tién 1a gia tri chénh léch gitra gia gbc vén gép ciia Cong ty vao Dy 4n
Khu nha & thurong mai Tuong Binh Hiép, tinh Binh Duwong véi gid tri ma
Cong ty Van Khéi Thanh (“VKT”) cam két hoan tra lai, v&i sb tién chénh
1éch d4 ghi nhén 13 9,765 ty ddng (ty 16 hoan tra lai 14 1,2 14n so v6i vén
gép ban diu la 48,825 ty ddng) 14 do VKT d4 vi pham Bién ban thoa
thuan 3 bén da ky két 29/3/2019, khong thanh toan tién hoan tra gép vén
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cho Long Son PIC diing thdi han nén ciin cir thoa thun tai Bién ban 3
bén, Long Son PIC du co s& don phuong chim dut Bién ban thoa thugn 3
bén di ky ngay 29/3/2019. Gia tri gép vén ctia Long Son PIC vao du 4n
Tuong Binh Hiép dwgc ghi nhan v& gia tri vén g6p ban ddu va VKT bi
mét khoan tién 6 ty dong da dat coc cho Long Son PIC. Hién nay, Long
Son PIC vén dang tim kiém, dim phéan véi céc dbi tac, nha diu tu khéc
c6 dit ning Iyc tai chinh dé thyc hién chuyén nhrong/thoai phin vén gép
tai Du 4n nay.
3. Vé viéc két qua kinh doanh niim 2021 va niim 2020 chénh Iéch ting trén 10%:
So v6i nam 2020 thi ndm 2021 ngoai viéc chi phi quéan ly cua Cong ty dugc
tiét gidm dén mirc t6i thiéu thi do thi gia ¢b phiéu PSG ting so véi thoi didm
31/12/2020 nén Céng ty d4 didu chinh hoan nhép khodn trich 14p du phong vao ma
cd phiéu PSG véi sb tién 1a 4.869.480.141 ddng, bén canh d6, két qua hoat dong
SXKD cuia Cong ty c¢b phan X4y 1ip DAu khi Binh Son c6 tién trién tét hon nim
2020 nén Coéng ty cling diéu chinh hoan nhap dw phong khoan gép vén vao vén
diéu 1¢ cia PVC-Binh Son véi s tidn 12 292.732.556 ddng. Téng hop cac su didu
chinh trén l1am cho tdng loi nhuén ké toan cta nam 2021 tdng cao hon so vdi ndm
2020 tong sb tién 12 4.745.185.417 ddng (ting vuot trén 10% so véi ndm 2020).
Thyuc hién quy dinh hién hanh vé cong b thong tin trén thi truong chimg
khoén, Céng ty c¢6 phin Pu tw KCN Diu khi Long Son gidi trinh c4c ndi dung nhu
trén t6i Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, S& giao dich Chimng khoan Ha Néi, quy cb
dong va cac nha dau tir dugc biét, ddng thoi Céng ty rit mong nhan dugc s chia sé va
tiép tuc ddng hanh cta cic quy co quan, c6 dong va cac nha dAu tir trong hoat dong
SXKD trong thoi gian t6i ctia Cong ty cd phin Dau tr KCN Déu khi Long Son.

Tran trong!

o NGUOI bUGC UY QUYEN
Not nhan: THU'C HIEN CONG BO THONG TIN
- Luu: VT, HS CBTT, /KE’J%N TRUONG

G 1Y CO'PHANN”

s/ CON ,&
‘ PAUTU /NS,

Pham Quang Tung

Signature Not Verified

Ky boi: CONG TY CO PHAN PAU TU'} CONG NGHIEP DAU KHi LONG
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