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| BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
\ TATPAIHQIDONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

Cén cir Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 va Didu 18 t5 chirc va hoat
dong cua Cong ty Co phan Dau tu KCN Dau Khi Long Son, quy dinh vé quyén
han va trach nhiém cua Ban kiém so4t.

Ban kiém soat gdm 03 thanh vién:

1. Ong Nguyén Ding Thanh - Truong ban
2. Ba Pham Thi Huyén Anh - Thanh vién
3. Ong Bui Hoang Giang - Thanh vién

Ban kiém soat xin bdo cdo Pai hoi dong co dong tinh hinh thuc hién
nhiém vu ndm 2020 nhu sau:

A.Tinh hinh hoat dong ciia Ban kiém soat.

Ban kiém soat thuc hién dung chirc nang, nhiém vu kiém soat hoat dong cua
Cong ty mot cach doc lap, trong qua trinh kiém soat ching i chua nhan dugc don
thu hay yéu cau kiém tra cua c6 dong hay dai dién mot nhom cd dong nao.

Nam 2020, Ban kiém soat dd kiém tra, gidm st tinh hinh hoat dong
SXKD cua Cong ty voi cac ndi dung cu thé sau:

- Giam sat hoat dong cﬁa,HDQT, Ban diéu,hémh va cdc can bd quan ly
Xem xét tinh phu hop cac Quyét dinh, Nghi quyét cia HPQT, Ban giam doc
ban hanh;

- Gidm sét viée chap hanh Diéu 1¢ cong ty, tinh hinh thuce hién Nghi quyét,
cac Quy che, Quy dinh quan ly noi bo cong ty;

- Phdi hop véi don vi kiém todn doc 1ap, tham tra bao céo tai chinh 6
thang va ca nim 2020 nhim danh gia tinh trung thuc va hop ly ctia céc sd liéu
tai chinh, phu hop véi cac chuan muc, ché do ké toan hién hanh; trao ddi véi
Ban gidam dbc vé céc y kién phan hoi dé cung hiéu va lam rd cac van dé phat
sinh trong qua trinh kiém soat Béo cdo tai chinh nam 2020.

- Kiém tra céc ching tir, s6 séach ké toan va cac tai liéu khac co lién quan
dén hoat dong ctia Céng ty vé tinh hop phép va hop 18; kiém soat su tuan thi céc
ché do, chinh sach ctia Nha nudc.

B. Két qua giam sat tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh va tinh
hinh tai chinh Cong ty.

1. Cong tic quan Iy va diéu hanh.
a.Tinh hinh hoat dong cia HDQT:



Hoi déng quan tri da tich cuc chi dao va cung phdi hop thuong xuyén voi
Ban Giam dbc trong diéu hanh hoat dong SXKD cua Cong ty.

Hoi déng quan tri da tién hanh cac cudc hop dung dinh ky, cac cugc hop
nghiém tac kiem diém vigc trién khai, thuc hién Nghi quyét ctia Dai hoi dong co
dong va Diéu & Cong ty; dé ra phuong hudng nhiém vu trong tdm..vv. Nghi
quyét ctia Hoi dong quan tri dugc ban hanh ding chuc nang, quyén han va phu
hop voi Nghi quyét ciia Dai hoi dong co déng, tuan thu Luat doanh nghiép cting
nhu cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

b. Cong tac di¢u hanh cia Ban Giam doc:

Ban Giam déc da to chic trién khai va thuc hién diéu hanh hoat dong cua

Cong ty ding chirc nang va quyén han theo Diéu 1é Cong ty quy dinh, tuan thu
thuc hién ndi dung Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri thuong ky.

Cong tac chi dao, diéu hanh va thuc hién theo nhiém vu dugc phan cong,
phan cap. Giam ddc thuong xuyén kiém tra, giam sat mic do hoan thanh cong
viéc cla bd may gilp viée trong cong tac quan ly, quan tri doanh nghiép cua
cong ty.

Thuc hién nhiém vu ndm 2020, Ban kiém soat chua phat hién diéu gi bat
thuong trong cong tac quan ly, diéu hanh cua Ban giam ddc va cac chue danh
quan ly trong Cong ty.

c. Su phoi hop hoat dong giira Ban kiém soat voi Hoi dong quén tri,
Ban diéu hanh va co dong Cong ty:

Ban kiém soat, Hoi déng quan tri, Ban giam ddc lam viéc doc lap, déng
thoi thuong xuyén phoi hop chét ché, ho tro |An nhau trong qua trinh thuc thi
nhiém vu.

Ban kiém soat tham du déy du cac cudc hop ctia Hoi déng quan tri thuong
ky va nhiing cudc hop bat thuong, y kién tham gia, thao luan tai cudc hop déu
duoc dua ra va thong qua tai cudc hop.

Giam dbc cong ty da tao didu kién, chi dao cac phong ban nghiép vu phbi
hop, cung cap day du thong tin, tai liéu, chung tr co lién quan phuc vu cho cong
tac kiém tra, kiém soat theo yéu cau cua Ban kiém soat.

Sau khi ¢ két qua kiém soat, Ban kiém soat da thong bao kip thoi két qua
hoat dong va nhiing kién nghi can thiét dén Hoi dong quan tri va Giam doc cong ty.

2. Cong tac t6 chirc lao dong tién lwong va thyc hién ché do doi voi
nguoi lao dong.

Téng s6 CBCNV tai 31/12/2020 la: 26 ngudi

- Hoi dong quan tri: 05 ngudi (04 nguoi kiém nhi¢m)
- Ban Kiém soat: 03 nguoi (03 nguoi kiém nhiém)
- Ban Giam dbc: 03 nguoi

- Céc phong chuc nang: 23 nguoi



b) Thue hién ché dd chinh sach ddi véi ngudi lao dong:

Cong ty thuc hién thanh toan tié‘n luong, tién cong cho CBNV, thuc hién
nop Bao hiém xa hoi, BHYT, BHTN day du va kip thoi.

3. Tinh hinh tai chinh cia Cong ty:

Theo s6 lidu bdo céo tai chinh nam 2020 ctia Cong ty va bao cao két qua kiém

toan cua Cong ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam, qua kiém tra xem xét s6 sach ké
toan cta Cong ty, Ban kiém soat bao cdo tinh hinh tai chinh cu thé nhu sau:

Von diéu 1é cua Cong ty la 827,222 ty dong, trong do: co 2 c¢o dong phap
nhan nam giir 27,64%/VDL tuong duong 228,6 ty dong va 72,36%/VPL la ty 18
so hiru ctia cac ¢6 dong pho thong khac tuong duong 598.6 ty dong.

Von chii sé hiru va von vay da dau tu vao cac linh vue:

1. Cac dw an bat dong san: 510,9 ty dong
- DA khu dan cu Nam Long-Long An: 6,58 ty dong
- DA KPTM 65 ha Ctra Lap Chi Linh- Viing Tau: 12,27 ty dong
- DA Khu nha ¢ Tuong Binh Hiép, BD : 42,82 ty dong
- DA CC Huynh Tén Phat, Q7, TP HCM: 429,52 ty dong
(TK154:401,42 ty - TK338 Hop doanh: 28,106 1)
- Céc can ho chua ban: 11,71 ty dong
- DA chung cu Nam An, Binh Tan: 8,00 ty dong
2. Pau tu vio cac cong ty lién doanh, lién két: 185,28 ty dong
3. Pau tu dai han khac: 67,88 ty dong
4. Ng phai thu do chuyén nhugng von CP XM: 98,23 ty dé\)ng
5. Tién va dau tw tai chinh ngin han: 33,79 ty dong
6. Thu héi vén DA Kinh Bic (khong dau tu tiép): 15,00 ty dong
7. Chi phi tra truée thué VP: 12,64 ty dong
Tong cong: 923,72 ty dong

Tinh dén 31/12/2020, Cong ty da dau tu vao cac linh vuc chu yéu la bat
dong san, mot s6 du an dang trong giai doan dau tu dd dang, trong do6 du an
Chung cu Huynh Tén Phat, Quéan 7, TP HCM da va dang c6 nguon thu déng ké.

Gia goc cac khoan dau tu tai chinh tai ngay 31/12/2020 1a 253,17 ty dong,
céc don vi ma Cong ty c6 tham gia gbp von van dang con gap nhiéu kho khan,

két qua SXKD bi thua 16 nén Cong ty da phai trich lap du phong khoan dau tu

g6p von vao cac don vi nay voi tong so tién 1a 115,088 ty dong.



I1. Gia tri tai sin doanh nghiép theo Bo cao Tai chinh nim 2020 da
duoc kiem toan nhu sau:

1. Bang can dbi ké toan:

STT Dicn gisi S6 cudi ky S6 diu ky T
(31/12/2020) (01/01/2020)
Tai san
A Tai san ng:';n han 532.708.479.360 601.869.718.101
I Tién va cac khoa;ﬁong du:(;g tién 1.815.929.182 605.906.361
I | Céc khoan diu tu tai chi;h;gén han IS .975.000.000 115.390.000.000
111 Cac khoan phai thu ngin han 75.175.783.391 75.716.703.233
v Tai san ngan han khac va hang ton kho 423.741.766.787 410.157.108.507
B Tai sdn dai han : “—7‘7;;5‘.580.619.648 329.682.177.279
| | Cackhoanphaithuddihan | 156.058.034395 157.616.192.652
Il Tai san ¢6 dinh 4.072.139.833 2.530.094.157
111 Chi phi xdy dung co ban dé dang 24.593.293.070 16.655.249.130
v Cac khoan dau tu tai chinh dai han 138.081.921.218 138.761.067.512
Y, Tai san dai han khac 12.775.231.132 14.119.573.828
Tong cdng tai sin 868.289.099.008 931.551.895.380
Nguﬁn von
“““ A | N()' phai tra 59.468‘.946.201‘ m1‘3().9‘1>0.8>1>6.740
I No ngén han 59.468.946.201 130.910.816.740
No dai han - -
B Von chi sé hiru - | 808.820.1“5»2.8()7‘ 800.641‘.078.640‘
I | Vén diéule 827222120000 | 827.222.120.000
2 Loi nhuan cbhua phéﬁ phéi (30;8‘80.21»1» .“31 1) | ““(39.(559;2‘85.47‘8)
3 | Quy dau tu phat trién 12.264.138.227 12.264.138.227
4 | Quy khéc thude vén chu s hitu 949,808,972 949,808,972
5 |Co phiéunquy | N (735.703.081) (735.703.081)
L Téng cong ng;;‘”)n von - !

868.289.099.008

931.551.895.380
R

- Tong sb no phai thu cua Cong ty la 245,399 ty dong, trong d6: s du no
phai thu tir chuyén nhuong ¢ phan tai Céng ty CP Xi ming dau khi Nghé An la
98,233 ty dong (no dén han phai thu tai ngay 31/12/2020 1a 48,069 ty dong
nhung Céng ty chua thu hdi duoc va cling chua trich 1ap du phong no phai thu
khé doi); s6 du no phai thu khoan von gop theo hop dong hop tac kinh doanh du
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an Khéch‘san’déu khi Kinh Béc la 15 ty dong ciing dang gap kho khan trong
viéc thu hoi von (dy an da dung trién khai);

- Hang ton kho cua Cong ty chu yéu 1a chi phi san xuat kinh doanh d¢
dang du an chung cu Huynh Tan Phat (401,42 ty dong);

2. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2020 da dwoc kiém toan:

2.1 Tong doanh thu va thu nhap khac: 17.782.737.460 dong
- DT ban hang va cung cap DV: 677.192.391 dong
- DT hoat dong Tai chinh: 17.027.111.216 ddng
- Thu nhép khéc: 78.433.853 dong
2.2 Cac khoan chi phi: 9.603.663.292 dong
- Gia von hang ban: 991.604.117 dong
- Chi phi ban hang: 223.256.742 dong
- Chi phi quan ly doanh nghiép: 6.483.972.347 dong
- Chi phi tai chinh: 1.378.980.086 dong
- Chi phi khac: 525.850.001 dong
2.3. Loi nhuin truée thué TNDN: 8.179.074.167 dong

3. Coéng tac tai chinh - ké todn

Cong ty thuc hién ché do ké toan doanh nghiép tai Thong tu sb
200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh vé viéc huéng dan 4p
dung ché do ké toan doanh nghiép.

- S0 séch, chimg tir ké toan: S6 sach ddy du, ghi chép rd rang, sb lidu béo
cdo tai chinh phan anh trung thuec.

- Cong tac hach toan ké toan: Thuc hién cac quy dinh va cac chuan muc
ké toén hién hanh.

4. Ché d6 bao cso:

Cong ty di chép hanh tét Quy dinh vé cong bo thong tin doi véi Cong ty
niém yét. Béo cdo tai chinh, béo cdo quan tri, bdo cdo thuong nién/ban nién, bao
cdo vé giao dich co phiéu cia ¢ dong noi bo, bao cao Dai hoi déng co
dong...vv dugc cong bo kip thoi, day du, ding quy dinh trén trang Website
Cong ty va S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi tao diéu kién cung cap thong tin
chinh théng cho ¢6 déng va nha dau tu.



5. Thu lao ciia Ban kiém soat nim 2020:

Cong ty da chi thu lao Thanh vién Ban kiém soat theo dung Nghi quyét s6
32/2020/NQ-DHPCD ngay 26/6/2020 cta Dai hoi dong ¢ déng thuong nién
nam 2020, cu thé:

S6 tién chi
T Ho va tén Chire danh K& hoach Thuehién
nam 2020 nam 2020
] Ong Nguyén Ding Thanh Truong BKS 66.666.666 66.666.606
2 | Ong Bui Hoang Giang Thanh vién BKS 20.000.000 | 20.000.000
3 | Ba Pham Thi Huyén Anh Thanh vién BKS 20.000.000 | 20.000.000
Téng cong 106.666.666 |  106.666.666

Qua xem xét tinh hinh hoat dong, s6 liéu bao cdo tai chinh nam 2020, cac
h6 so chimg tir ¢6 lién dén hoat dong ctia Cong ty do cac can bd nghiép vu cung
cap va bdo cao klem toan ctia Cong ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam, Ban
kiém sodt c6 mét so kién nghi cu thé sau:

1. Tang cuong cong tac quan ly, cu can bo ¢6 kinh nghiém trong cong tac
quan ly du an, khao sat thi truong, tiép thi tdt dé chuyén nhuong cac can ho
thudc cac du an da hoan thanh dé thu hdi vén kip thoi.

2. Thuong xuyén kiém tra viéc thuc hién ché do chinh sach va phap luat
Nha nudc vé quan ly tai san, tién von co hiéu qua va quan ly céc khoan chi tiéu
ding quy dinh. Ra soat cac khoan ng¢ phai thu, phai tra, qua han, mat kha nang
thanh toan, cu nguoi chiu trach nhiém chinh va co bién phap thu hdi no dut diem.

3. Céng ty xac dinh trach nhiém, nghia vu cua cac bén tham gia gop von
trong hop doanh, dén déc thi cong Du 4n chung cu Huynh Tan Phat hoan thanh
dung tién d9, trién khai cong tac ban hang dé c6 thé sém thu hoi von, quyét toan
chi phi dau tu dé c6 co so xac dinh gia thanh san pham.

4. Tap trung day nhanh coéng tac ban hang/thu hdi cong no tai cac du 4n:
Chung cu Khang Gia Go Vap (Quan Go Vip), Chung cu Lucky Apartment
(Quan Tan Phu), Khu dan cu Nam Long (tinh Long An), Dy an chung cu Huynh
Tén Phat (Quan 7, TP HCM), ... dé thu hdi vbn va xac dinh két qua cua viéc dau
tu cho tung du an.

5. Nguoi dai dién phan vén gop cia Cong ty tai cac doanh nghiép khac can
phat huy chuac trach, nhiém vu va thuong xuyén bao cdo tinh hinh hoat dong
SXKD, dé xut y kién ctia minh khi ¢ nhiing kho khén lam anh huong dén viéc
dau tu von cta cong (néu co) cua don vi nhan von gop dé Hoi dong quan tri,



Ban Giam dbc co nhirng bién phap chi dao kip thoi, dam bao bao toan va ting
hiéu qua dau tu von. '

Phuwong hudéng nhiém vu nam 2021:

- Phéi hop véi Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh dé nang cao nang luc,
hiéu qua hoat dong cua cua cac phong chic nang nghiép vu, ting cuong cong
tac kiém tra, giam sat viéc thuc hién ché do chinh sich clia nha nuée, Didu 1€
Cong ty, Nghi quyét ciia Pai hoi dong cd dong. Tur do kip thoi phan anh tinh
hinh thuc hién nhiém vu cta timg linh vuc kinh doanh, dé xuét bién phap kip
thoi giup hoat dong cua Cong ty ngay cang hiéu qua.

- Kiém tra, tham dinh béo cdo tai chinh dinh ky, phdi hop chit ch& véi
cac phong nghiép vu dé kiém soat cong tac quan ly tai chinh, bao toan va
phat trién von.

Trén day la ndi dung kiém soat tinh hinh hoat dong va sb lidu bao cdo tai
chinh nam 2020 ctia Céng ty C6 phan Pau tuw KCN Dau Khi Long Son.

Ban Kiém soét bdo cao va kinh trinh Dai hoi!

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Noi nhdn:

- DHDCD Céng ty;

- HDQT, Ban Diéu hanh:;
- Luu: BKS.

Nguyén Ding Thanh
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