CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

| KCNDAUKHIi LONG SON Péc lap - Tw do - Hanh phic
TO TRINH

_ V/v: thong qua Phuong an phat hanh/chao ban c¢b phiéu riéng 1é
dé ting von dieu l€ ciia Cong ty C6 phan Pau tw Khu cong nghiép Dau khi
Long Son nidm 2021

Kinh giri: Dai hoi déng ¢d dong (“PHPCPD”) thuong nién ndm 2021 cua
Coéng ty cd phan Déu tu Khu cong nghiép D4u khi Long Son
(“Long Son PIC”/ “Céng Ty”) (ma c¢b phiéu: PXL)

Cén cu:
- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 nim 6 ndm 2020;
- Luét Chtng khoan s 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;
- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh chi tiét thi
hanh mdt s di€u cia Luat Chiing khoén;

- Piéu 18 t6 chuc va hoat dong ctia Long Son PIC;
- C#n ct tinh hinh kinh doanh thyc té, nhu cau vén dé d4u tu nang cao hiéu qua hoat
ddng cua Long Son PIC.

Theo ké hoach dinh hudng chién lugc phat trién giai doan 2020 — 2025, tdm nhin
dén 2030 ctia Long Son PIC, ngoai myc tiéu tang trudng ca vé doanh thu, lgi nhuan,
Long Son PIC s& tap trung ning cao gié tri doanh nghiép, trong d6 myc ti€u gia tri cbt
16 1a thue hién thanh cong Dy 4n Khu Cong nghiép Long Son tai x4 Long Son, thanh
phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau (“Dw An”).

Hién nay, Long Son PIC dang hoat dong véi vén diéu 1& hién c6 la
827.222.120.000 ddng va tong ngudn vén chu s& hitu theo BCTC da dugc kiém toan tai
thoi didm 31/12/2020 13 808,820 ty ddng. V&i ngudn luc tai chinh nhu thé thi chua du
dé trién khai thuc hién Du An. So bd Téng muc dau tu Du An duoc phén ky, chia lam
03 giai doan nhu sau:

o Giaidoan1:  11.759 ty ddng
o Giaidoan2:  10.453 ty dong
o Giaidoan3:  7.399 ty dong

Tai mdi giai doan trién khai thuc hién Dy An, vdn chu sé hitu cAn thiét dé du didu
kién thuc hién phai dat tdi thiu 15% téng muc dau tu tirng giai doan. Vi vy, nhu cau
b6 sung von chi s¢ hitu dé phuc vu cho hoat dong d4u tu Dy An cta Long Son PIC
thong qua viéc tdng vén didu 16 1a mot nhu cAu tét yéu, cap thiét va phu hop véi cac quy
dinh hién hanh. Viéc tdng von diéu 16 cua Long Son PIC s& dam bao céc ti€u chi vé ndng
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luc tai chinh, an toan vé vén trong hoat déng dau tu theo yéu ciu cua co quan nha nudc
c¢6 thAm quyén khi quyét dinh giao/phé duyét Chu dau tu ciia Dy An.

Cong ty C phan Ha Tang GELEX (“Ha Ting GELEX) - cong ty con ctia Cong
ty C6 phan Tap doan GELEX (tén goi cii: Téng Cong ty C phan Thiét bi dién Viét
Nam — “GELEX”) (ma chitng khoan GEX) — hién dang 12 ¢6 déng 16n nhét cia Long
Son PIC, s& hitu 15.802.005 ¢6 phiéu PXL, c6 tdng gié trj theo ménh gia chiém khoang
19,1% vén diéu 1¢ ctia Long Son PIC (néu tinh thém c4 GELEX thi GELEX va Ha Tang
GELEX dang sé hitu 21.071.305 cb phiéu PXL, c6 tdng gia tri theo ménh gia chiém
khoang 25,47% vbn diéu 1¢ cia Long Son PIC). Ha Ting GELEX da dé nghi va xac
nhan c¢6 nhu cdu mua sb ¢b phiéu PXL phat hanh thém theo Phuong &n phat hanh/chao
ban cb phiéu riéng 1é duoc dinh kém T trinh nay.

Tir nhitng ndi dung da trinh bay nhu trén, Hoi déng quan tri ciia Long Son PIC
kinh d& nghi PHPCP thudng nién nam 2021 thong qua Phuong an phat hanh/chao
ban cb phiéu riéng 1¢ dé ting vén diu 1é cta Long Son PIC dugc dinh kém theo Td
trinh nay.

Kinh trinh Pai hi déng c6 dong xem xét, théng qua.

Tran trong./.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhin: _——CHU TICH
- Nhu trén; 008100
- Luu: VT, TK.HDQT. S




PHUONG AN PHAT HANH/CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
PE TANG VON BPIEU LE CUA
CONG TY CO PHAN PAU TU KHU CONG NGHIEP DAU KHi
LONG SON
(Dinh kém theo To trinh s6: 51/TTr-HPQOT ngay 07 thang 12 ndm 2021
ciia Hoi dong quén tri Cong Ty)

Muc dich chao ban

Huy dong tién dé thyc hién Du An, cu thé: Thuc hién d4u tu Du an Khu cong

nghiép Dau khi Long Son, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Can cwr phap ly

e Luit Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 ndm 6 ndm 2020;

e Luat bau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020;

e Luat Chimg khoén sb 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 ndm 2019;

e Nghi dinh sé 155/2020/ND—CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Chirng khodén,;

e Didu lé ctia Long Son PIC,

Phwong an phat hanh/chao ban ¢6 phiéu riéng 1&

1. | Tén c6 phiéu chio ban : | Cb phiéu Cong ty ‘C(;) phin Pau tu
Khu cong nghi¢p Dau khi Long Son

2. | Loai ¢ phiéu : | C6 phiéu phd thong

3. | Ma cb phiéu . | PXL

4. | Ménh gia cb phiéu - | 10.000 ddng/cd phiéu

5. | Hinh chtc chao ban . | Chao ban cb phiéu riéng 18

6. T(X)’ng s6 luong ¢b phiéu du : 1 93.423.288 (Chin muoi ba triéu bdn
kién chao ban trdm hai mwoi ba nghin hai trdm tam

muoi tdm) cO phi€u

7. | Giéa chao ban : | 10.000 ddng/cd phiéu
Can clr xac dinh gia chao ban: chi tiét
tai muc 4.

8. | Gié tri cd phiéu du kién chao | : | 934.232.880.000 (Chin tram ba muoi
ban theo ménh gia tu ty, hai tram ba muoi hai triéu, tam
trdm tam muoi nghin) dong

9. | Vén didu 1é cia Cong Ty dw | : | 1.761.455.000.000 (Mot ngan bay
kién sau chao ban trim sdu muoi mot ty, bon trdm nam
muoi ldm tri¢u) dong.




10.

SO lugng cd phi€u/cd phan
va von di€u 1€ chinh x4c ctia
Cong Ty sau chao béan

Theo thuc té trién khai thuc hién
phuong an chao ban co phiéu riéng 1¢
nay

11.

Phuong thtrc chao ban

Chao ban riéng 1é cho nha diu tu
chién lugc phtt hop véi quy dinh phép
luét chung khoédn va céac ndi dung néu
tai Phuong 4n nay.
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Tiéu chi lya chon nha dau tu:

e La dbi tac ciia Cong Ty trong hoat
dong SXKD hoic duge td chuc tu
vén gidi thiéu.

e La cac td chirc, c4 nhén trong va
ngodi nudc c¢6 tidm luc vé tai
chinh, c6 kha niang déng gép vén
nhanh vd/hoic c¢6 cam két trong
viéc gin bo loi ich lau dai véi
doanh nghiép va hd trg doanh
nghiép vé: chuyén giao cong nghé
moéi; dao tao nguén nhén lyc; nang
cao nang luc tai chinh; quan tri
doanh nghi¢p; cung Ung nguyén
vat lidu; phat trién thi truong tiéu
thu san phdm ma Hoi ddng quan
tri Cong Ty xét thdy c6 thé dong
gép vao hoat dong SXKD cua
Cong Ty nhim mang lai loi ich
cho Cong Ty trong tuong lai.

13,

Nha dau tu/Déi tuong
chao ban

Céng ty C6 phan Ha Tang GELEX.

S6 cb phin chao ban: 93.423.288
(Chin muoi ba triéu bdn trim hai
muoi ba nghin hai trdm tam muoi
tam) ¢ phiéu.

Chi tiét théng tin nha dau tw/ddi trong chao
ban néu tai muc 7 ciia Phuong an nay.




14.

Han ché chuyén nhuong

C phiéu chao bén riéng 1& s& bi han
ché chuyén nhuong trong vong 03
nam ké tir ngay hoan thanh dot chao
bén, trir truong hop chuyén nhuong
gifta c4c nha dau tu ching khoan
chuyén nghiép hoac thuc hién theo
ban 4n, quyét dinh ctia Toa an da co
hiéu luc phap luét, quyet dinh cua
Trong tai hodc thua ké theo quy dinh
cua phap luét.

15,

Thoi gian thuc hién

Sau khi dugc UBCKNN chip thuén,
du kién trién khai thuc hién vao nim
2022, thoi gian cu thé PHPCD uy
quyén cho HDQT quyét dinh.

16.

Xt 1y ¢b phiéu trong truong
hop khong phéan phoi hét
(néu co)

DHDCD uy quyen cho Hoi dong
quan tri toan quyén phén phdi s6 ¢b
phiéu ma nha dAu tu chién luge dugc
mua nhu néu trén khong mua hét voi
gid ban khong thip hon 10.000
ddng/cd ph1eu Ho1 dong quan tri
dugc toan quyén quyet dinh vé dleu
kién, tiéu chi va dbi turong mua s6 ¢d
phiéu chua phan phéi hét phtt hop voi
quy dinh phap lugt lién quan ma
khéng can phai thuc hién 14y ¥ kién
DHDCD.

Trong trudong hop sd luong cb phleu
vira néu trén van khong dugc phan pho1
hét sau khi dd chao ban cho cic dbi
tuong khac thi Cong Ty thyc hién tang
vbn diéu 1¢ theo s6 luong cb phiéu da
bén thyc té clia cic nha dau tu.

17.

biéng ky va dang ky giao
dich b sung ching khoén

Toan bd sb luong cb phiéu thuc té
phat hanh thanh c6ng s€ dugc dang ky
bd sung tai Trung tdim Luu ky ching
khoan Viét Nam (hodc Tong cong ty
lvu ky va bu trir chimg khoéan Viét
Nam) va dang ky giao dich bb sung
tai S& giao dich chiing khoan.

18.

Chao mua cong khai

Dong y cho nha dau tu mua cb phiéu
trong dot chao ban c¢b phiéu riéng 1¢
nay s& khong phéi thyc hién chao mua
cong khai theo quy dinh tai Diéu 35
Luét chirg khoan 54/2019/QH14




4. Phuong thire xéc dinh gid chao ban va danh gi4 mirc o pha lodng cb phiéu
dw kién sau khi phat hanh:
4.1. Phwong thirc xac dinh gia chao ban.

Ho6i déng quan tri Cong Ty st dung gia tri sd sach trén mot cb phéan tai thoi diém
31/12/2020 va gia tri thi truong ctia ¢d phiéu dé lam co s& cho viée xéc dinh gid chao
ban cb phiéu:

< Cain cit xac dinh gia chao ban dua trén Gia tri so sach 1 co phén:

STT Khoin muc Gia tri wée tinh
1 Vén chi s6 hitu (dong) 808.820.152.807
2 Tai san v hinh (ddng) -
3 S6 cb phin dang niém yét 82.722.212
4  Giétri sd sach 1 c¢b phin (ddng/cd phan) {4 = (1-2)/3} 9.778

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2020

¢ Ciin cit xéc dinh gi4 chio ban dua trén gia thi truong trung binh ciia co phiéu
PXL:
Gi4 thi truong trung binh 30 phién ciia ¢ phiéu PXL tinh tir ngay 12/10/2021 dén
ngay 22/11/2021 la: 10.223 ddng/cd phiéu.
Cin ctr vao chién lugc phat trién va nhu cAu vén ciia Cong Ty, dong thoi dé dam
bao loi ich cua cb dong hién hitu nén Hoi dbng quan tri nhét tri trinh PHDCD gia
chao ban cho cb dong chién luoc 1a 10.000 ddng/cd phan.
4.2. Déanh gia mirc d) pha lodng cb phiéu du kién.

Trong dot phat hanh ¢é phiéu riéng 16 tang vén ctia PXL tir 827.222.120.000 dong 1én
1.761.455.000.000 ddng c6 thé xudt hién riii ro pha loang c phin dy kién sau phét
hanh, bao gdm:
(i) Phaloang quyén biéu quyét
Quyén bidu quyét ciia b dong sau phat hanh dat: 827.222.120.000/1.761.455.000.000
=46,96%
(ii) Pha loang thu nhép trén mdi c6 phin (EPS)
Du kién mirc do pha loang EPS cho c¢b dong hién hitu ciia Cong Ty nam 2022 nhu sau:

6.630.000.000

1 | Loi nhuén sau thué TNDN nam 2022 dy kién (d6ng)

) IS)}fii‘léllxlédng c¢b phiéu niém yét tai thoi diém phat hanh (co 82722 212
3 | Sé lugng ¢ phiéu sau khi phét hanh (cd phiéu) 176.145.500
4 | EPS nam 2022 (dy kién) trude phat hanh (ddng) 80
5 | EPS nam 2022 (du kién) sau phat hanh (d6ng) 38
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(iii) Pha loang gia tri thi trudong
Cong Ty khong phat hanh thém c¢b phan cho cb dong hién hitu theo ty 1€ nén gia

tham chiéu trén HNX s& khong bi diéu chinh.

(iv) Pha lodng gi4 tri so sach

1 | Vén cha so hitu 2022 (dy kién) trude phat hanh (dong) 811.450.152.807
2 | S6 lugng cb phiéu niém yét truée phat hanh 82.722.212
Gi4 tri s6 sach niim 2022 (dw kién) truéc phat hanh
4 9.809
(dong/cp)

3 | Vén chi sé hitu 2022 (du kién) sau phat hanh (ddng) 1.745.683.032.807
4 | S8 lugng cb phiéu sau phat hanh 176.145.500
Gi4 tri sb sdch nim 2022 (dy kién) sau phat hanh (d6ng/cp) 9.910

Phwong an sit dung von thu dwoe tir dgt chao ban

an Khu cong nghiép DAu khi Long Son, tinh Ba Ria — Viing Tau”. Chi tiét cac hang -

S6 tién thu duoc tir dot chao ban s& dugc dimg dé thre hién dau tw Giai doan 1 ciia “Duyr
muc nhu sau: \

PAu tu Giai doan 1 Dy 4n Khu cong
nghiép Dau khi Long Son, tinh Ba Ria- 934,233 Nam 2022
Viing Tau.

Phuwong 4n bit dip phin thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chao ban dé
thyc hign Dy An

Trong truong horp khong phén phdi hét ¢ phiéu ctia dot chao ban thi PHDPCD uy
quyén cho Hbi dong quan tri can nhéc lya chon, diéu chinh tién do Du An cho phu
hop thuc té va phén thiéu hut vén dy kién huy dong tir dot chao ban cb phiéu riéng
1é nay dé thye hién Dy An s& duge Cong Ty huy dong tir cac t6 chirc tin dung, dinh
ché tai chinh trung gian va céc ngudn khac phit hop véi quy dinh phép luét.

Théng tin nha dau tw dwge chio ban

Céng ty C6 phan Ha Ting GELEX

+ Dia chi: Toa nha GELEX, S6 52, phé Lé Pai Hanh, Phuong Lé Dai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Ngi.

+ M4 sb doanh nghiép: 0107652657.



Giao/Uy quyén trién khai thue hién

DHDCD giao/uy quyén cho HDQT quyét dinh va thuc hién cac cong viéc can thiét
dé trién khai va hoan thanh phuong an phat hanh/chao ban cb phiéu riéng 1€ cua
Cong Ty néu trén, bao gbm:

Xay dung, hoan chinh, quy dinh chi tiét phwong 4n phat hanh cb phiéu va/hoic
stra ddi, bd sung phuong dn phat hanh khi cAn thiét theo yéu cu cua Co quan
c6 thdm quyén, thong qua phuong an phat hanh cb phiéu chi tiét;

Lua chon don vi tu vAn va ky két hop ddng tu vén phét hanh/chao ban c6 phiéu
(néu cén thiét);

Quyét dinh cu thé thoi diém thuc hién viéc phat hanh ¢b phiéu can cir vao tinh
hinh thi truong va nhu cAu thuc té cua Cong Ty;

Quyét dinh va thuc hién cac cong viéc/thu tuc lién quan dén viéc phat hanh cb
phiéu theo ding Piéu 1¢ Cong Ty va quy dinh phap ludt;

Lua chon thay thé, diéu chinh Phuong 4n sir dung vén néu xét thiy cén thiét va
trén co s& dam bao tuan tha quy dinh phép luat 1ién quan dé viéc huy dong duoc
hiéu quéa va béo cdo DPHPCD gén nhét;

Quyét dinh va thuc hién céc thi tuc cin thiét lién quan dén viéc thay doi vén
didu 1¢, stra d6i/bd sung Diéu 1¢ Cong Ty, sta d6i bd sung Gidy phép hoat dong
kinh doanh/Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép ctia Cong Ty theo két qua
phét hanh/chao ban thuc té sau khi két thuc dot phat hanh c6 phiéu;

Thuc hién cac cong viéc, thu tuc cAn thiét dé dang ky bd sung ) phiéu tai Trung
tAm luu ky ching khoan (hodc Tbng cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét
Nam) va Diang ky giao dich bd sung c¢b phiéu phat hanh thém trén S& giao dich
ching khoén;

Quyét dinh va thuc hién cac cong viéc, thu tuc, cac vAn dé cin thiét khac lién
quan dén viéc phéat hanh cb phiéu.




